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BEVEZETO

A Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof. 5011/2019/4. szam hatarozata 2019. december 31-i hatéllyal
megsemmisitette Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) az Lke-2/d jel(i épitési dvezetre
vonatkozo elbirasait, valamint a szabalyozasi terviap SZT/B jelii szelvényét, amely tartalmazza az Lke-
2/d jelli épitési Ovezet altal érintett terlleteket is, de egyéb mas teriiletek dvezeti besorolasa is torlésre
keriilt ezaltal. Ugyanakkor a teriileten korabban érvényben Iévé épitési dvezetek/dvezetek a HESZ-ben
- kivéve az Lke-2/d jeli épitési dvezetet- érvényben vannak. A HESZ és az SZT lap médositasa a Garancs
3802/1-3802/8 hrsz-u, 3803 hrsz-U, 3804 hrsz-u, 3806 hrsz-u, 3807 hrsz-u, 3808/1- 3808/2 hrsz-u,
valamint a 3809 hrsz-U -3812 hrsz-u tertleteken torténik.

Az SZT/B lap terlletén (azon a részén amelyet az SZT/A lap nem tartalmaz) 1év6 épitési Oveztek kozll
az Lke-2/c jell Lke-2/d jeld és a Gksz/a jeli épitési Ovezet terlletei, valamint a mez6gazdasagi (Mé/sz
jeld és az Ma/r-1 jelli) és erdd (Eg jell és Ev jell) terlletek dvezeti érintettek.

A Kuria dontésének megfeleléen az SZT/B jelli tervlapon a szabélyozési vonalak feltlintetésre kertinek,
HESZ az Lke-2/d jelii épitési dvezettel és annak tervezett elirasaival kiegészill, mind széveges, mint
tablazatos formaban. A tablazatok, nem jelen tervmodositas, hanem a TRE fellilvizsgélat soran kertinek
majd egységesen a HESZ mellékleteként athelyezésre.

Aterlleten a 225/2014. (IX. 25. ) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terviap véltozatlanul
érvényben van, amely a teriletek teriletfelnasznalasat rogziti.

A teriileten, kivéve a Garancs 3802/1-3802/8 hrsz-u, 3803 hrsz-U, 3804 hrsz-u, 3806 hrsz-U, 3807 hrsz-
U, 3808/1- 3808/2 hrsz-U, valamint a 3809 hrsz-u -3812 hrsz-U terlleteket- az korabban hatélyos SZT/B
jeld tervlap kerul visszadllitasra.

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Piliscsaba Varos Telepiilésszerkezeti Tervét
(tovabbiakban: TSZT) a 225/2014.(1X.25.) szamu Ok. hatarozataval, mig Piliscsaba Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervét (tovabbiakban:
SZT)a 16/2014. (IX. 30.) rendeletével hagyta jova. Mind a TSZT, mind a HESZ és a SZT hatalyba lépésiik
Ota tobb alkalommal mddosultak, egységes szerkezetli dokumentalas mellett.

A tervezési feladatot az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény, az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kornyezet védelmének éaltalanos szabalyairdl szo6l6 1995. évi LIIl. torvény és a kulturalis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseinek
figyelembe vételével készitjik el, illeszkedve Piliscsaba kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmodositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti targyalasos eljaras szerint torténik.

A TSZT, HESZ és SZT médositasat Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mihely
Terliletfejlesztési és Urbanisztikai Tervez6 és Tanacsado Kit. késziti.
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AKt.a12/2021. (VII. 6.) sz. rendeletével a HESZ-modositas jovahagyasaig a teriiletre valtoztatasi tilalmat
rendelt el.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” sz6l6 (5/2017. (l1l. 24.) dnkorméanyzati rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Fentiek értelmében jelen tervmddositas soran, Piliscsaba Varos hatalyos Telepulésszerkezeti terve, Helyi
Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve modositasra keriil. A jovahagyott terv Piliscsaba
telepulésrendezesi eszkozeibe beépitésre kerdl.
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Piliscsaba — Garancs-lejté program-javaslata

A Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof. 5011/2019/4. szamu hatarozata miatti HESZ-
modositas, és a Garancs lejté 3802/1-3802/8 hrsz-u teriletek, a 3803 hrsz-u, 3804 hrsz-q,
3806 hrsz-u, 3807 hrsz-u, 3808/1- 3808/2 hrsz-u, valamint a 3809, a 3810, a 3811 hrsz-u
teriiletek és a 2796, 3801, 038/2, 3812 hrsz-u utak szabalyozasi terve

A javaslat szerint a tertlet dél-nyugati hataran lévé 3812 hrsz-u Ut jellemzden megszuntetésre keriine,
és a telkek tertletéhez hozzacsatolna a terv, cserébe a tomb észak-keleti oldalan 1évd 2796 és 3801 hrsz-
u utak 12 m-esre szélesitéséhez a telkekbdl kerline a sziikséges teriletek leadasra.
A telektomb két rovid oldalan lévé utak is szélesitésre kerline. A Tinnye kozigazgatasi hatara melletti ut
6 m-esre, a dél-keleti oldalon a Lovarda bejarataig 10 m-es ut kialakitasat javasoljuk.

A 3812 hrsz-U Ut megsziintetése a 3802/8 hrsz-U telket zarvany-telekké tenné, ennek elkerilésére Uj
telekalakitast javaslunk kialakitani, a fenti Utrél inditott maganuttal, az alabbiak szerint.

Szabalyozasi javaslat:
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A terillet a Kuria dontés elétt Lke-2/d kertvarosias lakddvezetben volt, amely visszaallitasra keriil, de a
tervezési program-javaslat része, hogy az alabbi paraméterek vastagon szedett elemei véltoztatasra
kerlljenek. A legkisebb telekméret 1200 m2-rél 1000 m2-re valtozna, az éplletmagassag novelését, és
az oldalkert szélesitését a folyd HESZ-feliilvizsgalat javaslatanak atvezetése miatt javasoljuk.
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Lke-2/d (intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriilet) dvezeti besorolasanak valtozasa:

a) kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1200 m2 — 1000 m2
b) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%
c) beépithetd legkisebb telek mérete: nincs
d) beépités mddja: szabadon all6 (SZ)
e) megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45m—50m
f) beépithetbéség kozmiiellatas mértéke: részleges;
g) zoldfellilet legkisebb mértéke: 60%
h) terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 25%
i) szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,5 é.m?/t.m2
j) oldalkert megengedett legkisebb mértéke: 30m—35m

A 225/2014. (IX. 25. ) KT. SZ. TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITAS JAVASLATA A
GARANCS 3808/2 HRSZ-U, A 3809 HRSZ-U ES A 3812 HRSZ -U RESZTERULETEKRE:

Jelmagyarazat

beépitésre szant terlilet
E mddosités tervezési teriilete lakdterilet
=+ belteriilethatar [EKET] kertvérosias lakéteriilet
[+ tervezett belteriilethatar beépitésre nem szant teriilet
=] iogi hatar mezdgazdasagi teriilet

altaldnos mezbgazdasagi teriilet

A tervmddositas terliletét a hatdlyos TSZT tervlap Lke jell kertvarosias lakoterilet
terliletfelhasznalasban rogziti. A tervezett mddositas a TSZT tervlapot kismértékben érinti a teriilet déli
részén (a 3812 hrsz-u ut mentén, a 3808/2 hrsz-u és a 3809 hrsz-U teriletek déli részén), ahol a jelenlegi
kertvarosias lakéterlletfelnesznélds altalanos mezdgazdasagi terlletfelhasznalasra maddosul jelen
tervmddosités szerint, mivel terilet déli oldalan talélhatdé 3812 hrsz-u kozteriletet tervezetten az uttal
szomszédos teriletekhez, részben a lakételkekhez, részben pedig a lovarda telkéhez javasolja a terv
csatolni, a kialakult telekhasznalatot figyelembe véve.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2022, (eeveeeennnenn..) Kt sz, hatarozata

Piliscsaba Varos Telepiilésszerkezeti terve jovahagyasarol szol6
225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatarozat modositasarol

1) A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:
teriilet TSZT jelenlegi teriilethasznalat TSZT tervezett teriilethasznalat
3808/2 hrsz

egy része

3809 hrsz Lke Ma

egy része kertvarosias lakoterilet altalanos mezdgazdasagi
3812 hrsz

egy része

Fenticknek  megfelelden Piliscsaba Varos kozigazgatdsi teriiletére  jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervlapon a részteriiletre vonatkoz6 modositas atvezetésre kertil.

Piliscsaba Véros 225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatirozat mellékletét képezé6 TSZT tervlap a
modositasok tervezési teriiletére vonatkozodan - hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz
mellékletét képez6, TSZT-M/3 jeli Telepiilésszerkezeti tervmodositas c. tervlap 1ép.

E hatdrozat 2022. ............. -én, a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Felel6s: Farkas Andras polgarmester

Farkas Andras Nagy Zsolt
polgarmester jegyzo
1.melléklet
Rajzszédm Rajz megnevezése Meéretarany
Piliscsaba Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa 3808/2 hrsz-a, a |, ,_..
TSZT-M3 | 3809 hrsz-u ¢s a 3812 hrsz -u részteriiletekre. M=1:2000
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
vereened2022. (eieiiiiininnannn ) 6nkormanyzati rendelete
Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 16/2014. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete, az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo, 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
¢pitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo, 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. §
(1) bekezdésében, 42. §-adban foglaltak szerint, és a 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro szervek, valamint Piliscsaba Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
LPartnerségi egyeztetés szabalyairol” szold (5/2017. (III. 24.) dnkormanyzati rendeletében
foglalt partnerek véleményének kikérésével, Piliscsaba Véaros Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban HESZ) jévahagyasarél szolo, 16/2014. (IX. 30.) 6nkorméanyzati rendeletét a
kovetkezOk szerint modositja:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§ A rendelet teriileti hatalya kiterjed Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriiletére.
2.§ Jelen rendelet kotelezden alkalmazando 1. melléklete, az SZT/B jeli terviap.
3.§ A rendelet 3.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»3.§ (1) A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalat jellege szerint teriiletfelhasznalasi
egységekbe soroltak és ezeken beliil jelen rendelet épitési dvezeteket hataroz meg az aldbbiak
szerint:

a) Lakoteriiletek

Kisvarosias lakoteriilet

aa) Lkl/e (kialakult beépitésii tobblakasos kisvarosias lakoteriilet- Egyetem utca)
ab) Lk/f (tobblakasos  épliletek  elhelyezésére  szolgald  kisvarosias
lakoteriilet - Fényesliget)
laza beépitési, kertvarosias lakoteriilet
ac) Lke-1/a (laza beépitésii, tulnyomo részben kialakult kertvarosias lakoteriilet)
ad) Lke-1/b (részben kialakult kertvarosias lakotertilet)
ae) Lke-1/c (kialakult, oldalhataron allo beépitésii kertvarosias lakotertilet)
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intenziv beépitésii, kertvarosias lakoéteriilet

af) Lke-2/a (intenziv beépitési, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-volgy”
teriileténlévo része)

ag) Lke-2/b (intenziv beépitési, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-volgy”
teriiletén 1év0 része)

ah) Lke-2/c (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén
1évo része)

ai) Lke-2/d  (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,, Garancs” teriiletén
[évé része)

aj) Lke-2/thl (nagytelkes, tarsashazas beépitésii kertvarosias lakoteriilet -
»Magdolna-volgy”)

hagyomanyos falusias lakoteriilet

ak) Lf/a (hagyomanyos falusias, hosszutelkes, jellemzden kialakult beépitési,
tobbnyire oldalhatdron all6 beépitésii lakoteriilet)
al) Lf/b (hagyomanyos falusias, jellemz6en kialakult, atalakul6, oldalhataron
allo beépitésii lakoteriilet)

4. 8§ A rendelet 9.§ helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/c, Lke-2/d, Lke-2/th1 épitési ovezetek
Intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriiletek

9.§ (1) Lke-2/a és Lke-2/b jelt épitési Gvezet a kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-
volgy” teriiletén 1€v0 része.

(2) Lke-2/c és az Lke-2/d jelii épitési dvezet a kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs”
teriiletén 1évo része.

(3) Lke-2/a, Lke-2/c, Lke-2/d jelti épitési 6vezet teriiletén 6nalldan az alabbi rendeltetések

helyezhetdk el:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

(4) Lke-2/thl épitési dvezet a kertvarosias lakoteriilet, Gsszefiiggd nagytelkes, elsdsorban
tarsashazak elhelyezésére szolgalo része.

a) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el
aa) legfeljebb nyolclakasos lakdépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, iroda,
ac) sport rendeltetés.

b) Az épitési Svezet telkein minden teljes 1200 m? telekteriilet utan elhelyezhetd 1
féépiilet.t

c) Egy épiilettdmegben maximum 8 lakas helyezhetd el.

(5) Az intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriiletek Gvezeteiben a 3.szadmu
tablazatok hatarértékeit kell betartani.

1 Médositva: Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 12/2019. (VII. 9.) Ok. szamu rendeletével. Hatalyos: 2019.
julius 9-t6l.
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3.sz. tablazat

A B C D E F
1. | Intenziv beépitésii kertvarosias Mérték- | Lke-2/a Lke-
Iakoterilet épitési bvezetei coység | Lke-2/p | KE2/e [Lke2ld o,
2. |A kialakithato | telekteriilet m? 1000 1200 1000 2 500
legkisebb
3. | Beépitettség megengedett % 20 20 20 20
legnagyobb mértéke
4. |Beépithetd telek | mérete m2 1000
legkisebb i i i
5. | Beépités modja SZ SZ SZ SZ
6. [A megengedett | legnagyobb m 6,5 55 5 7,5
épiiletmagassag
7. | Beépithet6ség mértéke részlege | részlege | részleges | teljes
kozmiiellatas S S
8. | Zoldfeliilet %
legkisebb mértéke 60 60 60 60
9. | Terepszint alatti beépités %
megengedett legnagyobb mértéke 20 25 25 20
10. | Szintteriileti rrllut,ato megengedett | épiilet nf 05 0,45 05 05
legnagyobb mértéke telek m
11. | oldalkert megengedett legkisebb 3,25 3,0 3,5 -

meérete

SZ Szabadonalld

ZARO RENDELKEZESEK

5.§

(1) E rendelet

hatélyba.

Piliscsaba, 2022. ........ccoviiii

-én, a kihirdetését kovetd napon lép

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Farkas Andras Nagy Zsolt
polgarmester jegyzo
1.melléklet
Rajzszam |Rajz megnevezése Méretaran
SZT/B Piliscsaba Varos szabalyozasi terve M=1:5000
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