PILISCSABA VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
FELULVIZSGALATA ES MODOSITASA
A TELEPULES TOBB PONTJAN

PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012. KORM. REND. 36.§ TELJES ELJARAS

2022. szeptember ho

Z. E. Mihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezo és Tandcsadé Kft.

TEL: 06-20-397-06-10 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM



mailto:ZE.MUHELY@GMAIL.COM

Piliscsaba Varos TRE mddositasa

TERVEZOK NEVSORA

SZAKAG NEV
Generaltervezés Z. E. Mhely Kft.

Czene Eva ) ugyvezetd

(o fom
TelepUléstervezés Czene Eva vezet6 teleplléstervezd
/) TT/1 12-0160
Lﬂ» /;_,_\ varosépitési és varosgazdalkodasi
szakmérnok

Kozmiitervezés/konzultacio Hanczér Zsoltné okl. gépészmérnok és

405 varos-rendez6 mernok

I L, Mk: 01-2418

Biro Attila okl. épitémérnok

L Mk: 01-24

Lo HE. 01-24%6
Kozlekedés Heckenast Judit kdzlekedésmérnok

- MMK 01-5295 és K1d-1

-jw A '/}\A
Miszaki grafika Farkas Szilvia okl. telepliléstervezd

-
H ouy e

Z. E. MUHELY KFT.

Székhely: 3123 Cered, Vorosmarty M. at. 4.

E-mail: ze.muhely@gmail.com
Tel.: 06-20-397-06-10

314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 36. § szerint Teljes eljaras

2022.szeptember hd




Piliscsaba Varos TRE mddositasa

BEVEZETO

Piliscsaba Varos Képvisel6-testllete a 280/2021. (IX. 21.) sz Kt. hatarozataval dontétt arrdl, hogy
Piliscsaba Varos Teleplésrendezési Eszkozeit (TRE) részlegesen felllvizsgalja.

A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata az orszagos jogszabalyok kdzelmultban tortént valtozasa
miatti jogharmonizacié okan (Magyarorszag és az egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény és a rendezési eszkdzok legutdbbi mddositasa ota felmerdlt beruhazoi
szandékok és lakossagi modositasi igények megjelenése miatt valt szlikségessé.

Az dnkormanyzati kezdeményezésii programelemek

Az elmult idészakban a Polgarmester, a Telepllésfejlesztési Bizottsag elndke, a Féépitész és a tervezd
altal részletesen is kidolgozasra kerUltek az dnkormanyzati érdekeltségl programelemek. Ezek részben
a varos terlletfelhasznalasi elemeit modositjak az egyes részterlileteken, részben pedig a helyi épitési
szabalyzat el6irasait médositjak vagy a pontositas érdekében, vagy a jogszabalyvaltozasok miatt.

A maganfejlesztok altal kezdeményezett programelemek

Piliscsaba Varos Képviselb-testllete a 31/2022. (lll. 1.) sz. hatarozataval megtargyalta a terv programjat,
és dontott arrdl, hogy a magankezdeményezésii projektek tekintetében befogadja azokat, amelyekhez a
kezdeményezbk benyujtjak a 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 15. §
szerinti telepitési tanulmanytervet (tovabbiakban: TT).

A Képviseld-testiilet megtargyalta a maganfejlesztok altal benyuijtott TT-ket, és azokat a 139-146/2022.
(VII. 12.) szamu hatarozataival véleményezte.

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete Piliscsaba Varos Telepilésszerkezeti Tervet
(tovabbiakban: TSZT) a 225/2014.(1X.25.) szamu Ok. hatarozataval, mig Piliscsaba Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervét (tovabbiakban:
SZT)a 16/2014. (IX. 30.) rendeletével hagyta jova. Mind a TSZT, mind a HESZ és a SZT hatalyba Iépésiik
Ota tobb alkalommal mddosultak, egységes szerkezetli dokumentalas mellett.

A tervezési feladatot az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvény, az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIl. torvény és a kulturalis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kovetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek
figyelembe vételével készitjik el, illeszkedve Piliscsaba kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmodositas a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras szerint torténik.

A TSZT, HESZ és SZT modositasat Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak megbizasabél, a Z. E. Mihely
TerUletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsadd Kft. késziti.
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Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete az alabbi részteriiletek vonatkozasaban kivanja médositani
Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozeit:

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” szdl6 (5/2017. (IIl. 24.) onkormanyzati rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Fentiek értelmében jelen tervmodositas soran, Piliscsaba Varos hatalyos Telepulésszerkezeti terve, Helyi
Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve modositasra keriil. A jovahagyott terv Piliscsaba
telepulésrendezeési eszkozeibe beépitésre kerdl.
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1. Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek részleges feliilvizsgalata
Onkormanyzati kezdeményezésii teriilethasznalati valtoztatasok

1. Kozlekedésfejlesztési feladatok a 10. sz. féut északi oldalan
Vérosfejlesztési cél:

A 10. sz. féuttdl északra 1evo lakoé és telepliléskozponti vegyes teriletek kdzlekedési feltarasanak
rendezése.

Részletes leiras:

A 2000-es évek elejétdl a varos északi részen folyamatosan alakultak ki sziget-szeriien tobb Gtemben a
klldnbdzo kertvarosias lakéteruletek, illetve az ezek kozé ékel6dott telepiléskozponti és intézményi
terlletek. Az északi kozigazgatasi hatarhoz kozeli fiatal varosrész, a Magdolnavolgy, és a varoskdzpont
melletti Szallastertletek kozott a telepllési szovet nem ér 6ssze a természetben, mig az
ingatlannyilvantartasi térképen lathatdan koztiik kialakult mar egy kb. 130 telkes lakétertilet, illetve egy
masik, még csak tervezett, mintegy 30 telket magaba foglald masik lakétertlet, amely 2007-ben kerClt
szabalyozasra. Ezek kdzé tovabbi teleptléskozponti és intézményi terlletek ékelddnek. Ez a az észak-
nyugati varosrész részben mar kialakult, de a 2007-ben jévahagyott tervek alapjéan elébb vagy utobb a
tobbi is be fog éplini, amely egy 6sszen6vé telepiléshaldzatot fog alkotni.

A meglévo és tervezett lakoteriletek kozlekedési haldzatai nem érnek 0ssze, valamint hianyzik az az
utkapcsolat is, amely ennek a varosrésznek a forgalmat egy masik ponton is kivezeti az orszagos
féutra. Piliscsaba Varos hatalyos telepilésszerkezeti terve a magdolnavolgyi 10-es Uti kapcsolattol kb. 1
km-re egy Uj kapcsolatot tervezett, amelynek csomoépontja kdrforgalmoként kerlil majd kialakitasra.

A két meglévd, illetve tervezett csomépont kdzott létrejovd uthalozati elem gydjtéut szerepet fog majd
betdlteni, amelynek kiépllése segiteni fogja a varosrész jobb kozlekedési ellatasat. A kdzlekedési
hal6zat f6 elemei, kiemelt szerepiiknél fogva dnkormanyzati tulajdonba és kezelésbe kell, hogy
keriljenek, ezért ezeket ennek megfelelden kell szabalyozni a szabalyozési terviapon a tervezett
csomopont, és a kiépulésével létrejovo gydjtéat terlletét.

A tervezett kdrforgalom, és az onnan, a most kialakul6 lakoteriiletek felé északi iranyba vezetd tervezet
utat, a terep erés meredeksége miatt, a szintvonalakra kell lltetni, és figyelembe véve az igy létrejov
erés bevagasokat, annak a terletigényét is, ennek a kezdeti szakasznak, illetve kérnyezetének (130
hrsz-U terillet egy részének) kozlekedési Gvezetben (Kéu) kell lennie a mostani Vi/b jelli
intézményovezet helyett.



rinti allapot:
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A hatalyos Telepulésszerkezeti tervlap szerinti teriilethasznalat:
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A hatalyos Szabalyozasi tervlap
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Tervezett Szabalyozasi terviap:
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2. A Hosszuréti patak melletti 015/1 hrsz-u lakéteriilet szabalyozasanak pontositasa

Varosfejlesztési cél:

A 015/1 hrsz-u terllet szabalyozésanak pontositasa, az 6nkormanyzati terilet rendezettebb kialakitasa
érdekében.

Részletes leiras:

A hatalyos szabalyozasi tervlapon tervezett feltard ut nyomvonala illeszkedjen a meglévé belterleti
hatarhoz, egyben a meglévé telekhatarhoz a telek észak-keleti hataran.

Ingatlannyilvantartas szerinti allapot:

P 7 7 =7
¥4 SR v
N
SN 27
NS o 7
3 4 » 3
- \ .

Tervezett Szabalyozasi terviap
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et6 utca, a Béla kiraly utja és a Rét utca kozotti teriilet rendezése
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Piliscsaba atnézeti térkép — légifotd - Google

Vérosfejlesztési cél:

A varosrész kozlekedési kapcsolatainak javitasa, és a tervezett felszini vizelvezetési rendszer
zaportarozoja szamara terilet biztositasa.

Részletes leiras:

A tervezett kialakités a ,Piliscsaba 2030 fejlesztési terv (Z.E. Miihely Kft. - 2018) szerinti kézlekedésfejlesztési és
teriilethasznélati javaslatai felhasznalasaval késziiltek.

A F6 utca északi oldalan, a Bajcsy-Zsilinszky és Rét utca kozotti varosrész kozlekedési szempontbol
egy feltératlan terllet. A hosszu szakaszon nincs kozlekedési kapcsolat kdzel 1 km-es szakaszon,
amely a varosrész fontos intézményeinek (6voda, temetd) megkdzelitését neheziti, mig a Fé utca és a
Béla kiraly utja kdzotti kozvetlen dsszekottetések hianya a meglévé Uthal6zatai elemeket is foloslegesen
terheli. Ezért célszer(, ahol erre lehetdség van, a kozlekedési haldzati elemeket béviteni. Elsé 1épésben

11
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a hianyzo héaldzati elemek teriletigényét a szabalyozasi tervlapon kell kijeloini, amely lehetévé teszi
ezek Utemezett kialakitasat az ingatlan-nyilvantartasban is, majd a megvaldsitasat.
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Piliscsaba 2030 fejlesztési terv (Z.E. Miihely Kft. - 2018)

A halozati elemek az alabbi elemekkel bdviilnek:

a) AKinizsi Pal utca és Temetd utca felsd szakaszanak toréspontja, valamint a Temet6 utca alsé
szakasza (zsékutca) kozott kozuti dsszekottetés jon létre a temetd mellett oly mddon, hogy az
gépkocsival is jarhatova valjon, és ezaltal megsziinjon a Temetd utca zsakutca jellege. A tervezett
szélesités 5,0 m-es.

b) A hatélyos Telepilésrendezési eszkdzok mar tartalmazzak a temeté tervezett bévitésének tertleti
kijelolését, amelyet célszer( kiegésziteni a Temetd utca végétdl a temetd bdvitési terllete alatt
vezetett (j uttal (Kléviz kdz: 12,0 m), amely feltérva a hosszu telekvégeket kikot a szintén tervezett
Uj utra (Kléviz utca: 1301 és 1302 hrsz-u terileteken), ami a F6 utcaval és a Béla kiraly utjaval
teremt 6sszekottetést.
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Piliscsaba Felszini vizrendezési tanulmanyterv (K+K Kft. - 2016)

A tombbelsében, a szomszédos, un. Kléviz terllete fejlesztésére nincsen konkrét fejlesztési elképzeles,
de a hatélyos Telepilésrendezési eszkozok elfogadasa ota elkészllt Piliscsaba Varos belterilete
Felszini vizelvezetésének tanulmanyterve (K+K Kift. - 2016), amely méretezte azt a zaportarozét, amely
a vizrendezés fontos eleme, és amelynek terlletét a vizelvezetés megoldasa érdekében itt ki kell jelolni.
A viztarozo terilete mintegy 2,5-3,0 ha, amelynek kialakitasahoz, arra tartalékot is képezve: kb. 5,0 ha
nagysagu.

A taroz6 kornyezetében a tervezett teriilethasznalat nem valtozik, tovabbra is Vt-3 jelii telepiiléskdzponti
vegyes terlilet marad, de a funkcionalis elemeit javasolt Ugy meghatarozni, hogy az a tervezett vizfelllet
mellett idealisan kialakithatd kozosségi és szabadidés funkciokat szolgalja. Ennek megfeleléen a
nagytelkes kialakitas preferalt a hosszu szalagparcellas telekstruktira helyett, igy a beépithetd
legkisebb telekterilet nagysagat 5000 m2-ben célszer(i meghatarozni, amelybél a zaportarozéhoz,
illetve az attdl elfelé vezetd arokrendszer keriljon kiszabalyozasra a Rét utca melletti 1332 hrsz-u telken
is.

Ingatlannyilvantartas szerinti allapot:

| Forras: E-kézmii

A hatalyos Telepilésszerkezeti tervlap szerinti teriilethasznalat:

£
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A hatalyos Szabalyozasi tervlap
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Tervezett Szabalyozasi tervlap
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4. Felszini vizelvezetés infrastruktura fejlesztése
Varosfejlesztési cél:

Piliscsaba Varos belteriletén, a felszini vizeinek elvezetése érdekében, a szlikséges épitmények és
matargyak kialakitasa érdekében megfeleld tertletet kell biztositani ott is, ahol a viz csak
maganterileten vezethetd at.

Részletes leiras:

A Piliscsaba beltertiletére 2016-ban elkészlilt a Felszini vizelvezetés tanulmanyterve (K+K Kft.). A terv
altal meghatérozott vizelvezetési haldzat nyomvonalai koztertleteken lett kijelolve, bizonyos esetekben
magantertleteken kell atvezetni, ahol a domborzat vagy a terlleti adottsagok ezt szilkségesseé teszi.
Ennek tertletigényét célszer(i a szabalyozasi terven is kijeloIni, mert igy biztosithatd, hogy az ne épiiljon
be, és amennyiben szikséges, az kozterlletként is kialakithatd legyen. A Kléviz melletti terlileteken is
szukséges ilyen kozterUleti savokat kialakitani, amelyet az err6l sz616 fejezetben bemutattunk. Ezen
kivll, a csapadékvizelvezetési tanulmanyterv alapjan még az alabbi ingatlant érinti a tervezett
beavatkozas.

e AFerenc forras Utja és a Borostyan utca keresztezédésénél lévé 2961 hrsz-U terilet
Ingatlannyilvantartés szerinti allapot:

15
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A hatélyos Szabalyozasi terviap

a 2961 hrsz-U magantulajdonban 1évé telket érinti, amelynek egy részén a vizelvezet6 arkot at kell
vezetni. Ennek érdekében a telek északi oldalan, annak hatara mentén szlikséges arok céljara kijelolt
terlletet biztositani.

Tervezett Szabalyozasi terviap
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5. Hegy utca kozlekedés szabalyozasa
Vérosfejlesztési cél:

A Hegy utca két iranyu forgalmanak részleges biztositasa

Részletes leiras:

A Hegy utca, mint valamikori kiltertleti kerteket feltaro ut keskeny, a spontan kialakult lakoéterilet
utjaként nem lett szabalyozva. Mivel méar beépiilt a terllet kialakultak a keritések és a kozmiiorak a
telkek kozterllettel érintkez hatara mentén szintén kialakultak, nehéz itt utdlag két iranyu forgalom
szamara megfeleld szélességi kozutat kialakitani. Ezért, a nehéz kozlekedési helyzetet orvoslasara,
javasolt az utcaban a szembe jov0 forgalom szdmara kitéroket kialakitani, amely helyenként 3,0-3,0 m
szélességben az eldkertbdl kialakit egy gépkocsi szamara félreallasi lehetdséget. A kitérd terliletének
kiszabalyozasara a 1646, 1670/1, 1676/1, 1680 és a 1683 hrsz-U terlletek érintettek.

Ingatlannyilvantartas szerinti allapot:
| B %)

1320 |35
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A hatalyos Szabalyozasi terviap
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6. A Kalvaria utca nyomvonalanak, és a Kalvaria-gazdasagi terulet rendezése
Vérosfejlesztési cél:

A kett6s ceél, a Kalvaria utca nyomvonalanak rendezése, amely a mellette 1év6 gazdasagi terilet
bejaratanal az ut ingatlannyilvantartas szerinti tertletét elhagyja, valamint a gazdasagi tertlet
dvezetmddositasa a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen.

Részletes leiras:

1. cél: A Kalvaria utca burkolt fellilete és a kdzmiivek nyomvonala tehat eltér a gazdasagi terliletnél, a
mellette Iévé szakaszon az ingatlannyilvantartas szerinti tertletétdl (031/4 hrsz.), és a szemben 1évé
Kalvaria-hegy 080/4 hrsz-U terlileten halad egy révid szakaszon. A kdzterlilet rendezett és jogszerii
kialakitasa, elsd lépésben csak annak szabalyozasaval oldhato fel, amely a 080/4 hrsz-U terlilet egy
részének kozutkent valo kialakitasat jelenti.

18
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Ingatlannyilvantartasi térkép és léqgifotd

2. cél: A Kélvaria utca melletti gazdasagi terilet déli részeinek (032/1, 2, 3, 4, 16, 21, 22 hrsz-u
terliletek) hasznositasa az épitési dvezetének megfeleléen nem tértént meg, azon vagy nincs épitési és
termelétevékenység, vagy ha van, az is mezégazdasagi jellegu (pl. lovarda). Masik probléma, hogy az
itt 16v0 telkek kozlekedési és kozmiifeltarasa nem tortént meg, annak gazdaséagi célu hasznélatahoz a
terlleten megfeleld szélességii utakat és megfeleld kapacitasu kozmiveket kell kialakitani, amely a
tulajdonosok aktiv kdzremiikodésével johet csak létre, de ilyen jellegii aktivitas és megkeresés sem
jellemzé.

Ingatlannyilvantartasi térkép és léqgifotd

Az dvezeti kialakitast tehat jobban hozza kell alakitani a tényleges hasznélathoz, amely még a korabbi
majorsagként vald hasznositdshoz hasonlit. Ez a funkci6 alacsony kézmdigényd, kdzlekedési forgalma
is csekély. Javasolt a teriiletet Kmu jel(i ,kilonleges beépitésre szant lzemi terilet’-ként dvezetbe
sorolni a teruletet.

A hatalyos Telepiilésszerkezet terviap
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Tervezett TSZT modositas
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A hatalyos Szabalyozasi terv ,A” tervlapja

(A hatélyos Szabalyozasi terv ,B” tervlapja hatalyon kiviil van, annak visszaallitsat kbvet6en ezt a modositast majd is azon

is végre kell hajtani!)

| 03211

Az 0j Kmii jela kiilonleges beépitésre szant teriilet javasolt dvezeti jellemz6i:
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Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei Mene’k- Kmii
egység

A kialakithato legkisebb | telekteriilet m? 3000
Beépités mddja SZ
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 10
A megengedett épiiletmagassag | legnagyobb m 4,5
Beépithet6ség kozmiellatds mértéke kozel teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 50
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 10
Szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb épiilet m? 0.15
mértéke telek m? '
Elékert megengedett legkisebb mértéke m 10
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Tervezett Szabalyozasi tervlap

."ll | oate \
[Gksz/a\p-Kmii| " |
| A "

7. A Hosszuréti patak mellett kerékparut szamara teriilet biztositasa
Vérosfejlesztési cél:

A Hosszureéti patak mellett, annak dél oldalan kerékparut terlletének biztositasa.

Részletes leiras:

A tervezett kerékparat Hosszdréti-patak melletti végig vezetése régi terve az Onkormanyzatnak. A patak
kdzvetlen szomszédsagaban a 2111/1 hrsz-u terllet Lf/b jel(i lakodvezetben van, igy annak beépitésére
nem jelent kotelezettséget a kialakitando kerékparut figyelembevétele. Ezért célszer( a kerékpardt
céljara 5,0 m széles kozteriletet kialakitani.

Ingatlannyilvantartasi térkép
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A hatalyos Szabalyozasi tervlap
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8. A Mariapark utcaval hataros 1724/24 hrsz-, valamint az 1723 hrsz-0 ingatlan
Vérosfejlesztési cél:

Az 1724/24 hrsz-u ingatlannak a Mariapark utcaval hatéros telkek el6tti része az 1723 hrsz-u
ingatlannal egyutt kerUljon lealakitésra, részben onallo kozteriletként, valamint épitési telekként.

A hatalyos Szabalyozasi tervlap
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9. Az 1541 hrsz-u ingatlan

Varosfejlesztési cél:

Az 1541 hrsz-u ingatlanon talalhat6 gazeloszto teriletének rendezése. A gazeloszto részére szikséges
terllet keriiljon kiszabalyozasra az 1529/8 hrsz-U kdzterillethez.

A hatalyos Szabalyozasi terviap
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10. Az 1826/1 hrsz-u 1t teriilet
Varosfejlesztési cél:

Az 1826/1 hrsz-U ut Lf/b lakobvezethez torténd szabalyozasa.

A hatalyos Szabalyozasi tervlap

Tervezett Szabalyozasi tervlap

21 1k
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2. Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek részleges feliilvizsgalata és
mddositasa

Maganfejleszt6i kezdeményezésii teriilethasznalati valtoztatasok

11. Garancstet6 - 2882 hrsz-U ingatlan

A tervezett modositas kdvetkeztében, a Garancsliget varosrészben a terlletfelhasznélas rendszere nem
valtozik. A teriiletfelhasznalas mddositasat kovetéen, lehetdség nyilik lakorendeltetés elhelyezésére is,
a javasolt szabalyozas eldirasai mellett, 14 db lakas kialakitasara.

A tanulmanyterv szerint, a beruhazas megvalositasa érdekében sziikséges, a telepulésrendezeési
eszk6zok (TSZT, HESz és SZT) médositasa, az alabbiak szerint:

A 2882 hrsz-u telekre vonatkozoan, Piliscsaba telepulésrendezési eszkozeinek mddositasa
szlkséges:

- TSZT mébdositasa, a jelenlegi vegyes intézményi terilet teriletfelnasznélasbdl, telepiléskdzpont
vegyes terlletfelhasznalasra,

- HESz moédositasa, a jelenlegi Vilb épitési dvezet modositasa Vt-1 épitési dvezetre, a teriletre
megfogalmazott kiegészitd szabalyozasokkal.

TSZT javasolt mddositasa:

ZIS
Jelmagyarazat

B m  modositas tervezési részteriilete
bedpitésre szant tertiletek

vegyes teriilet

- telepiiléskazpont vegyes teriilet
B intézményterilet
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= A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terven
(SZT), az alabbi modositasok sziikségesek:

Az SZT modositasanak keretében szikséges, a vegyes intézmenyi terilet (Vilb) épitési ovezet
atsorolasa, telepiiléskdzpont vegyes terileté (Vt-1). A terliletre a HESz 11. § -anak telepiiléskdzpont
vegyes (V1) épitési dvezeti eldirasainak alkalmazasa, az alabbiak szerint javasolt.

= Az SZT mddositas soran, a 2882 hrsz-u telekre, az alabbi szabalyozasi elemek keriilnek eldirasra,
ameglévé Vt-1 épitési dvezet alapjan:

(1) A Vt jelli épitési dvezet, a teleplléskdzpont vegyes tertilet, elsésorban telepiilési szintl rendeltetést
szolgald épulet elhelyezésére szolgal:
a) A Vt1 jell teleplléskozpont vegyes terillet épitési dvezet éplleteiben az alabbi rendeltetések
helyezhetok el:
aa) lakérendeltetés,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
ae) kulturalis, kozsségi, szorakoztato,
af) sport rendeltetés.

b sz. tablazat

Telepiiléskézpont vegyes Mertek-
teriiletek épitési dvezetei | egység | VP | Vi2 Vi3 vi4 Vid
————— — 2
A k.|alak|that0 telekterilet m 1500 800 5000 2000 2 000
legkisebb
Kialakithato legnagyobb m?
telekterilet 4000 ) ) ) )
Beépités modja ] z 37 37 3Z
Beépitettseg o megengedett % ) 20 10 20 20
legnagyobb méréke
Amegengedett | legnagyobb m 75 35 65 65 8.5
épuletmagassag
Be:eglthetosevg kozmiellatas teljies teljes teljes teljes teljes
merteke
Zaldfelilet legkisebb mértéke % 30 10 70 60 10
Terepszint alatti beépités
megengedett legnagyobb % B ] 10 25 35
mereke
Szinttertileti mutatd megengedett |épiilet m?
legnagyobb mértéke telek m? 0.7 20 0.05 05 1.2
57 Szabadonéllg]’
4] Oldalhataron allo
z Zartsoni

A hatalyos HESZ-ben meglévs, Vit-1 jelii telepiiléskdzponti dvezet paramétereit alapul véve, és azt
a teriletre pontositva, kiegészitve:

Legkisebb alakithato telekméret: 1500 m2
Legnagyobb beépithetdség: 30 %
Kialakithato lakasszam: 500 m2-ként 1 lakas
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SZT tervlap javas_xolt médpsitésa:

Jelm agyarazat = — épitési hely hatéra irdnyadé szabélyozési elemek
B mm  modositas tervezési részteriilete (I ?gﬁmg‘;’fggtﬁﬁ'ﬁ_ Eelhe\yezésre F=—] iranyadd telekhatar
kotelezd szabalyozasi elemek épitési dvezet [ dvezet jele sz 30
=<4 belteriilet hatira beépitésre szant tertletek Vib 65
@ belteriilet tervezetten megsziné hatara teleptiléskézpont vegyes teriilet o "
E szablyozési vonal intézményi vegyes teriilet vt-1 1500 75

@ Gvezethatar Készilt az dllami alapadatok felhaszndidsdval az Onkormdnyzat adal

12. Garancsteto 2883 hrsz-u és 2884 hrsz-u teruletei

A tervezett moddositas kovetkeztében, a Garancsliget varosrészben, a teriiletfelhasznalas
rendszere nem valtozik. A teriiletfelhasznalas modositasat kovetéen, lehetéség nyilik
lakérendeltetés elhelyezésére is, -a javasolt szabalyozas elbirasai mellett-, 2 db lakas
kialakitasara, telkenként 1-1 db lakassal.

A 2883 hrsz-U és a 2884 hrsz-u telekre vonatkozdan, Piliscsaba telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa szlkséges:

- TSZT mddositasa, a jelenlegi vegyes intézményi teriilet terliletfelnasznalasbol, telepuléskdzpont
vegyes teriletfelhasznalasra,

- HESz médositasa, a jelenlegi Vib jelii épitési dvezet mddositasa Vi-7 jelli épitési dvezetre, a
teriiletre megfogalmazott kiegészité szabalyozasokkal,

- Szakmailag javasolt tovabba a 2885 hrsz-U telekre vonatkozdan is, a jelen tanulmanyterv altal
bemutatott tervmddositasokat elvégezni és a 2885 hrsz-u telket is Vt-7 jelli épitési dvezetbe sorolni.

| TSZT javasolt modositasa: |
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.

Jelmagyarazat

B m  modositas tervezési részteriilete
bedpitésre szant terliletek

vegyes terilet

- telepiiléskiizpont vegyes tenilet
Bl  intézményteriilet

= Az SZT modositas soran, a 2883 és a 2884 hrsz-u telkekre, az aldbbi szabalyozasi elemek
keriilnek elbirasra, a meglévo Lke-2/C épitési Ovezet elbirasai alapjan:

(1) A Vt jeld épitési dvezet, a telepuléskozpont vegyes terilet, elsdsorban telepulési szintl rendeltetést
szolgalo épulet elhelyezésére szolgal:
a) AVt7
jeli teleptléskozpont vegyes terilet épitési Gvezet éplleteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
aa) lakérendeltetés,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ae) kulturalis, koz0sségi, szorakoztatd,
af) sport rendeltetés.

A hatalyos HESZ-ben meglévé, Lke-2/C jelii kertvarosias lakéteriilet Svezet paramétereit alapul
véve, és azt a teruletre pontositva, kiegészitve:

5.sz. tablazat

Telepiiléskozpont vegyes Mérték- V-1 V-2 Vi3 Vi V-5 V-7
teriiletek épitési 6vezetei egyseg
A k'|alak|thato telekterilet m?2 1500 900 5000 2000 2000 1200
legkisebb
K|a|ak|thato legnagyobb m?2 4000 ) ) ) i -
telekterilet
Beépités mddja 0 z SZ SZ SZ 0
Beépitettség megengedett y 30 80 10 20 80 20
legnagyobb mértéke °
A megengedett | legnagyobb m 75 35 6.5 6.5 85 55
épiletmagassag ' ’ ’ ’ ' ’
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Beépithetdség kdzmiellatas

s teljes teljes teljes teljes telies teljes
mértéke
Zoldfelillet legkisebb mértéke % 30 10 70 60 10 60
Terepszint alatti beépités 0
megengedett legnagyobb mértéke % 3 0 10 25 3 25
Szintterlileti mlljta’to megengedett |épllet m2 07 20 0,05 05 12 0,45
legnagyobb mértéke telek m2
SZ Szabadonallé
0 Oldalhatéron allé
VA Zartsoru
Legkisebb alakithat6 telekméret: 1200 m?
Legnagyobb beépithetdség: 20 %
Kialakithato lakasszam: 1 lakas / telek

SZT tervlap javasolt modositasa:

Jelmagyarazat == épitési hely hatéra irényads szabélyozasi elemek
s L. . kazmlivezetésre, -elhelyezésre i . <
E médositas tervezési részteriilete fomntartatt toriiat E iranyado telekhatar
kiitelezd szabalyozasi elemek épitési dvezet / dvezet jele <z 20
E belteriilet hatara beépitésre szant teriletek Vilb 3000 | 65
=%} belteriilet tervezetten megsziing hatéra telepuléskozpont vegyes terulet < =
balyozési I Vi intézményi vegyes terillet V-7
[=—— szablyozasi vona [ Vi | yi VEQy 1200 | 55
@ gvezethatar Késziilt az dlami alapadatok felhaszndidsival az Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa alapian

13. Aldi mogotti - 1602/11 hrsz. ingatlan

A tervezett moédositas, a hulladékgazdalkodas teriiletbiztositasa, a teriiletfelhasznalas rendszere
kismértékben valtozik.

Az 1602/11 hrsz-u telkekre vonatkozéan, Piliscsaba teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
szlkséges:

- TSZT médositasa: a jelenlegi vegyes intézmény terllet (Vi) terlletfelnasznalasbdl, kildnleges
hulladékgazdalkodasi terllet (KHull) tertiletfelhasznalasra, a tertilet déli oldalan.

- HESz modositasa: a jelenlegi Vilb jelii intézményi vegyes teriilet épitési 6vezet mddositasa a
hulladékgazdalkodas elhelyezésére szolgalo kiilonleges terllet — Khull/3 jelli épitési dvezetre, a terilet
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déli oldalan. A terUlet északi részén, amely valtozatlanul intézményi vegyes terlletként szabalyozott
marad, szikséges az alakithat6 teleknagysag csokkentése a terlilet nagysagahoz igazitva.

= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) az alabbi médositas sziikséges:

Az 1602/11 hrsz-u terlilet jelenlegi vegyes intézményi terilet (Vi) teriletfelhasznalasat, modositani
szlkséges kilonleges hulladékgazdalkodasi (KHull) terlletfelhasznalasra, a teriilet déli oldalan, az
alabbiak szerint:

Jelmagyarazat

B modosts trvents trete [ [agynyemsd odgazvereisktirtoneag 10, 1om-es
beépitésre szant teriilet

vegyes teriilet

- intézményitertilet

kiilonleges teriilet
hulladékleraké, hulladéskezel tertilet

Késziilt az dlfami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgdltatd:

= A Helyi épitési szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terven (SZT)
az alabbi médositasok sziikségesek:

A HESZ moédositasanak keretében sziikséges, az intézményi vegyes teriilet (Vi/b) épitési dvezet
maédositasa, a terllet északi oldalan, az alakithatd teleknagysag tekintetében, a terilletnagysag valtozasa
okan, a tobbi paraméter valtozatlan marad, valamint szlikséges az Ovezet atsorolds a kulonleges
hulladékgazdalkodasi (KHull) jel(i épitési Gvezetre a terllet déli oldalén, a terlleten lehetéséget biztositva
hulladékgazdalkodasi tevékenységek elhelyezésére, megtartva a terllet jelenlegi szerzett jogait, a
beépitési paraméterek tekintetében.

A teriiletre a HESz 13. § -anak kiilonleges terillet dvezeti eldirasainak kiegészitése, az alabbiak szerint
javasolt, egy (16) bekezdéssel

Kiilénleges teriiletek
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(16) KHull/3 jell kulonleges hulladékgazdalkodasi épitési dvezet az épitési — és bontasi szilardhulladek,
valamint zoldhulladék gydijtés kezelés és hasznositas Ovezte.

!_(ulonle_ges teriiletek épitési Mertgk- KT KOkt | KOKt/1 KSp/ KSplb KHullf/[KHullf/ KHull/3 KKo6zl/G
ovezetei egység a 1 2
A kialakithaté legkisebb | telekteriilet m2 | 5000 | 50000/ 100 000| 7000 | 7000 | 5000 | 250 | 10000 | 30
Beépités madja SZ | SZ SZ SZ | SZ SZ Sz SZ Z
Beépitettség megengedett legnagyobb | % 10 20 20 20 20 10 40 30 100*
mértéke
A megengedett épiiletmagassag legnagyobbl  m 55 [ 105 ] 105 | 105 | 75 75 75 6,5 3,0
Beépithetéség kdzmliiellatds mértéke telies | telies | telies | teljes | telies - - teljes
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 40 50 50 40 40 40 40 40 -
Terepszint a’Iatp beépités  megengedett % 10 20 20 0 20 20 20 30 0
legnagyobb mértéke
Szintterileti mutaté megengedett | épilet 0,7
2
legnagyobb ™ o415 06| 04 | 05 [035] 07 | 07
mértéke telek
mZ
El6kert megengedett legkisebb mértéke m 10 10 5 1 1 - - 0

A telek északi részén a jelenlegi épitési dvezet megtartasa tervezett, annak csupan
teleknagysag madositasa/ csokkentése sziikséges a terlilet nagysagahoz igazitva.

A Vild jelii épitési 6vezet legfontosabb elbirasai az alabbiak:

(6) A Vild intézményi vegyes terilet épitési dvezet épileteiben az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el a terilet rekultivaciojat kovetéen:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) sport rendeltetés.

6.sz. tablazat

az alakithato

a)  Intézmeényivegyes | Mértek-1b) N o | vie | vid | vie | ik | vilg | Vi
teriiletek épitési 6vezetei | egység ifa

— " ~ >
A Kialakithato | teleklertlet | M\ 1000 | 3000 | 3000 |20000| 1000 | 1000|2000 | 1200
legkisebb
Kialakithatd legnagyobb m2 i i i i
telekterilet
Beépités mddja Sz Sz Sz Sz 0 Sz | sz | sz
Becpitettseg _megengedett| o | 39 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30
legnagyobb mértéke
Amegengedett | legnagyobb | - m | 55| 55 | 65 | 65 | 65 | 65 | 65 | 60
épiletmagassag
Eﬂz&igtkr;etoseg kozmiellatas telies | telies | teljes |teljes | teljes | teljes | teljes | telies
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 50 40 40 50 35 | 40 50 50
Terepszint alatti  beépités
megengedett legnagyobb % 35 35 35 35 35 35 35 35
mértéke
Szintterileti mutatdé  meg+épulet m?
engedett legnagyobb mértéke | telek m? 0.7 0.7 07 07 | 07 | 07 ) 07 | 06
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Jelmagyarazat
E médosits tervezési részteriilete IE megsziintetd jel

épitési Gvezet / Gvezet jele

kitelezd szabdlyozasi elem

B4
=

belteriilet hatara

szabalyozasi vonal beépitésre szant teriiletek

foee} ovezethatdr intézményi vegyes teriilet
—_ . . kiilanleges teriilet - hulladéklerako,
_:} epitési hely hatara

rekultivalando teriilet

vird

65 | 20000 n

KHull/3

5

30

65 10 000 m*

@

hulladékkezeld teriilet &észoit az dllami alapadatok fefhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgditatdsa alaniin

14. Alomvélgy — 019/197, 019/198, 019/202, 019/203, 019/204, 019/206, 019/207 hrsz-a

ingatlanok

Az Alomvélgyben talalhaté 019/197, 019/198, 019/202, 019/203, 019/204, 019/206, 019/207 hrsz-i
ingatlanok jelenlegi Ovezeti besorolasa Ma/sz mezlgazdasagi dvezet, amely a tulajdonosok
kezdeményezérre Mk/2 mezégazdasagi dvezeti besorolasra mddosul jelet tervmddositas keretében.

Mérték-

Mezégazdasagi teriiletek 6vezetei . Mk-1 Mk-2 Ma/sz Ma/r-1 Ma/r-2
egység ; e .
Alomvélgy Sumlin
A kialakithatd legkisebb | telekteriilet m? 1200 3000 5000 5000 3000
Beépithetd legkisebb m? 1600 1600 | 10000 | 10000 | 3000
telekterilet
Beépités madja Sz Sz Sz Sz Sz
3*
e - 1
0, * * *
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % de mn?;. 60 3 3 1 max.20m2
A megengedett épiiletmagassag | legnagyobb m 45 45 4,5** 4,5 3,0
Beépithetéség  kdzmdiiellatas , wx | s x| s x| s e
s részleges* | részleges™ | részleges** | részleges
mértéke
Zbdfeldlet legkisebb mértéke % 70 80 - - -
El6kert megengedett legkisebb mértéke 5,0 10,0 10,0 10,0 10,0
Oldalkert megengedett legkisebb mértéke 3,0 10,0 10,0 10,0 10,0
Hatsokert megengedett legkisebb mértéke 50 15,0 15,0 15,0 15,0

*

lakéépiilet elhelyezés - (3) bek. ac)pontja szerint

** lako- és széllasrendeltetés elhelyezése esetén sziikséges
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***Kivéve technoldgiai okbdl legfeljebb 10 m.

SZ Szabadonalld

Tervezett Szabalyozasi terviap

35



Piliscsaba Varos TRE mddositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2022, (eeveeeennnenn..) Kt sz, hatarozata

Piliscsaba Varos Telepiilésszerkezeti terve jovahagyasarol szol6
225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatarozat modositasarol

1) A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:
teriilet TSZ T JEIenI?gI TSZT tervezett teriilethasznalat
teriilethasznalat
130 hrsz egy Vi > KOu
része intézményi vegyes teriilet Kozuti kozlekedési tertilet
2882 hrsz Vi Vi
2883 hrsz L , > 4 s 1 ,
2884 hrsz intézményi vegyes teriilet Telepiiléskdzpont vegyesteriilet
Vi > 4 KHull
1602/11 hrsz intézményi vegyes teriilet kiilonleges hulladékgazdalkodasi tertilet
032/1, 2, 3, 4, Gksz > 4 Kmii
16, 21,22 kereskedelmi, szolgaltato, kiilonleges mezogazdasagi lizemiteriilet
hrsz gazdasagi teriilet & & &
1308, ->
1309,1310
e i
or Telepiiléskdzpont vegyesteriilet Allovizek medre és partja
1322 hrsz
e.r.

Fentiecknek megfelelden Piliscsaba  Varos kozigazgatasi teriiletére  jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervlapon a részteriiletre vonatkozo modositas atvezetésre keriil.

Piliscsaba Varos 225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatarozat mellékletét képezd TSZT tervlap a hatalyat
veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz mellékletét képezé TSZT/M jelii Telepiilésszerkezeti
tervmodositas c. tervlapok 1épnek.

E hatdrozat 2022. ............. -én, a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

Felel6s: Farkas Andras polgarmester

Farkas Andras Nagy Zsolt
polgarmester jegyzd
1.melléklet
Rajzszam Rajz megnevezése Meéretarany
TSZT/IM Piliscsaba Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa M=1:2000
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