MEGHIVO

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
2024. november 29. napjan (pénteken) 8:30 érai kezdettel
a Polgarmesteri Hivatal Kistargyaléjaban rendKkiviili nyilt {ilést tart, amelyre ezlton tisztelettel
meghivom.

Napirend
Targy: Eloterjeszto:

1. A helyi adokrol szolo 23/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolo rendelet megalkotasa Thumané Kauzal Melinda polgarmester

Piliscsaba Véiros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
2024. november 29. napjan (pénteken) 8:40 drai kezdettel
a Polgarmesteri Hivatal Kistargyaléjaban rendKkiviili zart iilést tart, amelyre ezlton tisztelettel
meghivom.

1. 2024. évi bérjellegii juttatasok kifizetése. Thumané Kauzal Melinda polgdrmester

Kérem, hogy akadalyoztatdsa esetén tavolmaradasat jelezze.

Piliscsaba, 2024. november 27.

Udvozlettel:

Thumané Kauzal Melinda s.k.
polgdarmester

2081 Piliscsaba, Kinizsi utca 1-3.
Telefon: 26 575 500, E-mail: polgarmester@piliscsaba.hu, www.piliscsaba.hu
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Piliscsaba Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiilete

1. napirend

Targy: Helyi adorendelet feliilvizsgalata

Mellékletek: 1. sz.: 23/2016. (XI. 28.) sz. rendelet a helyi adokrdl (jelenleg hatalyos)

2. sz.: Rendelet tervezet
3. sz.: Variaciok szamitasok

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a rendelet megalkotasiahoz mindésitett

szavazattobbség sziikséges.

Dontés:

Eldterjeszto:

El6készito szervezeti egység:
Eléterjesztést készitette:
Pénziigyi fedezetet igényel:

Pénziigyi Osztaly véleménye:

Jogi kontroll:

Beterjesztésre alkalmas:

Sajat hatdskdrben

Thuméné Kauzal Melinda polgérmester (| Gmny
Jegyz06, Pénziigyi Osztaly

Vargéané Rokolya Ildik6é pénziigyi osztalyvezetd

nem

Javasolt a tobbletbevétel eléréséhez a mértékek
emelése

igen

igen
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ELOTERJESZTES

Piliscsaba Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2024. november 29. napjan tartandoé rendkiviili nyilt iilésére

1. napirend

Eléterjeszté: Thumédné Kauzal Melinda polgarmester
El6terjesztést készitette: Vargané Rokolya Ildiko pénziigyi osztalyvezetod

Targy: Helyi adorendelet feliilvizsgadlata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tényvazlat:
A Képviseld-testiilet munkaterve alapjan a helyi adorendelet feliilvizsgalata sziikséges.

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvény szerint a gazdasagi 6néllosuléas egyik eszkoze a helyi
adok rendszere, mely a telepiilési 6nkorményzatok szamara lehet6séget teremt a helyi szuverén
adoztatasi jog gyakorlasdra, ezzel egyiitt a helyi adopolitika kialakitasara.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a értelmében a helyi
adofizetési kotelezettség novekedését eredményez6 adoérendeletet a hatalybalépést megel6z6
30 nappal ki kell hirdetni. (legkésébb 2024. december 1-én).

A Pénziigyminisztériumi tajékoztatas szerint 2025.01.01-t61 a helyi adomértékek maximuma a
fogyasztdi arindex-valtozas (inflacid) mértéke szerint emelkedtek:

Epitményado: 2.950,1 Ft/m?

Telekado: 536,4 Ft/m?

Idegenforgalmi adé: 804,5 Ft/fo/vendégéjszaka

Piliscsaba Viros Onkormanyzata sltal bevezetett helyi adék - jelen helyzet

Piliscsaba Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiilete 2016-ban fogadta el és tobbszor
modositotta a 23/2016. (X1.28.) szamt énkorményzati rendeletét a helyi addkrol.

A helyi adokrol most van lehetoség donteni az emelés tekintetében.

Az addbevétel jelentds a koltségvetésben ezért lényegi kérdés lehet a 2025. évi koltségvetés
tervezése folyaman, hogy a torvényi lehetGség tekintetében - 2024. december 1. kihirdetéssel,
- milyen dontés sziiletik az adérendeletre vonatkozéan. Természetesen addcsokkentésrél,
kedvezményekrdl és mentességekrol év kizben is lehet dontést hozni.

Téajékoztatd az el6z6 évek adobevételeirdl:

Addnem 2024 11l. név | 2023 év 2022 év 2021 év 2020 év

Epitményadd 88 125 965 92 140173 79 204 788 70759 579 60 829 662
Telekado 58 112 056 84 689 740 78920 116 85073 649 46 869 060
Allandé jell. HIPA 435603 457 | 500877638| 256178035| 203771212| 193550621
Tart. ut. Fiz. Idegenforg. 826 700 1120803 281 100 166 200 202 600
Egyéb kozhatalmi 6 629 022 5357 697 5390018 3052 163 1180 805




Birsag 6 667 566 5114 652 4916 202 5132551 1121339
Talajterhelési 2944 877 3769 970 4961470 6412 240 5 879 462
Ebrendészeti
hozzéjarulas 2 304 000 2 082 000 2 958 000

601 213 643 695 152 673 432 809 729 374 367 594 309 633 549

A tablazatbdl latszodik, hogy az addbevételek évrél évre névekedtek, majd a 2024. évben az
ipartizési és telekadd bevétel visszaesett. (2024. év tort év, bar a szeptemberi hatéridé lejart, de
még behajtdsbdl, illetve késobbi befizetésekbdl keletkezhet bevétel)

Jelen helyzet:

i

Epitményado:
Meértéke: 300 Ft/m?/év
Kedvezmény: 10,- Ft/m?/f5 bejelentett adatok szerint, valamint 50% nyugdijas kedvezmény.
Az tsszes kedvezmény mértéke nem haladhatja meg az 50%-ot.

Teljes tertilet: 407.188 m? teriilet, melybél jelenleg nyugdijas kedvezmény miatt mentes teriilet
48.152 m?, 10 m*f6 kedvezmény miatt mentes 59.600 m?, torvényi mentes 2.6643 m?.
Addkedvezmény utan adoztathato teriilet: 296.771 m2

Az adokoteles teriiletbdl vdrhato adobevétel jelenlegi dsszege 89.031.300 forint/év.

Az épitményad6 mértéke a helyi adokrol szolo 23/2013 (XI.28) sz. &nkorményzati rendelet
szerint a kereskedelmi egység, szallasépiilet, iroda, raktir, miihely, szerviz, iizem,
iizemesarnok, hiitéhdz, gyarnak mindésiilé épiilet, épiiletrész melléképiilet, és a
melléképiiletrész, gazdasagi épiilet és gazdasagi épiilet lakéfunkcioval 600 Ft/m2/év.

A fentiek alapjan a jelenlegi bevétel 34.637 m2 utan 20.782.200,- forint/év.

Javasolt az 6sszeg 100%-o0s emelése:

A 600,-Ft 1.200,- Ft-ra tortén emelése esetén 41.564.400,- forint bevétel keletkezik, mely
alapjan a tobbletbevétel: 20.782.200,- Ft./év

2. Javasolt az épitményadé 10%-kal torténdé emelése 300,- Ft-rol 330,- Ft-ra torténé
emelése

Amennviben az épitménvadé mértékét megemeljiik a kovetkezo adatokat kapjuk:

1. Az addemelésbdél adodd bevétel 300,- Ft-rél 330,- Ft-ra torténd emelés esetén:
296.771*330=97.934.430,- Ft/év.

Az emelés hatasa 100 m2 haz esetén:

4 tagn csalad esetén: Jelenleg fizetendd: 18.000,- Ft Emelés utan: 19.800,- Ft/év.
2 f6 nyugdijas esetén: Jelenleg fizetend6: 15.000,- Ft Emelés utan: 16.500,- Ft /év.
Addbevétel novekmény a 330,- Ft/m2-re emelés utan: 8.903,130,- Ft/év,

2. Az addéemelésbol adodo tobbletbevétel 300,- Ft-rol 400,- Ft-ra torténé emelés esetén:
296.771*400=118.708.400,-Ft/év.,

Az emelés hatasa: 100 m2 haz esetén:

4 tagh csalad esetén: Jelenleg fizetendd: 18.000,- Ft Emelés utan: 24.000,- Ft/év.



2 f6 nyugdijas esetén: Jelenleg fizetend6: 15.000,- Ft Emelés utdn: 20.000,- Ft/év.
Addbevétel ndvekmény a 400 Ft/m2-re emelés utan: 29.677.100,- Ft/év.

3. Az addemelésbd] adddd tébbletbevétel 300,- Ft-rol 500,- Ft-ra torténd emelés esetén:
296.771*500= 148.385.500,-Ft/év.

Az emelés hatdsa: 100 m2 haz esetén:

4 tagt csalad esetén: Jelenleg fizetend6: 18.000,- Ft Emelés utan: 30.000,- Ft/év.
2 f6 nyugdijas esetén: Jelenleg fizetend6: 15.000,- Ft Emelés utan: 25.000,- Ft/év.

Addébevétel novekmény az 500Ft/m2-re emelés utdn: 59.354.200,- Ft/év.

Egyéb variacidk a 3. sz. mellékletben talalhatok.

IL. Telekado: Jelenlegi mértékek:

teljesen kdzmiivesitett 110 Ft/m%/év 11.801.240 Ft
részlegesen kozmiivesitett 100 Ft/m?/év 62.613.910 Ft
hidnyosan kézmiivesitett 95 Ft/m?%/év 13.957.400 Ft
kozmiivesitettlen 90 Ft/m?/év 22.873.590 Ft

Addkoteles teriilet: 1.244.117 m?, a vdrhaté addbevétel dsszege jelenlegi mértékekkel szdmolva
111.246.140 Ft/év.

Javasolt a 10%-kal torténo adéemelés.
10% emelés esetén a meértékek:

teljesen kézmiivesitett 120 Ft/m?*/év 12.874.080 Ft
részlegesen kézmiivesitett 110 Ft/m*/év 68.875.301 Ft
hidnyosan kézmiivesitett 100 Ft/m?/év 14.692.000 Ft
kézmiivesitettlen 95 Ft/m?/év 24.144.345 Ft

A fenti kalkullt 6sszeggel a varhaté névelt adobevétel 120.585.726.- Ft, az emelés 9.339.586,-
Ft tsszeg tobbletbevételt eredményez.

III. Iparizési ado:

Meértéke: 2 % A helyi rendelet és térvényi eléirasok szerint ez a legmagasabb Osszeg.

Mentesség: Mentes az a vallalkozo, vagy véllalkozas, akinek, vagy amelynek a Htv. 39. § (1)
bekezdése, illetbleg a 39/A. vagy 39/B. § alapjan szamitott (vallalkozasi szintil) ad6alapja nem
haladja meg az 1.000.000,- Ft-ot.

Torvényi maximum talilhat6 a helyi rendeletben, emelésre nincs lehetdéség.
Csokkentés esetén az alabbi bevétel csdkkenés lehetséges Ft/év:

Szazalék 2% 1,50% 1,60% 1,70% 1,80% 1,85% 1,90%
Bevétel 445503 124 | 334 127 343 | 356402499 | 378677655| 400952812| 4120903390 | 423227968
Csokkentés

eseten

bevétel

kieses 0] 111375781 89 100 625 66 825 469 44 550312 33412734 22 275 156




Idegenforgalmi adé 300 Ft/éj
Nem javasoljuk médositani.

IV.  Telepiilési ad6: Nem keriilt bevezetésre jelen idopontig.

A helyi énkormdnyzat olyan telepiilési adokat is bevezethet, melyet mds torvény nem tilt,
barmely adotdargyra, melyre nincs mas kozteher, alanya nem lehet onkormanyzat, dllam,
szervezet, vallalkozo.

Piliscsaba Varos infrastrukturélis fejlesztése, valamint egyéb fejlesztések fontos szempontot
képvisel, az emelkedé energiadrak, a miikédés és beruhazasok zavartalan folytatdsa miatt
javasolt a bevételek ndvelése. A varos jelenleg is tébb beruhazast valosit meg, palyazati
forrasbol, illetve 6nerd bevonasaval.

Piliscsaba Varos Onkorményzata jelentds energiat fordit az adébehajtasi tevékenységre.
Az el6z6 évek addhatralékanak beszedése, valamint tovabbi hétralékok képzoddésébdl adodo
hétralékok beszedése, behajtds utjan keriil érvényesitésre a lehetségek felmérésével. '

Adérendelet modositasahoz javaslat:
Javasoljuk, az épitményadé mértékének emelését 10%-kal, 330 Ft/m2 6sszegre, az igy elérhet6
tébbletbevétel: 8.903.130,- Ft.

Javasoljuk az egyéb épitmények adé mértékének emelését:

b) kereskedelmi egység, szallasépiilet, irodanak, raktarak, mihelynek, szerviznek, tizemnek,
tizemcsarnoknak, hiitohdznak, gyamak min0Osiilo épiilet, épiiletrész, melléképiilet és a
melléképiiletrész, tovabba gazdasagi épiilet, gazdasagi épiilet lakofunkcidval stb. 1.200
Ft/m%év. emelésre, mely alapjan 20.782.200,- Ft tobbletbevétel érhetd el.

Javasoljuk a telekadé mértékének az emelését:

Meértéke: teljesen kozmiivesitett 120 Ft/m%/év
részlegesen kdzmiivesitett 110 Ft/m?/év
hidnyosan kézmiivesitett 100 Ft/m%/év
kozmiivesitettlen 95 Ft/m%/év

Adokoteles teriilet: 1.244.117 m? teriilet vdrhatd adébevétel osszege 111.246.140 Ft

Javasolt a 10%-kal torténo emelés. A fenti kalkulélt 6sszeggel a varhaté ndvelt adébevétel
120.585.776.- Ft, az emelés 9.339.636,- Ft dsszeg tobbletbevételt eredményez.

A valtoztatiasok hatisdra osszesen: 39.024.966,- Ft sszeg tibbletbevétel érhetd el.

Az épitményadé kedvezményeknél szeretnénk pontositani:

Alap esetben a vallalkozé 330 Ft/m2 oGsszeget fizet, ha a lakasaban van a vallalkozasa, de a
négyzetméterre vonatkozo6 kedvezményt nem tudja érvényesiteni. Az el6z6 Testiileti dontésben
ez ugy hangzott, hogy csak a gazdasagi tarsasdgokra vonatkozzon a kedvezmény megvonasa,
egyéni vallalkozokra ne, ezt most van lehet6ség az alabbiak szerint helyére tenni au alabbiak
szerint:

(1)5 Addkedvezmény illeti meg az ad6zot — kivétel, ha az, a Htv. szerinti 52. § ¢) és d) pontja
szerinti villalkozé iizleti célt szolgalé épiilete, épiiletrésze — a tulajdondban 4allo,
életvitelszer(ien (lakcimkartyaval igazoltan) a lakdsban tartézkod6 magénszemély utan.



Elozetes hatastanulmany a rendelet-tervezethez:

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabélyok
elékészitése soran eldzetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni, az alabbi tényezdkre vonatkozoan:

Tarsadalmi hatas:

A rendelet-tervezettel a helyi adomértékek modosithatok. Az addmértékek emelésével a
tarsadalom (magéanszemélyek, véllalkozasok) terhei nonek, novekszik a tarsadalmi elvonas
mértéke. Az adomértékek csokkentése a tarsadalomra pozitiv hatdssal bir, csokken az
onkormanyzati elvonas, igy nagyobb a lakossagnal, illetve a vallalkozdsoknal maradé
jovedelem, mely konnyiti a lakossig megélhetését, illetve eldsegitheti a miikodés és
fejlesztések megvaldsulasat a gazdasagi szereploknél.

Gazdasagi hatdsa:

A beszedett helyi adé az 6nkorményzat egyik fontos, meghatarozé bevétele, mely hozzajarul
az Onkormanyzati, kozosségi kiaddsok finanszirozasdhoz, az Onkorményzat gazdalkodasat
segiti és tamogatja. Az adomérték valtozassal csokkenthetok, illetve novelhetok a lakossagtol
és a vallalkozasoktdl elvont dsszegek, és ezzel parhuzamosan csékken, illetve névekszik az
Onkormanyzat sajat bevétele, mely az onkormdnyzat mikodesi €s fejlesztési kiadasainak
meghatarozo forrasa.

Kioltségvetesi hatiasa:

A helyi ad6 az 6nkorményzati bevétel egyik jelentés eleme. Piliscsaba Varos Onkorményzat
esetében a bevételek mintegy 30%-a szarmazik a helyi adobevételbél. A helyi adémértékek
emelésével az Snkormanyzat koltségvetési bevétele és foosszege novelhetd, mig az adomérték
csokkentés az 6nkorményzati koltségvetés bevételi oldalat, valamint fo6sszegét varhatéan —
amennyiben a kies6 bevétel mas bevételekkel nem keriil kompenzalasra - csokkenti.

A rendeletnek kdzvetlen kirnyezeti hatisa nincs.

A rendeletnek kozvetlen egészségi hatdsa. egészségligyi kévetkezménye nincs.

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasold hatasa:

A rendelet megalkotdsanak az adminisztrativ terhet tekintve 1ij, tobblet terhet eredményez6
hatasa van valtoztatas esetén, a rendelet alkalmazasa az eddigi adminisztrativ munka tovéabbi
sziikségességét igeényli.

A rendelet megalkotdsinak sziikségessége:

Az 6nkormanyzati helyi ad6 rendelet megalkotdsa nem kételezd, helyi adok és telepiilési adok
bevezetése lehetdség, a telepiilési 6nkormanyzat dontésének fliggvénye. A jelenleg hatalyos,
helyi adokra vonatkozé 23/2016. (IX. 28.) sz. Onkormanyzati rendeletben foglaltak
modosithatok.

A jogalkotds elmaradasinak varhaté kivetkezményei:

Az onkorméanyzati helyi adé rendelet megalkotdsa nem kotelezo, helyi adok bevezetése, illetve
a bevezetett helyi adék tekintetében az adomértékek modositasa lehetdség, a telepiilési
dnkormanyzat déntésének fiiggvénye. A jogalkotéds elmaradasanak vérhaté kovetkezményei: a
jogalkotés elmaradasénak kozvetlen jogi, feliigyeleti kovetkezménye nincs, a rendelet-tervezet
megalkotdsanak elmaradasa esetén a jelenleg hatalyos helyi adékat szabalyozé 23/2016. (IX.
28.) szamu onkormanyzati rendeletben meghatarozott hatdlyos adémértékek maradnak
érvényben.



A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: a
rendelet a meglévo szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi feltételekkel alkalmazhato, tovabbi
feltételek biztositasat nem igényli, a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

A Pénzigyi és Fejlesztési Bizottsag 2024. november 25-i iilésén targyalta a napirendet, és
elfogadasra javasolta a rendelet modositast.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a tdjékoztatds alapjan az eldterjesztést
megtargyalni, €s elfogadni sziveskedjen!

Piliscsaba, 2024. november 27.
Tisztelettel:

Dr. Juhasz Andrea PhD s.k.
jegyz6

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja Piliscsaba Véros
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi adokrél sz616 23/2016. (IX. 28.) énkormanyzati
rendelet modositasardl szol6 rendeletét.



