Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2014. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
(hatalyos: 2025. 12. 18. napjatol)

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében és az Etv. 8. § (2) bekezdésben hivatkozott, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésérol és elfogadasarol
sz0l6 kormanyrendelet partnerségi egyeztetése szerint érintettek és e korményrendelet szerinti
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével megalkotja a Piliscsaba Varos teriiletére
vonatkoz6 helyi épitési szabalyzatarél sz616 rendeletet (a tovabbiakban: HESZ). Piliscsaba Varos a
Telepiilésfejlesztési koncepcidjaban meghatarozott jovoképének a kozosségi célokkal, valamint
magéanérdekekkel, az értékek megdérzésével, valamint a fenntarthat6 fejlodéssel kapcsolatos
célkitiizéseit jelen telepiilésrendezési eszkdzének megalkotasaval kivanja el0segiteni.

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§

(1) A jelen rendelet hatalya Piliscsaba Véaros teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, €pitményt épiteni, atalakitani,
bdviteni, feljitani, helyredllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni e rendelet rendelkezései szerint szabad.

(2a)! Az épitési szabélyzat mellékletei:

1 melléklet: Szabalyozasi Terv €s jelmagyardzata (SZT)

2 melléklet: épitési Gvezetek és dvezetek paramétereit meghatarozoé tablazatok

3 melléklet: az onkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke

4. melléklet: régészeti lel6helyek, miiemlékek, miiemléki kornyezet

5 melléklet: NATURA 2000 és természetvédelmi teriiletek

6.  melléklet: Utak tervezési osztalyba sorolasa, mintakeresztszelvények

7. melléklet: Gksz/b jel épitési Ovezet Kenyérmez6i patak menti teriiletének
mintakeresztszelvénye

1 Az1.§ (2a) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.



(3)?

(4)° Jelen rendeletet az 1. mellékletét képezd Piliscsaba Varos Szabalyozisi terv tervlappal
(tovabbiakban SZT) egyiitt kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok

2.§

(1) Foépiilet: az épitési Ovezetben, illetve Ovezetben elsésorban megengedett rendeltetésnek
megfeleld épiilet.

(2) Melléképiilet: az adott épitési telken elhelyezhetd, a foépiilet rendeltetését kiegészitd, ahhoz
csatlakozo vagy attol kiilonallo, féépiiletnek nem mindsiilo épiilet.

(3) Szintteriileti mutat6: Az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az épiilet bruttd
szintterliletébe nem kell beleszamitani az els¢ pinceszinten a rendeltetési egységet kiszolgalo
teriiletet.

(4) Terepszint alatti beépités mértéke: A terepszint alatti épitményszerkezetek altal hatérolt
miiszakilag igénybe vett teriilet és a telek sik vetiiletének %-ban kifejezett aranya.

(5) Belteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult,
elsdsorban Osszefliggd, - beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo kijeldlt része.

(6) Kiiltertilet: a telepiilés kozigazgatasi terliletének belteriiletnek nem mindsiild, elsdsorban
mezdgazdasagi, erddmiivelési, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalo része.

(7) Atmené telek: az a telek, amelynek két atellenes oldala kozteriilethez csatlakozik.

(8) Kilatoépitmeny: turisztikai céla, szabadon latogathato, a kilatd funkcion kiviili 6nallo rendeltetési
egységet nem tartalmazo, kdzforgalom eldl el nem zarhatd, nem flithetd épitmény. A kilatéépitmény
legnagyobb vizszintes hosszanak, az €pitmény magassagahoz viszonyitott aranya legalabb 1:2
aranyu.

(9) Erdészhéz: az erd6 rendeltetésének megfeleld épiilet.
(10)* Kialakult beépités: Az adott teriileten, telken vagy utcban a célzott hasznositas jellege, a telkek
tertiletfelhasznalasa, a beépitési modja, méretei, a beépitettség mértéke, az épitmények magassaga,

az épiiletek rendeltetése a tomb beépitése kovetkeztében mar jellemzden meghatarozott.

(11)° , kozel teljes” kdzmiivesitettség, az épitési dvezetet , kozel teljes” kdzmiivesitettségiinek kell
tekinteni, amennyiben

2 Az 1.§ (3) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 1. pontja hatalyon kivil helyezte.

3 Az 1. § (4) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
Oonkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

4 A2.§(10) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

5 A2.§(11)bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.



a)  azenergia (villamos energia, gaz vagy tavho),

b) azivoviz,

c¢)  aszennyvizelvezetés €s -tisztitas

egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

(12)¢ Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a szabalyozasi vonalon mért
szélessége koziil a kisebb.

(13)7 Tamfalgarazs: Lejtds terep esetén a bevagast megtdmasztd tamfalban kialakitott elékerti
személygépjarmii-tarolo (a lejtds terep hegyfeldli oldaldban létesitett — a bevagast megtamaszto —
tamfalban kialakitott 1étesitmény), ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest legalabb 1,5
m, a természetes terepszint alatti része legalabb 70 %-ban annak alatta van, vagy 70 %-ban folddel
fedett. (14) Vendéglatas: olyan kereskedelmi célu rendeltetés, ahol kész- vagy helyben készitett
ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol torténd forgalmazasa torténik, ideértve az azzal
Osszefliggo szorakoztatd €s egyéb szolgaltatd tevékenységet is. (14) Vendéglatas: olyan kereskedelmi
célu rendeltetés, ahol kész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas
céljabol torténd forgalmazasa torténik, ideértve az azzal dsszefiiggd szorakoztatd és egyéb szolgaltato
tevékenységet is.

A teriilet felhasznalasa
3.8

(1) A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalat jellege, a beépitésre nem szant teriiletek a
hasznalat jellege szerint teriiletfelhasznélasi egységekbe soroltak és ezeken beliil jelen rendelet épitési
ovezeteket hataroz meg

(2) Lakoteriileteken beliil:
a)  Kisvarosias lakoteriilet
aa) Lk/e (kialakult beépitésii tobblakasos kisvarosias lakdteriilet- Egyetem utca)
ab) Lk/f (tobblakasos épliletek elhelyezésére szolgalo kisvarosias lakotertilet - Fényesliget)
b)  laza beépitésii, kertvarosias lakoteriilet
ba) Lke-1/a (laza beépitési, tulnyomo részben kialakult kertvarosias lakotertilet)
bb) Lke-1/b (részben kialakult kertvérosias lakoteriilet)
bc) Lke-1/c (kialakult, oldalhataron all6 beépitésii kertvarosias lakoteriilet)
c) ’intenziv beépitésii, kertvarosias lakéteriilet
ca) Lke-2/a (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-volgy” teriiletén 1€vo
része)
cb) Lke-2/b (intenziv beépitésii, kertvarosias lakotertiiletnek a ,,Marialiget varosrész” teriiletén
1€v6 része
cc) Lke-2/c (intenziv beépitésii, kertvarosias lakéteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén 1évorésze)
cd) Lke-2/d (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén 1évé déli
része)

6 A2.§(12) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

7 A2.§(13) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

8 A3.§aPiliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) énkormanyzati rendelete 3. §-
aval megallapitott szoveg.

9  Megéllapitotta: Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) dnkormanyzati
rendelete 1. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-t4l.



d)

ce) Lke-2/thl (nagytelkes, tarsashazas beépitésii kertvarosias lakotertilet - ,,Magdolna-volgy” )

cf) Lke-2/e (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Mérialiget varosrész” teriiletén
1€év0 része)

cg) Lke-2/f (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Marialiget varosrész” teriiletén
1€évo6 része)

hagyomanyos falusias lakoteriilet

da) Lf/a (hagyomanyos falusias, hosszutelkes, jellemzden kialakult beépitésti, tobbnyire
oldalhataron all6 beépitésii lakoteriilet)

db) Lt/b (hagyomanyos falusias, jellemzden kialakult, atalakulo, oldalhataron all6 beépitésii
lakoteriilet)

(3) Vegyes teriileten beliil:

a)
b)

telepiiléskézpont vegyes teriilet: Vt-1 - Vt-7 (elsésorban kereskedelmi, szolgaltatd funkciok

elhelyezésére szolgald vegyes teriilet)

vegyes intézményi teriilet

ba) Vi/a (tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsOsorban igazgatasi,
kereskedelmi céli intézményi vegyes teriilet)

bb) Vi /b (tobb 0©nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban oktatdsi célu
intézményi vegyes teriilet)

bc) Vi /c (elsésorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgéald intézményi
vegyes teriilet)

bd) Vi /d (els6sorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgélo intézményi
vegyes teriilet)

be) Vi/e (els6sorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bf) Vi/f (elsésorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bg) Vi/g (elsdsorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bh) Vi/h (elsésorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bi) Vi/i (elsdsorban az egyhazi, hitéleti intézmények elhelyezésére szolgald intézményi vegyes
tertilet)

(4) Gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet

a)
b)

Gksz/a (kereskedelmi, szolgéltaté teriilet elsdsorban a legalabb 2500 m?-es telket igényld
telephelyek elhelyezésére)
Gksz/b (kereskedelmi, szolgaltato teriilet)

(5) Kiilonleges teriilet

KT (temetd tertilete)

KOKkt (oktatasi kozpontok teriilete)

KOKkt/1 (oktatasi kozpont, kutatasi, kornyezetgazdalkodasi tertilet)

KSp/a (sportlétesitmények teriilete)

KSp/b (sport és szabadidd eltdltésének teriilete)

KHullf/1 (folyékony hulladék kezeld teriilete)

KHullf/2 (folyékony hulladék tovabbitasara szolgalo létesitmények teriilete)
KKo6zl/G (kozlekedési teriilet - garazssor teriilete)

(6) Kozlekedési és kozmiiteriilet

a)

KOk (kotdttpalyas kozlekedési - vasttteriilet)

4



b)

KOu (kézati kozlekedési teriilet, kiilon jeldlve az orszagos kdzutak és a helyi gytijtéutak

tertilete)

(7) Zoldteriilet- kozpark, kozkert

a)  ZKk (kozkert teriilet)

b)  ZKp (kozpark tertilet)

(8) Erdoteriilet

a)  Ev (védelmi erddtertilet)
b)  Eg (gazdasagi erddteriilet)
¢)  Ek (kozjoléti erdbteriilet)

(9) Mezogazdasagi teriilet

a) Mk (kertes mezdgazdasagi teriilet)
b)  Mad/sz (altalanos mezdgazdasagi teriilet: szantod)
c¢)  Ma/r (dltalanos mezOgazdasagi teriilet: rét — legeld)

(10) Vizgazdalkodasi teriilet

a) Vi (folyovizek medre €s partisavja)
b)  Vto (allovizek medre és partisavja)
c¢) 'V (vizgazdalkodasi teriilet)

d)  Vm (vizmosas)

(11)!° Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

a)  KbB (kiilonleges beépitésre nem szant - banyateriilet)

b)  KbKt (kiilonleges beépitésre nem szant — fasitott koztér teriilet)

¢)  KbT (kiilonleges beépitésre nem szant — temetd teriilete)

d) KbEz (kiilonleges teriilet beépitésre nem szant teriilet - egyéb jelentés zoldfeliiletli
kozhasznalatra nem szant tertilete)

e)  KbRek (kiilonleges beépitésre nem szant — rekredcios teriilet)

Telekalakitas

4. §
(1) Belteriileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi €s Utépitési engedélyezési
terv készitése soran kell meghatdrozni a vonatkozd jogszabdly szerint a kozltnak megfeleld
paraméterekkel.

(3)'' A gazdasagi, vegyes, vagy kiilonleges teriiletek megkozelitését biztositd maginutak minimélis
telekszélességének legalabb 10 méternek kell lennie, Lakoteriileten az 50 m-nél rovidebb, és
legfeljebb egy telek utcai kapcsolatat biztositd magantit legaldbb 4,5 m szélességgel, az 50 méternél
hosszabb, valamint a kettonél tobb telek utcai kapcsolatat biztositdé magéanut legalabb 7 m
sz¢lességgel alakitando ki.

10 A3.§ (11) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

11 A4.§ (3) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) nkorményzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.



(4)12

(5)" A kdzmiiellatast szolgalé mérndki épitmények és miitargyak teriiletének kialakitasa céljabol, az
adott épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatarozott telekalakitasi szabalyoktol el lehet térni a
védotavolsagok €s az eldirt tervezési szabvanyok betartasa mellett, hogy a kialakitando teriilet csak a
miuszakilag szlikséges méretli legyen.

(6)'* A telekalakitds sordn a meglévé beépitéssel rendelkezd ingatlan eldirt legkisebb telekméretét,
el6-, oldal és hatsokertjének kialakitasat és szabalyszerii beépitési paramétereit a telekalakitas utan is
biztositani kell, kivéve, ha a telekalakitas a szabalyozasi terv szerinti kdzteriilet kialakitasa érdekében
torténik.

(7)"° Lakodvezetekben a kialakithato legkisebb telekszélesség oldalhataron 4llo beépités esetén 12
méter, szabadon all6 beépités esetén 14 méter, kivéve, ha a szabalyozasi terv ezt masképp
szabalyozza.

(8)!% Lakodvezetekben saroktelek, haromszdg vagy trapéz alaku telek kialakitisa esetén a jelen
szakasz az (5) bekezdésben megallapitott legkisebb telekszélesség meghatarozasanal betartando elv,
hogy az eldirt eld-, oldal és hatsokert szabdlyok figyelembevételével, a telken legaldbb 6x10 m
nagysagu €pitési hely legyen kialakithato.

Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok és a Kkm jelii 6vezetre vonatkozo
eléirasok!’

4/A. §'8

(1) A meglévd és a tervezett kdzcélu:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢)  energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

halozatai €s létesitményei, szamara kozteriileten, maganuton vagy kozmiteriileten kell helyet
biztositani, kivéve, ha olyan meglévd vezetékhez kell csatlakozast kialakitani, amely soran ez az elv
nem biztosithato.

(2) A kézmiivesitésre kertild tertileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

12 A4.§ (4) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 2. pontja hatalyon kiviil helyezte.

13 A4.§ (5) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

14 A 4. § (6) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

15 A4.§ (7) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

16 A4.§ (8) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

17 Az, Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eldirasok és a Kkm jel 6vezetre vonatkozod el6irasok™
alcim cime a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) énkorméanyzati rendelete
5. §-aval megallapitott szoveg.

18 A4/A. §-t a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati rendelete
6. §-a iktatta be.



(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a beépitésre szant teriileteken a

kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) 10 métert meghalado, 12 méter szabalyozasi szélességet el nem ¢érd utcakban legalabb
egyoldali,

b) 12 méter szabalyozasi sz¢élességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

Kozmiivesitésre vonatkozoé altalanos eléirasok!®
4/B. §

(1) Beépitésre szant teriileten a ,,kozel teljes” kozmiiellatast kell biztositani , kivéve, ha az adott
ovezetben ez masképp van szabalyozva.

(2) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén:

a) akoOzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

b)  akoziizemi villamosenergia-ellatas,

c¢)  az Ovezet szabalyozésa szerinti szennyvizelvezetés, szennyviztarolo, vagy a kdzegészségiigyi
hatdsag altal elfogadott kezeld berendezést kell biztositani.

(3) A szenny- és csapadékviz-elvezetd halozat csak elvalasztott rendszerrel alakithaté ki.

Vizellatas2?
4/C. §

(1) (1) Beépitésre szant teriileten 0j vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna-halozat kiépitésével,
illetve az lakoovezeti beépitésre szant telektombokben egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
elhelyezésével egyiitt szabad. A vizvezetéken a vizszolgéltatist megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna, illetve a lakoovezeti telektombokben egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
iizembe helyezését kovetden lehet.

(2) Kijelolt hidrogeologiai véddteriilettel nem rendelkezd kut koriil 10 m-es sugara korteriiletet belsé
védoidomként kell kezelni.

Csatornazas?!
4/D. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos.

(2) Kozmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) kzhalozati utkapesolat biztositott.

(3) Szennyviztisztitd védoétavolsaga 1) beépitésre szant teriiletet nem érinthet, kivéve, ha azon sem
éptiletben, sem épiileten kiviil tartds munkavégzés nem torténik (pl. napelempark).

19 A, Koézmiivesitésre vonatkozé altalanos eldirasok” alcimet (4/B. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 7. §-a iktatta be.

20 A, Vizellatas” alcimet (4/C. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 8. §-a iktatta be.

21 A, Csatornazas” alcimet (4/D. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 9. §-a iktatta be.



Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés??
4/E. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett, vagy erre a célra kijeldlt teriileten (vizfolyasok, arkok),
valamint az utca vizlevezetésre szolgald arok esetében, amennyiben az legaldbb 12 m széles)
kozlekedési célbol vald keresztezése, azon athajtod, kapubejaro kialakitasa, lefedése, vagy egyéb
¢épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges.

(2) A 8, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat, €s a gazdasagi teriiletek belso utjait kiemelt
szegéllyel kell kialakitani, az azokrol 0sszegyiil6 csapadékvizet csak hordalék és olajfogd miitargyon
keresztiil lehet a csapadékcsatorna halozatba vezetni.

(3) Meglévod vizfolyasok fenntartasarol — az Urszelvény kapacitdsanak megtartdsa mellett —
gondoskodni kell.

(4) A keletkez6 felszini vizek telken beliil tartasat ciszterna, miianyag tartaly, kazettas tarolorendszer,
elemes szikkasztorendszer, kavicsos szikkaszto godor, vagy egyéb szikkaszto arok illetve berendezés
1étesitésével kell megoldani. Az egyes telkekrol — a meglévo természetes vizfolyasok és a vizelvezetd
rendszer szabalyozott elemein kiviil - a csapadékvizek sem a szomszédos telkekre, sem a kozteriiletre
nem vezethetok ki.

(5) A csapadékviztarolé és -szikkasztdo miitargyak tdrolokapacitdsa minden megkezdett 50 m? tetd
feliilet utan legaldbb 1,5 m> legyen, kivéve, ha a létesitmény egyedileg keriil méretezésre.

(6) A csapadékviztarold automatikus iiriilését biztositani sziikséges.

(7) A csapadékviztarold tulfoly6jabol a csapadékvizet csak legfeljebb 100 mm atmérdji sziikitett
kifolyassal lehet, befogadd kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint, felszin alatt a
befogadoig elvezetni.

(8) Amennyiben a miiszaki, illetve a természeti adottsagok miatt e szakasz (3) és (4) bekezdése
szerinti eldirdsok betartdsa nem lehetséges, akkor az Osszegylilt csapadékviz elvezethetd zart
csapadékviz-csatorndba, nyilt vizelvezetd arokba vagy élévizbe, befogadoi engedély alapjan.

(9) A kialakult terepszintet megvaltoztatni, vagy barmely €pitményt (pl. utat, jardat, arkot, atjarot,
atereszt) épiteni csak akkor lehet, ha a csapadékviz elvezetés az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
szabalyosan megoldott.

(10) Amennyiben a nyilt arkos vizelvezetés lefedése hosszabb, mint 6,0 m, ugy a vizelvezetést zart
csapadekviz-elvezetésként kell kialakitani.

Eloszté halozatok??
4/F. §

(1) Villamosenergia-ellatas elosztohalézat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.

22 A, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés” alcimet (4/E. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. §-a iktatta be.

23 Az ,Eloszté halézatok” alcimet (4/F. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL
29.) 6nkormanyzati rendelete 11. §-a iktatta be.



(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezheto el kdzcélu energiatermelést szolgalo erdmi.

(3) Hoszivattyu és klima kiiltéri egység a szomszédos telekhatartol és a szomszédos lakorendeltetést
tartalmazo épiilettdl legalabb 3 m-re.

(4) Elektronikus hirk6zlési halozat, illetve annak egyéb miiszaki létesitményei a mindenkor hatalyos
teleptiléskép védelmérdl szo616 helyi rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepitheto.

Megtijul6 energiatermeld létesitmények?*
4/G. §

Technologiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méretii kiserOmi
(szélgenerator) telepitésének feltétele:
a) mezdgazdasagi birtokkozpont teriileten helyezheté el, a magassdga a telepités telkére
vonatkozo6 eldirasokban rogzitett épliletmagassdgot max. 3 m-ig haladhatja meg,
b)  hogy a ddlés tdvolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
c¢)  fenti eldirasok megléte teljesitésével sem telepithetd
ca) helyi védelemre kijelolt teriileten beliil,
cb) egyéb védelem alatt allo teriileteken,
cc) tajképvédelmi teriileten,
cd) ahol magasabb rendii jogszabaly azt tiltja.

Altalanos eloirasok

5.§
(1)25
(2)26 )

(3)*7 Az el6-, oldal- és hatsokertet az épitési Svezetben/dvezetben eldirt értékkel kell figyelembe
venni, vagy a kialakult allapot szerint hatdrozand6 meg, amelytdl a telek belseje felé el lehet térni, ha
a meglévo értékes fadllomany védelme ezt indokolja. Fekvotelkek esetén az elokert mérete min. 3 m.
Amennyiben az épitési Ovezet eldirasai nem hatarozzak meg, a hatsokert mérete legalabb 6m, kivéve
azon telkeket, ahol a telekmélység nem éri el a 18 m-t, ebben az esetben a hatsokert mérete az épitési
Ovezet altal megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele. Ezek alol kivételt az jelent, ha
a Szabalyozasi tervlap ettdl eltérden jeldl ki eld-, oldal- és hatsokertet, illetve €pitési helyet.

(4) Terepszint alatti beépités az dvezet altal eldirt terepszint feletti beépités mértékét (kivéve, ha az
ovezet ettdl eltérden hatarozza meg) legfeljebb 5%-kal meghaladhatja Gigy, hogy a terepszint alatti
épitési hely tulnyulik a terepszint feletti épitési helytdl az eldkert felé, az eldkerti telekhatért
legfeljebb 1 m-re kozelitheti meg.

24 A ,Megtjulod energiatermeld létesitmények” alcimet (4/G. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviselé-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 12. §-a iktatta be.

25 AzS5. § (1) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 3. pontja hatalyon kiviil helyezte.

26 Hatalyon kiviil helyezte: Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 6/2017. (IV. 12.) szam rendelete 1. §-a. Hatalyos:
2017. aprilis 13-tol.

27 Az5. § (3) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(5)*® Melléképiilet elhelyezésére az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a)  Melléképiilet az épitési helyen beliil, legfeljebb 2 db, sszesen 40 m? alapteriilettel, egyszintes
kialakitassal 1étesithetd.

b)  Allattarté épitmény az épitési helyen beliil, a szomszédos ingatlanok hataratol minimum 3 m,
a szomszédos ingatlan €épitési helyétdl szamitott min. 10 m tdvolsagra helyezhet6 el

(6)% Gépjarmii tarolasara tamfalgarazs e rendelet 39. § eldirasi betartasaval alakithato ki.

(62)*° Az oldalhataron 4116 beépitésii épitési Svezetben az oldalhatiron 1j épiilet az oldalkerti
telekhatartol legalabb1,0 m tavolsagra helyezheto el illeszkedve a szomszédos ingatlanok jellemzden
kialakult oldalhatar épitési szokasdhoz, ennek hidnyaban az északi oldalhatarhoz, kivéve, ha a
telekszélesség kisebb, mint 11,0 m, ezekben az esetekben 0,0 m.

(7)31

(8) Meglévo beépités esetén, amennyiben az épitési eldirasok nem a telken meglévo épiilet beépitési
modjat tartalmazzak, tetdtér beépitést, ill. épitési helyen beliili bovités esetén a jelen rendeletben eldirt
beépitési modtol eltérést, amennyiben nem alakul ki zartsoru beépités, illetve eldkert nélkiili beépités
-a314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 12. § eldirasa alapjan — engedélyezni kell.

(9)32
(10)33

(11)** Beépitésre szant teriileten, épitési dvezetek telkein az alabbi melléképitmények helyezhetdk el

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipdtldo mitargy, csapadékviz-szikkaszto, illetve tarolo.

¢)  hulladéktartaly-tarold — a keritéssel egybeépitve is,

d)  komposztalo,

e)  kerti épitmény: a (13) bekezdés figyelembevételével,

f)  allat ol, allatkifuto

g)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop (szabadon alldan, legfeljebb
6,0 m magas, illetve épitményen elhelyezve 3,0 m magas).

(12) A (11) bekezdésben felsorolt melléképitmények, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk, az
OTEK eléirédsai szerint.

28 Az5. § (5) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

29 Az5.§ (6) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

30 AzS5. § (6a) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (3) bekezdése iktatta be.

31 AzS5. § (7) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 4. pontja hatalyon kiviil helyezte.

32 Az5. § (9) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 5. pontja hatalyon kiviil helyezte.

33 Az5. § (10) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 5. pontja hatalyon kiviil helyezte.

34 Az5.§ (11) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(13)* Beépitésre szant teriileten, az épitési dvezetek telkein a kerti épitmények koziil a kerti gyerek
jatszéeszkoz, tlizrakohely, épitett kertibutor, foliasator, kerti fiirddmedence, épitett kerti disztd
helyezhetdk el, melyek mérete egyenként nem lehet nagyobb, mint a telekteriilet 2 %-a

(14)36
(15)37

(16)* A beépitésre szant teriilet lako- és vegyes épitési dvezeteiben — foghij telek esetén - az eldkert
méretét ugy kell meghatarozni, hogy az eldkertnek a két szomszédos ingatlanon kialakult elokertek
méretének széElso értékei altal meghatarozott teriiletsavba kell esnie. Amennyiben egyik szomszédos
ingatlanon sincs beépités, abban az esetben az utcaban kialakult beépitésnek megfeleléen kell
figyelembe venni.

(1 7)39
(1 8)40

(19)*" A haromszog alaku telkek esetén, az utcai telekhatdron kiviili telekhatarok oldalkertnek
mindsiilnek.

(20)*> Beépitésre szant teriileteken, az OTEK szerinti telken beliil kotelezéen elhelyezendd

gépkocsiszam legfeljebb 50%-a a telekhatartol mért 100 m-en beliil is elhelyezhetd kozteriileten,

magénuton, vagy egyéb ingatlanon az alabbi esetekben:

a)  telepiiléskozponti teriileteken lako- és széllasjellegli rendeltetést is tartalmazd ingatlan
esetében, az azokkal vegyesen 1étesiild kereskedelmi, szolgéltatod rendeltetések szdmara,

b)  gyljtd és orszadgos foutvonalak melletti ingatlanokon oOnalloan létesiild kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetések szdmara.

(21)* Lakokocsi és egyéb jarmii, konténer, valamint iidiilésator életvitelszer(i tartozkodas, tarolas,
illetve gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol nem helyezheté el. (22) Uveghaz, foliasator az
oldalhatartol 3,0 m-re, az utcai telekhatartol legalabb 5,0 m-re, lako- ¢és telepiiléskdzponti
ovezetekben a f6épitmény é€s a hatso telekhatar kozotti részen helyezhetd el.

35 Az5.§ (13) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (5) bekezdésével megallapitott szoveg.

36 Az5.§ (14) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 6. pontja hatalyon kiviil helyezte.

37 Az5.§ (15) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 6. pontja hatalyon kiviil helyezte.

38 AzS5. § (16) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (6) bekezdésével megallapitott szoveg.

39 AzS5. § (17) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 7. pontja hatalyon kiviil helyezte.

40 Az 5. § (18) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 7. pontja hatalyon kiviil helyezte.

41 Az5.§ (19) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (7) bekezdésével megallapitott szdveg.

42 Az5. § (20) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (8) bekezdése iktatta be.

43 Az 5. § (21) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 13. § (8) bekezdése iktatta be.
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Elévasarlasi jog*
5/A. §

(1) Az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi terven ekként jeldlt ingatlanok
esetében, telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében.

(2) Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanokat a 2. melléklet jegyzi.

Keritésekre vonatkozo eldirasok*’
5/B. §
(1) A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

(2) A keritéssel egybe épitett hulladéktarolé magassaga legfeljebb nettd 2,2 m, az alapteriilete pedig
4,0 m? lehet.

Tereprendezés, tamfal, lejtés terep*®
5/C. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen beliil, illetve a telekre vald bejutas biztositadsara
egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltdltéssel, ill. bevagasokkal, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszogli rézsiikkel lehet kialakitani.

(2) A telek természetes terepfeliiletét az (1) bek, foglaltak kivételével max. 0,5 m feltoltéssel ill.
bevégassal lehet megvaltoztatni.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol
szamitott 1 m-es teriiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathatd, kivétel, ha a szomszéd telek
mar eltért az eredeti terepszinttdl, akkor a tereprendezést ahhoz igazododan kell kialakitani.

(4) A telek terepszintjét megvaltoztatasaval egyidejlileg gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.

(5) A telken beliili nagyobb magassagkiilonbségeket teraszos terep és tamfal kialakitassal kell
athidalni.

(6) A kozuttal hataros telken, az utcavonalon meglévd tdmfal megtarthatd és feltjithato, 0j tamfal a
csak a meglévo terepszintig épithetd.

(7) A tereprendezéshez sziikségessé valo tamfalak magassaga legfeljebb 1,5 m lehet, kivéve a telek
megkozelitését szolgald bejaro, illetve garazs tdmfala, amely legfeljebb 2,5 m lehet.

44 Az ,Elévasarlasi jog” alcimet (5/A. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL.
29.) 6nkormanyzati rendelete 14. §-a iktatta be.

45 A, Keritésekre vonatkozo eléirasok” alcimet (5/B. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
13/2023. (VIIL. 29.) dnkormanyzati rendelete 15. §-a iktatta be.

46 A ,Tereprendezés, tamfal, lejtds terep” alcimet (5/C. §-t) a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
13/2023. (VIIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 16. §-a iktatta be.
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(8) A természetes terepfelszinbe torténd bevagas/feltdltés mértéke nem haladhatja meg a 2,5 métert,
azaz az egyes tamfalak és rézsiik egyiittes magassaga legfeljebb 3,5 méter lehet.

Lakeéteriiletek eloirasai
5/D. §*
A telken beliil uj lakas épitése esetén lakasonként legalabb egy db gépkocsi tarolasat kell biztositani.
Lk/e, LK/ jelli épitési ovezetek
Kisvarosias lakoteriiletek
6. §*

(1) Altalanos el6irasok a kisvarosias lakoteriiletekre:

a) Az épitési Gvezet épiileteiben Ondlloan, lakorendeltetés, illetve szallas jellegi rendeltetés
helyezhetd el.

b)  Alako, illetve szallas jellegii rendeltetésti épiiletben az épiilet szintteriiletének legfeljebb 50%-
a mértékéig helyezhetdk el:
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
bb) a hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, irodai,
rendeltetési egységek.

(2) Lk/e jeli épitési Ovezet a kialakult beépitésli tiszotelkes, tobb rendeltetési egységet magaba
foglalo lakdépiiletek dvezete (Egyetem utca).

(3) LKk/f jelli épitési Ovezet a tobblakasos épiiletek elhelyezésére szolgdlo dvezet (Fényesliget).
(4) Az 6vezet teriiletén 6nalldo melléképiilet nem helyezheto el.
Kertvarosias lakoéteriiletek
7. §49

(1)°° Az épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f6épiilet helyezhetd el, illetve, ha a telek teriilete a
kialakithato legkisebb telekteriilet tobbszordse gy tobb, az Ovezetre vonatkozo kialakithatd
legkisebb telekteriiletenkénti egy-egy foépiilet helyezhetd el — kivéve az Lke-2/thl, az Lke-2/b, az
Lke-2/e, az Lke-2/f jelli épitési Gvezeteket.

(2)°! Az épitési dvezetek teriiletén — kivéve az Lke-2/thl, az Lke-2/b, az Lke-2/e, az Lke-2/f jelii
¢épitési Gvezeteket-:

47 Az 5/D. §-t a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati rendelete
17. §-a iktatta be.

48 A 6. § a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.) énkorményzati rendelete 18.
§-aval megallapitott szoveg.

49 A7.§ aPiliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) dnkormanyzati rendelete 19.
§-aval megallapitott szoveg.

50 Megéllapitotta: Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) dnkormanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-tol.

51 Megéllapitotta: Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) dnkormanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-t4l.
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a)  foépiiletenként legfeljebb egy lakas,

b)  haatelek teriilete a kialakithato telekméret 1,5 szerese, akkor 2 lakas,

c¢)  ha a telek teriiletének tobbszorose, a foépiilet szamatdl fliggetleniil, akkor ahany foépiilet,
legfeljebb ugyanannyi lakas

helyezhet6 el 6sszesen.

(3) Az épitési ovezet telkén — kivéve a Lke-2/thl dvezetet - elhelyezhetd foépiilet nettd alapteriilete
legfeljebb 500 m? lehet.

(4) Kertvarosias lakoteriileten a meglévd vendéglato rendeltetésii épiiletek feltjithatok, atalakithatok,
de nem bovithetok, 0j vendéglatd rendeltetésti épiilet nem létesithetd.

Lke-1/a, Lke-1/b, Lke-1/c épitési ovezetek

Laza beépitésii, kertvarosias lakoéteriiletek

8.§

(1) Lke-1/a jelli épitési dvezet a tilnyomo részben kialakult beépitésti kertvarosias lakoteriiletek
(Klotildliget).

(2) Lke-1/b jelti épitési Ovezet a részben kialakult beépitésii kertvarosias lakoteriiletek (Fényes liget).
(3) Lke-1/c jelti épitési oOvezet kialakult, oldalhataron all6 beépitésii kertvarosias lakotertiletek.

(4)* Az Lke-1/a, az Lke-1/b és az Lke-1/c épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetdk az aldbbi
rendeltetések:

a) lako,

b)  szallas

c¢)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

d) hitéleti, oktatési, egészségiigyi, szocialis, irodai

(5)53
Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/c, Lke-2/d, Lke-2/th1 épitési ovezetek*

Intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriiletek

9, §55
(1) Lke-2/a, Lke-2/c, Lke-2/d jelti épitési Ovezet teriiletén Onalléan az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:
a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato.

52 AS8. § (4) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 20. §-aval megallapitott szoveg.

53 AS8.§ (5) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormaényzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 8. pontja hatalyon kiviil helyezte.

54 A,Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/c, Lke-2/d, Lke-2/th1 épitési dvezetek” alcim cime a Piliscsaba Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.) onkormanyzati rendelete 21. §-aval megallapitott szoveg.

55 Megéllapitotta: Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) dnkormanyzati
rendelete 3. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-tol.
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(2) Lke-2/b jelti épitési ovezet terliletén 6nalloan az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  lako, telkenként legfeljebb egy lakorendeltetéssel
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

(3) Lke-2/th1 épitési 6vezet a kertvarosias lakoteriilet, 6sszefiiggd nagytelkes, elsésorban tarsashazak
elhelyezésére szolgalo része,
a)  amelynek teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezhetok el:
aa) legfeljebb nyolclakasos lakoépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltato,
ac) iroda €s
ad) sport rendeltetés;
b)  amelynek telkein minden teljes 1200 m? telekteriilet utdn elhelyezhetd 1 foépiilet;
¢)  ahol egy épiilettomegben maximum 8§ lakés helyezhet? el.

(4) Lke-2/e jelti épitési Ovezet teriiletén onalldan az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) lako, telkenként legfeljebb két lakorendeltetéssel
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato.

(5) Lke-2/f jelt épitési Ovezet teriiletén dnalldan az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) lako, telkenként legfeljebb négy lakorendeltetéssel
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato.

Lf/a és Lf/b épitési ovezetek

Hagyomanyos falusias lakodteriiletek
10. §

(1)°° Az Lf/a és Lf/b épitési dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) Az épitési Ovezetek teriiletén telkenként egy féépiilet helyezhetd el, kivéve, ha a telek teriilete
a kialakithato legkisebb telekteriilet tobbszorose, tigy tobb, az 6vezetre vonatkozo kialakithato
legkisebb telekteriiletenkénti egy-egy foépiilet helyezheto el.

b) Az épitési dvezetek teriiletén foépiiletenként legfeljebb egy lakas helyezhetd el, kivéve, ha a
telek teriilete a kialakithato legkisebb telekteriilet 1,5 szerese, akkor 2 lakds, ha tobbszordse
akkor ahany foépiilet elhelyezhetd rajta, legfeljebb ugyanannyi lakas helyezhetd el 6sszesen, a
féépiilet szamatol fiiggetlentil.

(2) Lf/a jelt épitési Ovezet az oldalhataron 4116, a hagyomanyos falusias, hosszutelkes, jellemzden
kialakult falusias lakotertilet.
a) Az Lf/a épitési 6vezetben az alabbi rendeltetési egységek, illetdleg épiiletek 1étesithetdk:

aa) lakdépiilet,

ab) >'mezé- és erddgazdasagi épitmény beleértve jelen rendelet 5. § (5) bekezdés a) és b) pontja

szerinti allattartas épitményeit is, kivéve nagylétszamu allattartd épitményeket,

ac) kereskedelmi, szolgaltato,

ad) a tertilet rendeltetését nem zavar6 gazdasagi tevékenységi céli épitmeény,

ae) iroda, szallashely jellegii épiilet

af) helyi igazgatasi, hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,

56 A 10. § (1) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 23. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

57 A10. § (2) bekezdés a) pont ab) alpontja a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIII.
29.) dnkormanyzati rendelete 23. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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b)

ag) sport épiilet.
58

(3) Az Lf/b jeli épitési Ovezet a hagyomanyos falusias, jellemzden kialakult, atalakuld, oldalhataron
allo beépitési lakotertiletek.

a)

b)

A falusias lakoteriilet épitési Gvezet épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
aa) lakorendeltetés

ab) lakossag alapveto ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato

ac) szallas jellegli

ad) helyi igazgatasi, iroda, hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ae) sport rendeltetés.
59

(4)60

Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vi/a, Vi/b, Vile, Vi/d, Vi/e, Vi/f, Vi/g, Vi/h jeli épitési

ovezetek®!

Vegyes teriilet

11. §

(D% A Vt jeli épitési dvezet a telepiiléskdzpont vegyes teriilet elsésorban telepiilési szintii
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal:

a)

b)

63 A Vt-1 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az aldbbi rendeltetések

helyezhetdk el:

aa) lakorendeltetés azzal a megkotéssel, hogy a telken 500 m? nagysagu teriilethdnyadonként
legfeljebb 1 lakas alakithato ki,

ab) igazgatasi, iroda,

ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ae) kulturalis, k6zosségi, szorakoztato,

af) sport rendeltetés.

64A Vt-1/a és Vt-6 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi

rendeltetések helyezhetdk el:

ba) lakorendeltetés,

bb) igazgatasi, iroda,

58

59

60

61

62

63

64

A 10. § (2) bekezdés b) pontjat a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 11. pontja hatalyon kiviil helyezte.

Hatélyon kiviil helyezte: Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 6/2017. (IV. 12.) szamu rendelete 3. §-a. Hatalyos:
2017. aprilis13-tSl.

A 10. § (4) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 12. pontja hatalyon kiviil helyezte.

AL Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vi/a, Vi/b, Vi/c, Vi/d, Vi/e, Vi/f, Vi/g, Vi/h jel épitési ovezetek” alcim
cime a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 24. §-
aval megallapitott szoveg.

A 11. § (1) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
Oonkormanyzati rendelete 25. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

Megallapitotta: Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) nkorményzati
rendelete 4. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-tol.

Megallapitotta: Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) énkorményzati
rendelete 4. §. Hatalyos: 2025. XII. 18-t4l.
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d)

g

h)

bc) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

bd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

be) kulturalis, kozdsségi, szorakoztato,

bf) sport rendeltetés.

A Vt-2 jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet (Klarissza Haz teriilete) épitési ovezet épiileteiben
az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

ca) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegli

cb) hitéleti; nevelési, oktatas; egészségligyi; szocialis,

cc) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatd rendeltetés.

A Vt-3 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az aldbbi rendeltetések
helyezhetdk el (Klévizn tertilete):

da) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

db) kulturalis, k6zosségi, szorakoztato rendeltetés

dc) sport rendeltetés.

A Vt-4 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet (Szallas teriilete) épitési dvezet épiileteiben az
alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

ea) lakorendeltetés,

eb) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegt,

ec) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

ed) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatd rendeltetés, sport rendeltetés.

ee) Az épitési dvezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el.

A Vt-5 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet (meglévd iskoldk teriiletei) épitési Ovezet
¢épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

fa) nevelés, oktatasi, egészségligyi,

/b) kulturélis, kozosségi, szorakoztato, fc) sport rendeltetés.

A Vt-6 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:

ga) 6

gb) 1gazgatasi, iroda,

gc) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

gd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ge) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatd,

gf) sport rendeltetés.

A Vt-7 jell teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezet €piileteiben az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:

ha) lakérendeltetés,

hb) igazgatasi, iroda,

hc) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

hd) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

he) kulturalis, k6zosségi, szorakoztato,

hf) sport rendeltetés.

(2) A Vi jelti épitési Gvezet az intézményi vegyes teriilet:

(3) A Vi/a intézményi vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk

el:
a)
b)

oktatasi, szocialis
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

65 Hatalyon kiviil helyezte: Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XII. 17.)

onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalytalan: 2025. XII. 18-tol.
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c¢)  kulturalis, k6zosségi, szérakoztatod,
d)  lako - f6ldszint kivételével a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakas,
e)  sport rendeltetés.

(4) A Vi/b intézményi vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetok
el:

a)  oktatési, szocialis

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

¢)  kulturalis, kozosségi, szorakoztato,

d)  sport rendeltetés.

(5) A Vi/c intézményi vegyes teriilet épitési Gvezet €piileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk
el:

a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  lizemanyagtolto, jelen rendelet 5. § (10) figyelembe vétele mellett.

(6) A Vi/d intézményi vegyes teriilet €pitési Ovezet éplileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk
el a teriilet rekultivaciojat kovetden:

a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  sport rendeltetés.

(7) A Vile intézményi vegyes teriilet (Orvosi rendeld) épitési Ovezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el:

a)  egészségiigyi, szocialis

b)  kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés.

(8) A Vi/f intézményi vegyes teriilet (meglévd dvodak teriilete) épitési Ovezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el:

a)  oktatési, egészségligyi,

b)  kulturalis, kozosségi, szorakoztato,

¢)  lako atulajdonos, a hasznald és a személyzet szadmara szolgalo lakas,

d)  sport rendeltetés.

(9) A Vi/g intézményi vegyes teriilet (tervezett templom) épitési Ovezet éplileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el:

a)  hitéleti,

b)  kulturalis, kozosségi,

c¢)  lako - a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakas - rendeltetés.

(10) A Vi/h intézményi vegyes teriilet (volt gazcsere telep) épitési dvezet épiileteiben az alabbi

rendeltetések helyezhetdk el:

a) lako - az épitési Ovezet teriiletén telkenként legfeljebb egy lakas helyezhetd el, kivéve, ha a
telek terlilete a minimalisan alakithato telekméret 1,5 szerese vagy annal nagyobb, ebben az
esetben legfeljebb két lakas is elhelyezhetd.

b)kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés

c¢)  széllas rendeltetés.

(11)% A Vi/i intézményi vegyes teriilet (egyhazi) épitési dvezet telkein az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:

66 A11.§ (11) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL 29.)
onkormanyzati rendelete 25. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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a)  hitéleti,

b)  kozosségi,

c¢)  szallas,

d)  valamint a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Gksz/a és Gksz/b jelii épitési dvezetek

Gazdasagi teriiletek
12. §

(1) Gksz/a jelii épitési Svezet a kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi céli legalabb a 2500 m?2-es telket
igénylo telephelyek elhelyezésére szolgal.

(2) Gksz/ b jelu épitési dvezet kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére

szolgalo teriilet, amelyre az alabbi eldirasok is vonatkoznak:

a) Az Ovezet terililetén a telkek Kenyérmezdi-patak fel6li oldalan, a patak partélétél mért 10,0 m
terliletsavban a természetes ndvénytakaré megtartandd, azon tereprendezés, burkolat
kialakitasa nem engedélyezhetd.

tv 67

c) %Az épitési dvezet teriiletén az elékert mérete 12,0 m, az oldalkert mérete legaldbb 5,0 m és a
hatsokert mérete a szabalyozasi terven jelolt iiltetési kotelezettség hatara.

(3) A Gksz/a és Gksz/b jell épitési 6vezet egyéb eldirasai:
a) ®Tereprendezés a Kenyérmezdi-patak partélétél mért 10 m-nél kdzelebb nem végezhetd.

(4) A gazdasagi teriilet épitési dvezetének épiileteiben a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés helyezhetd el.

(5) A Gksz/a és Gksz/b épitési Gvezetekben a kotelezd zoldfeliilet egy részét Szabalyozasi terven
jelolt helyen 1égszennyezést tiird fa- és cserje fajok alkalmazaséaval - amely fajokat az Onkormanyzat
fasitasi rendelete hataroz meg - tobbszintes novénytelepitésii felilletmindséggel védo zoldsavkent kell
kialakitani.

(6) A Gksz/a épitési Ovezetben a 10. sz. féutvonal mellett a beépitésre nem szant telekteriileteken
legalabb 10 m széles, intenziven fésitott védo zoldsav tartandd fenn, amelynek kialakitasi modjat az
Onkormanyzat fésitasi rendelete hatarozza meg.

(7)"° A Szabélyozasi tervlap Gksz/b épitési Ovezet teriiletére vonatkozd szabalyozasi elemek
méretezeését jelen rendelet 7. mellékletének magyardzo abra részletesen is tartalmazza.

(8)71

67 A12.§ (2) bekezdés b) pontjat a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 13. pontja hatalyon kiviil helyezte.

68 A 12.§ (2) bekezdés c) pontja a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 26. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

69 A 12.§ (3) bekezdés a) pontja a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
Oonkormanyzati rendelete 26. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

70 A 12.§ (7) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 26. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

71 A 12. § (8) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 14. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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Kiilonleges teriiletek

13. §7

(1) KT jelt épitési Ovezet temetoteriilet.

a)

b)
¢)

Az Ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei) helyezhetok el.

Az dvezetben szolgélati lakés nem helyezhetd el.

A temetd lakotelekkel hataros keritését legfeljebb 2 m magassagban tomor rakott ko, vagy
falazott — vakolt fal keritésként kialakithatd. Egyéb helyeken €l6sovény létesitendd a kerités
temetd feldli oldalan.

(2) KOKt jelt épitési dvezet oktatasi kozpont teriilet. Az épitési ovezetben a kovetkezd rendeltetési

egységek létesithetok:

a)  oktatés,

b)  kutatas,

¢)  ismeretterjesztés, miivelodés,
d)  sport,

e)  hitéleti intézmények,

/) szallashely,

g)  vendéglatas,

h)  szolgalati lakas

(3) KOKkt/1 jeli épitési Ovezet oktatasi — kutatdsi — kornyezetgazdalkodasi teriilet. Az épitési
ovezetben a kovetkezd rendeltetési egységek 1étesithetdk:

a)
b)
)
d)
e)
N,
g
h)
)
J)
k)

oktatas,

kutatas,

ismeretterjesztés, miivelodés,
sport,

katasztrofavédelem, (pl. tlizolto laktanya)
egeszsegligy,

hitéleti intézmény,
széllashely

vendéglatas

raktarozas

szolgalati lakas.

(4)" KOKt/1 jelii épitési dvezet elhelyezhetd melléképitmények kore az alabbi:

a)
b)
¢)
d)

e)
P

g
h)

kozmii -becsatlakozéasi miitargy,

ab)kozmiipotlo miitargy

hulladéktartaly-tarold keritéssel egybeépitve (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),

kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas legfeljebb 20 m vizszintes vetiilettel,

kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

72 A 13. § a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati rendelete 27.

§-aval megallapitott szoveg.

73 Mobdositotta : Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 10/2017. (V1.20.) szamu rendelete 3. §-a. Hatalyos: 2017. junius

21-t6l
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i) szabadon allo és legfeljebb a talajtol mért 6,0m magas, épitményen elhelyezve 3,0m magas
antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.

(5)* A KOKkt/1 jelii épitési Svezet teriiletén az épitkezés megkezdése elétt kotelezd geotechnikai
jelentést végeztetni, és a szennyezett részeket megtisztittatni.

(6)”° A KOKt/1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)  Atervezett épiileten beliili (mély)garazs elszivott levegdjét tetdszint f616tt kell a szabad 1égtérbe
bocsatani. A kibocsatasra keriild levegd mindségét az engedélyezeés soran a hatosag allapitja
meg.

b) A gépjarmivek altal hasznalt ut- és térburkolatokrol szarmazo csapadékvizeket olajfogod
miitargyon at és szennyvizként kell elvezetni, kezelni.

c)  Jarmiimoso az ovezet teriiletén a katasztrofavédelem rendletetési egységén beliil létesitheto,

d) Az épiletek tetOvizei, a karsztteriilet vizhaztartdsdnak védelme érdekében, az épiiletek
allagvédelmének szempontjait figyelembe véve a zoldfeliiletben 1étesitett szikkasztd kutakban
elszikkaszthatok.

e) Az épitendd szennyvizcsatorndt véddcsovezéssel kell ellatni.

(7) A KOKkt/1 jelt épitési ovezet teriiletén:

a) barmely tervezett kornyezetgazdalkoddsi épitmény kornyezetfiiggetlen technoldgiaval
létesitendo.

b)  ahd- és légtechnikai berendezések zajkorlatozasat biztositani kell.

(8) KOKkt/1 jelti épitési Ovezet teriiletén a beépités megkezdése eldtt dvarkot kell épiteni a helyi vizek
megfogasara. Az 6varok altal megfogott vizet energiatordkon keresztiil kell bevezetni a 10. sz. fout
mentén huzodo befogadd arokba. Zaportarozé térszin alatti épitményként is 1étesithetd. A tetdvizek
¢s a szennyezetlen burkolt feliiletek (gyalogutak) vizeit az épiiletek miiszaki biztonsdganak
figyelembe vételével, el kell szikkasztani. Gépjarmiivek altal hasznalt utfeliilet csak zart burkolattal
1étesithetd.

(9) KSp/a jeli épitési Ovezet sportteriilet.
a) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag sportlétesitmény helyezhetd el.
b) Az épitési Gvezetben a sportrendeltetésen kiviil az alabbi rendeltetési egységek 1étesithetok:
ba) iizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas (legfeljebb 1 db szolgalati lakas),
bb) szocialis épitmény,
bc) vendéglatas,
bd) sport, testedzés,
be) lelato.

(10) KSp/b jelii épitési Gvezet, sport €s szabadido eltdltésének tertiletei.
a) Az épitési Gvezet terliletén a szabadidd eltoltést szolgdlo 1étesitményeket lehet elhelyezni.
b) Az épitési dvezetben a sport- és szabadidd rendeltetésen kiviil az alabbi rendeltetési egységek
1étesithetdk:
ba) vendéglatas,
bb) szallashely szolgaltatas,
bc) ismeretterjesztés, mivelddés,
bd) sport, testedzés,

74 Mobdositotta : Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 10/2017. (V1.20.) szamt rendelete 4. §-a. Hatalyos: 2017. junius
21-t6l

75 Mobdositotta : Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak 10/2017. (V1.20.) szamu rendelete 5. §-a. Hatalyos: 2017. junius
21-t61
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be) lizemeltetéshez szlikséges szolgalati lakas (legfeljebb 1 db szolgéalati lakéas),

(11) KHullf/1 jelt épitési dvezet a telepiilési folyékony hulladék tisztitdsanak teriilete.

a) Az épitési Ovezet teriiletén a kiilonleges teriileten beliil a telepiilési folyékony hulladék
tisztitasat szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

b) A Szabalyozasi tervlapon beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriiletsav a kotelezd zoldfeliilet
része, amelyet a telekhataron 5 méter szélességben fa- és cserjefajok alkalmazasaval
tobbszintes ndvénytelepitésti feliiletmindséggel védé zoldsavként kell kialakitani és
fenntartani. A zoldsavot a telek tulajdonosa sajat koltségén koteles eltelepiteni €s fenntartani.

c¢) A Szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfeliilet teriiletén a tobbszintes fasndvényzet
telepitendd.

(12) KHullf/2 jelti épitési Ovezet a folyékony telepiilési hulladék tovabbitdsara szolgalo
létesitmények teriilete.

(13) KHull/3 jelii kiilonleges hulladékgazdalkodasi é€pitési Ovezet az épitési — ¢€s bontasi
szilardhulladék, valamint zoldhulladék gytjtés kezelés és hasznositas dvezte.

(14) KHull/3 jelt kiilonleges hulladékgazdalkodasi épitési Ovezet hataran 10 m, a teriilet keleti
oldalan 20 m széles haromszintii novényallomany telepitendo.

(15) KKozl/G jelt épitési dvezet, a Kiilonleges kozlekedési teriilet - gardzssor teriilete. Az épitési
ovezet az Lk/e épitési Ovezet lakorendeltetésének parkolési igényét kiszolgald garazsainak teriilete.

Beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasanak szabalyai

Altalanos el6irasai
14. §
(1) Beépitésre nem szant teriileten 0 lizemanyagtolté nem helyezhetd el.
(2)’¢ Beépitésre nem szant terlileten mar meglévd épiilet, épiiletrész, épitmény, épitményrész
megtarthatd, felyjithatd. Atalakitdsa, bdvitése vagy hasznalati moddjanak rendeltetésének

megvaltoztatasa, kiegészitése esetén e rendelet eldirdsait alkalmazni kell.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken az épiiletek, épitmények kialakitdsa soran a vonatkozé dvezeti
eléirasok mellett a Telepiiléskép kialakitasarol és helyi telepiilésképi illeszkedés szabalyairdl sz6lo
rendelet eldirasait is figyelembe kell venni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten szélerémii csak altalanos mezdgazdasagi teriileten birtokkdzpont
esetén helyezhetd el.

(5) A beépitésre nem szant teriileten Szabalyozasi tervlap altal kijeldlt teriiletrészeken Rekultivacios
terv készitendd.

Kozlekedési teriilet

76 A 14. § (2) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 28. §-aval megallapitott szoveg.
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15. §
(1)"7 Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban akként meghatarozott teriiletek.

(2) KOk jelii dvezet: a Budapest-Esztergom orszagos torzshalozati vasutvonal teriilete. Az dvezetben
az OTEK szerinti kozlekedést kiszolgald épitmények, épiiletek helyezhetdek el, a Teleptiléskép
kialakitasarol €s helyi telepiilésképi illeszkedés szabalyairdl sz616 rendelet figyelembe vételével.

(3) KOu jelti dvezet: kozuti kozlekedési teriiletek. Az Svezetben az OTEK szerinti kozlekedést
kiszolgalo épitmények, épiiletek, tovabba a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmények
helyezhetéek el, a Telepiiléskép kialakitasarol és helyi telepiilésképi illeszkedés szabalyairol szolo
rendelet figyelembe vételével. A Templom téren, a 3/1 hrsz kozteriileten ,,0rszagzaszl6” elhelyezését
szolgélo zaszlotartd oszlop elhelyezhetd.

(4) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
Szabalyozasi Tervlap tiinteti fol, a Szabalyozési Tervlapon a szabalyozasi vonalakon és szélességeken
kiviil feltlintetett kozlekedési elemek (uttengely, parkolok, kerékparut kozlekedési teriileten beliili
helye, stb.) iranyaddnak tekintenddk.

(5)"® Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd 4dgazati szabvanyoknak és
elirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad. (6) A helyi kiilteriileti utak mentén
¢pitmény, a vonalas kozmiilétesitmények kivételével, az uttengelytdl legkevesebb 6-6 méterre
helyezhet?6 el

(6)79

(7) A 2765 hrsz.-u koztertilet €s az 1104;]. 6sszekotd ut kozott baleset-biztonsagi okbdl a fényhatasok
elvalasztasat biztositani kell.

(8) A telepiilési kozuthalozat alabbi elemei gyiijto utak:

- Kenderesi ut

- Szent Laszl6 kirdly utca (Egyetem utca — Wesselényi utca kozotti szakasz)

- Jozsef Attila utca (Bajcsy-Zsilinszky utca — Szent Istvan kiraly at kdzotti szakasz)
- Szent Istvan kiraly ut (Klotildliget vmh. - Wesselényi utca kozotti szakasz)

- Bajcsy-Zsilinszky utca (Jozsef Attila utca — Vastt utca kozotti szakasz)

- Garancsliget sétany (Garancsi Ut — Nadorerdd utca kozotti szakasz)

- Kélvaria utca

- T sétany és tervezett meghosszabbitasa a 10sz. foutig

(9) A 8 méternél nem szélesebb kozteriileteket, tovabba Klotildliget telepiilésrészen, valamint a Vasut
utca — Bajcsy-Zsilinszky u. — Harsfa u. — T6 sétany tervezett folytatdsa — tervezett kiszolgélo ut —
vasutvonal altal hatarolt teriileten a kiszolgald uthaldzatba tartozd oOsszes kozteriiletet forgalom-
csillapitott teriiletként kell kialakitani.

(10) A legalabb 12m széles utcdkban egyoldali, a legalabb 14m széles utcakban kétoldali fasort kell
telepiteni.

77 A15.§ (1) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 29. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

78 A15. § (5) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 29. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

79 A15. § (6) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 15. pontja hatalyon kiviil helyezte.

23



(11) A 1602/1, 1602/2, 1602/4, 080/4 hrsz.-u terlileteken kotelezd atjarast kell biztositani a
Szabalyozasi tervlapon jelolt kerékparos/gyalogos forgalom szamara, a teriiletrdl kilépd pontokon a
varosi kerékparos/gyalogut hal6zathoz csatlakoztatva.

(12) Ujonnan beépitésre keriil§ teriiletek esetében a kozmithalozatok épitése csak jovahagyott
utépitési tervek alapjan torténhet. A kozmiithdlozatok épitésekor a kozlekedési palyak tervezett
foldmiiveit is ki kell alakitani.

(13) Kozat feletti épitmény elhelyezésénél a kozati lrszelvény biztositasan (4,70 m) kiviil a
kozmiidtvezetések esetleges igényét is figyelembe kell venni.

(14) Epitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznéalatdhoz sziikséges
jarmi-elhelyezési lehetdséget a vonatkozo jogszabalyoknak (OTEK, Helyi Parkolési rendelet, a
Kozuti Kozlekedésrdl szolo jogszabaly) megfeleld médon és mennyiségben kell biztositani.

(15) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal szamara a jelenlegi vasuti teriiletet fenn kell tartani. A
vasuti teriileten beliil, illetve a vasttvonal mellett a sz&lsé vaganytol mért 50-50 méteres tdvolsagon
beliil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
szakhatosdg hozzajarulasdval és elbirdsai szerint, eldzetes iizembentartdi nyilatkozat alapjan
torténhet. Vasuti atjar6 mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott ralatadsi haromszog — lakott
terlileten a csokkentett ralatdsi haromszog — teriiletén az ut és a vasat szintjétél szamitott 50
centiméternél magasabb épitményt, egyéb Iétesitményt elhelyezni, 50 centiméternél magasabb
ndvényzetet iiltetni, termeszteni nem szabad.

16. §%
17. §%
18. §%2
19. §%3
20. §
21. §*

22, §%

80 Az,Altalanos el6irasok” alcimet (16. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel3-testiiletének 13/2023.
(VIIL 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 17. pontja hatalyon kiviil helyezte.

81 A, Vizellatas” alcimet (17. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 18. pontja hatalyon kiviil helyezte.

82 A, Szennyvizelvezetés” alcimet (18. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIIL.
29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 19. pontja hatalyon kiviil helyezte.

83 A, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés” alcimet (19-20. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 20. pontja hatalyon kiviil helyezte.

84 A, Villamosenergia ellatas” alcimet (21. §-t) a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 13/2023.
(VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 21. pontja hatalyon kiviil helyezte.

85 A, Foldgazellatis” alcimet (22. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 22. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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23. §%¢
24. §%
25. §%8
ZKK, ZKp jelii ovezetek
Zoldteriiletek

26. §

(1) A Kozpark ¢és kozkert dvezetek rendeltetésszerli kozhasznalatat megakadalyozni nem lehet.

(2) ZKK jelt 6vezet kozkert:

a)
b)

¢)
d)

e)

Az Ovezetbe tartoznak az 1 ha-nal kisebb, kdzhasznalatra szant, kdzkert jellegti zoldfeliiletek.
Az Ovezetben kizardlag a jatszo, pihenés, testedzés és ismeretterjesztés épitményei és a
fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az dvezet teriiletén telket megosztani nem lehet.

Az dvezet teriiletén terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
89

(3) ZKp jelt 6vezet, kozpark teriiletek:

a)
b)
d)
e)
P

O

Az dvezetbe tartoznak az 1 ha-nal nagyobb, kozpark teriiletek.
Az 6vezetben kizarolag a pihenés-, testedzés €s ismeretterjesztés épitményei és a fenntartdshoz
szlikséges épitmények helyezhetdk el.

YAz 5vezet teriiletén — telek-hatarrendezés kivételével — telket megosztani nem lehet.
91

92

Ev, Eg, EK és jeli ovezetek

Erdoteriiletek

86 A ,Megujuld energiatermeld létesitmények” alcimet (23. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 23. pontja hatalyon kiviil helyezte.

87 A, Vezetékes elektronikus hirkdzlés” alcimet (24. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
13/2023. (VIIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 24. pontja hatalyon kiviil helyezte.

88 A ,,Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés” alcimet (25. §-t) a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 13/2023. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelete 37. § 25. pontja hatalyon kiviil helyezte.

89 A26.§ (2) bekezdés e) pontjat a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 26. pontja hatalyon kiviil helyezte.

90 A 26.§ (3) bekezdés d) pontja a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 30. §-aval megallapitott szoveg.

91 A26.§ (3) bekezdés e) pontjat a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 27. pontja hatalyon kiviil helyezte.

92 A 26. § (3) bekezdés f) pontjat a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 27. pontja hatalyon kiviil helyezte.

93 A 26. § (4) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 28. pontja hatalyon kiviil helyezte.

25



27. §*

(1) Altalanos el6irasok

a) A telepiilés teriiletén 1évo erddteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi és gazdasagi, kozjoléti,
erdok lehetnek.

b) Az erdéteriiletek turisztikai feltardsanak, latogathatosaganak lehetdségét az erdd
tulajdonosanak, illetve kezel6jének biztositania kell. Az erd6k 1atogathatdsdgat — az elkerithetd
terlileteken kiviil — a turista utvonalak vonalan korlatozas nélkiil biztositani kell.

¢) A vadaszati tevékenységhez, illetve vadetetéshez tartoz6 épitmények (pl. magasles, 164llés,
18sanc, illetve vadetetd stb.) a belteriilettdl szamitott 300 m véddsavon beliil nem helyezhetdk
el.

d) Az erdéteriileteken max. 30 m2 alapteriiletii es6bedlld épitmény, valamint kilatoépitmény
kivételével épitmény nem helyezhetd el, kivéve az Eg jelli gazdasagi és az Ek kozjoléti
erdéovezetben meghatarozott épiileteket. Kilatoépitményre antennat, atjatszoallomast,
reklamhordozdt semmilyen forméaban és szerkezettel nem szabad telepiteni.

(2) Ev jeli 6vezet védelmi erddk teriilete, amely dvezet eldirdsai az alabbiak:

a) Az Ovezetben kizardlag épiiletnek nem mindsiilé épitmények, magasles, nyomvonal jellegi
épitmények €és mitargyaik, koztargyak, kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak
helyezhetdek el, amennyiben az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak,
a taji, természeti értékek fennmaradasat nem veszélyeztetik.

b)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag 2 méter, magasles esetén 5 méter.

(3) Eg jelii erddtertiilet Gvezet eldirasai az alabbiak:

a) a)AzEgjelt 6vezetbe gazdasagi erdok tartoznak

b) Az Eg Ovezet teriiletén telkenként 1 db, legfeljebb 50m2 alapteriiletii, 4,5 m épiiletmagassagu,
erdorendeltetés szadmara erdészhaz épiilete, vagy hitéleti rendeltetés szamara fiitetlen
egylégterti épiilet elhelyezhetd.

(4) EK jelt erddteriilet 0vezet eldirasai az alabbiak:

a) Az EKk jeli 0vezetbe tartoznak a kozjoléti erdok.

b) Az Ovezet teriiletén telkenként 1 db, legfeljebb S0m2 alapteriiletli, 4,5 épitménymagassagu,
erdérendeltetés szamara erdészhaz épiilete vagy hitéleti rendeltetés szamara flitetlen egylégterii
épiilet elhelyezhetd.

Mk-1, Mk-2, Ma/sz, Ma/r jelii 6vezetek
Mezogazdasagi teriiletek
28. §°
(1) Az Mk-1, Mk-1*¢s MKk-2 jeli 6vezetek, kertes mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az 6vezet elsOsorban a sz6l6, gyliimolcsds, kert miivelési agu kertes teriiletek muivelésére és az
ehhez sziikséges, 6nalld gazdasagi és lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

94 A27.§ aPiliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati rendelete 31.
§-aval megallapitott szoveg.

95 A 28. § a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati rendelete 32.
§-aval megallapitott szoveg.
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(3) A kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetei vonatkozasiban az OTEK altal a beépitésre szant
terliletfelhasznalasu teriileteken az €épitési hatarvonalakra (eld-, oldal- és hatsokert), az épitési helyre
¢€s a beépités mdodjara meghatarozott szabalyok vonatkoznak.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriiletek Mk-1, Mk-1* és Mk-2 dvezeteiben az alabbiak helyezhetdk el:
a)  rendeltetés szerint
aa) a kertgazdalkodast kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény,
ab) allattartd épitmény, kivéve a nagylétszamu allattart6 épitményeket a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak szerint.
ac) sz010, gyimdlcsos, kert miivelési aga, 3000 m2 telekteriiletet meghalado tertileten; illetve
az egyéb mivelési agu, 6000 m2 telekteriiletet meghalado teriileten lakoépiilet is. A
lakoépiilet alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.
b)  melléképitmények koziil az alabbiak
ba) k6zmiipotld miitargy,
bb) hulladéktartaly-tarolo keritéssel egybeépitve is,
bc) kerti épitmény.

(5) Mé/sz, Ma/r-1 jeli 6vezetek, altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

a) Az oOvezet andvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas
¢s tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Az altalanos mezdégazdasagi teriiletek Gvezetei vonatkozisaban az OTEK altal a beépitésre
szant teriiletfelhasznalast teriileteken az épitési hatdrvonalakra (el6-, oldal- és hatsokert), az
¢épitési helyre és a beépités modjara meghatarozott szabalyok vonatkoznak.

¢) Az Ma/sz és Ma/r-1 jeli dvezetekben épitmény lakoépitési ovezetek hataratol legalabb 20m
tavolsagra helyezhetd el.

(6) Az Md/sz jelti 6vezetbe tartoznak azok a szantd, rét-legelé miivelési agu teriiletek, amelyek nem
részei az orszagos Okoldgiai halozat teriiletének.

(7) Az Mé/r-1 jelii 6vezetbe tartoznak azok a jellemzden allandd ndvényboritottsagu, szanto, rét-
legeld miivelési 4gu teriiletek, amelyek az Okoldgiai haldzat részét képezik, vagy egyéb
természetmegOrzési teriiletek. Az Ovezetben az €pités a természeti- és tajképi értékek védelme
érdekében korlatozott.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma/sz €s Ma/r-1 jelii Ovezeteiben az alabbiak helyezhetok
el:
a)  rendeltetés szerint
aa) a novénytermesztést, allattartast és allattenyésztést, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozéast ¢€s tarolast kiszolgdldo gazdasagi épiilet, épitmény, amelyekben a
beépitésre szant, valamint a kertes mezdgazdasagi teriiletektdl szamitott 500 m-es
tavolsadgon tal nagylétszamu allattarto épitmények is elhelyezhetdek a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontja figyelembevételével,
ab) lakéépiilet, gy hogy a lakdépiilet alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg,
b)  melléképitmenyek koziil
ba) kdzmlipotlo,
bb) hulladéktartaly-tarolod
bc) kerti épitmény

(9) A mezbdgazdasagi teriilet Ma/sz és Ma/r-1 jeli Ovezeteiben tobb Onalld telekbdl birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo sszes telek teriilete
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utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10
000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznélatira nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.

a)
b)

¢)
d)

A birtokkdzpont a lakétertilet belteriileti hataratdl minimum 1000 m tavolsagra helyezheto el
Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithato ki az Gvezet teriiletén, ha a birtokkézponthoz
tartozo birtoktest a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

A birtokk6zpont telkén sem a terepszint alatti és sem a terepszint felett beépitettség nem
haladhatja meg a 20%-ot.

A birtokkdzpont beépitésénél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag megegyezik az
ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag értékével.

Az Ovezetben megadott mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl.
silok) legmagasabb pontja 10 m magassagu lehet.

Az Ovezetben elsOsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, valamint
lakorendeltetésti épiilet is 1étesithetd. A kialakithato lakdépiiletben a tulajdonos szaméra
legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas és a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegh épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd. (10) Az
Ma/r-2 jelti altalanos mezdgazdasagi teriilet (Sumlin)elsésorban rét miivelésére szolgal. (11)
Az Ma/r-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletek (Sumlin) 6vezetének telkein legfeljebb 1db,
20 m2 alapteriiletti kertiszerszam tarolo épiilet helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriiletek

29. §

(1) Vfjeli 6vezet: folyoviz medre és parti sdvja.

a)
b)
¢)

Az Ovezetbe tartoznak a teriileten 1év6 arkok, vizmedrek tertiletei és azok parti sévjai, valamint
az azokat ovezo zoldfeliiletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok, ligeterdd-foltok).

Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, épitményt a kiilon jogszabalyban meghatarozottak
szerint lehet elhelyezni.

Az Ovezetbe tartoz6 arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltélteni, keresztmetszetét
csOkkenteni nem lehet.

(2) Vto jelt 6vezet: alloviz medre és parti savja.

a)
b)
c)

Az dvezet teriiletén 1évd tavak, foldmiiviik és miitargyaik teriilete.
Az Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
Az dvezetbe tartozé arkok, vizmedrek teriileteit elzarni, lekeriteni, feltdlteni nem lehet.

(3) V jelii 6vezet: a vizgazdalkodas teriiletei.

a)

A vizmi 1étesitményei (és foldalatti viztdrozo medencék) elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(4) Vm jelti 6vezet: vizmosasok tertiletei.

a)

a)
b)

Az dvezetben épitményt és kdzmiilétesitményt elhelyezni nem lehet (pl.: gaz-viznyomocsd, adod
antennatorony stb.), Uit nem létesithetd.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

30. §

crer

KbB 6vezeti jeli Kiilonleges beépitésre nem szant — banyatertilet,
KbKt 6vezeti jelli Kiilonleges beépitésre nem szant — fasitott kdztér teriilet (Csabakert),
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c¢) KbT ovezeti jelu Kiilonleges beépitésre nem szant — temetd, kegyeleti park teriilet
(zsidotemeto),

d) KbEz oOvezeti jeli Kiilonleges beépitésre nem szant — egyéb jelentds zoldfeliiletii
kozhasznélatra nem szant teriilet.

(2)°® KbB 6vezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet dvezetben a banyaszati

tevékenység funkcioi helyezhetok el.

a)  abanyaszati tevékenységhez szlikséges épitmények

b)  abanyateriilet rekultivaciés rendezéséhez is hasznosithatd zold- és inert hulladék kezeléséhez
sziikséges épitmények.

(3) KbKt ovezeti jeli Kiilonleges beépitésre nem szant — fasitott kdztér teriilet Ovezet eldirdsai az
alabbiak:

a)  szabadtéri rendezvények épitményei (pl: szinpad), épiiletei

b)  mivészeti alkotas, diszkut épitménye

c¢)  beépités mértéke legfeljebb 5 %

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

(4) KbT ovezeti jelti Kiilonleges beépitésre nem szant — temetd teriilet 6vezetén kegyeleti funkcidju
épitmények, illetve a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(5) KbEz 6vezeti jelt Kiilonleges beépitésre nem szant — egyéb kdzhasznalatra nem szant zoldteriilet
Ovezet elbirdsai az alabbiak:

a) Az dvezetében épitményt elhelyezni nem lehet.

b)  Alegkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 70%-nal.

(6)97

(7)°® KbRek-1 és KbRek-2 dvezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreaciosteriilet

ovezetek eldirasai az alabbiak: A KbRek-1 ¢s a KbRek-2 jeli 6vezetben

a)  arekreacids, oktatdsi, hitéleti, kulturalis, szallas jellegili épiilet,

b)  1illetve a féfunkcidhoz kapcsolodo egyeb kiszolgalo épiiletek,

c¢)  éslegfeljebb a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo egy lakas

d)  az 6vezetben elhelyezhetd épiilet alapteriilete legfeljebb 400 m?, az Svezet telkein kialakitandd
épiilet parkoloigényét ugy kell meghatérozni, hogy az az OTEK szerinti parkolészam 1,5-
szerese legyen.

(8)”” KbRek-3 &vezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — rekredciosteriilet dvezet eldirasai az
alabbiak: A KbRek-3 jelii dvezetben rekreacios, egészségiigyi, oktatasi épiilet, illetve a fofunkcidohoz
kapcsolodo egyéb kiszolgalo épiilet, amelyben a szintteriiletnek legfeljebb 20% -an legfeljebb egy
lakasrendeltetés is kialakithato, amely a f6 rendeltetés kialakitasaval egyidejiileg, vagy annak megléte
esetén valosithatdo meg.

Kornyezet- és tajvédelmi eléirasok

96 A 30.§ (2) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 33. §-aval megallapitott szoveg.

97 A30. § (6) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 29. pontja hatalyon kiviil helyezte.

98 A 30. § (7) bekezdését a Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) énkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

99 Beiktatta: Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2025. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2025. IV. 30-t6l.
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Levegoétisztasag-védelem
31.§

(1) Telepengedély koteles tevékenységet szolgald épitési tevékenység csak az erre lehetdséget adod
épitési Ovezetben, a védendo teriilethasznalata teriiletek jo kornyezet-mindségének fennmaradasat
szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a kozegészségiigyi-, €és a kornyezetvédelmi- hatdsag
eléirasainak figyelembe vételével, a kornyezetvédelmi engedélyben ¢€s jelen rendeletben foglaltak
szerint torténhet.

(2) A teriileten diffuz légszennyezést okozd teriilethaszndlat, épitési tevékenység (pl. kiltéri
anyagtarolas, anyagmozgatas) az épitett kornyezet, a j6 kornyezetmindség védelme érdekében csak a
felporzast megakadalyoz6 modon (pl. feliilettakards, feliiletnedvesités és egyéb hatékony technologia
megoldas) torténhet.

Vizminoség-védelem, mederrendezés, partfalvédelem
32.8§
(1)100

(2) A Kenyérmezdi-patak mentén a patak partélétél mért 10-10 méteres teriiletsavot a
patakszabdlyozdshoz és fenntartdshoz szabadon kell hagyni. Epitmény, épiilet, fas novényzet a
fenntartashoz hasznalatos gépek mozgéasat nem akadalyozhatja.

(3) A vizfolyasok részére telket kell kialakitani.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezé térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszeri elvezetésérol
gondoskodni kell.

(5) A telepiilés tertilete felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriilet, valamint

crer

alatti viz allapota szempontjabol kiemelten érzékeny teriileten teriilethasznalat, épitési tevékenység
csak a felszin alatti vizek védelmével foglalkoz6 jogszabalyok elbirasainak figyelembe vételével
torténhet.

Talajvédelem, hulladék-elhelyezés
33.§

(1) Epitési tevékenység megkezdése elétt a humuszos termétalajréteget a vonatkozé eldirasoknak
megfeleléen le kell termelni és deponalni kell. A letermelt, deponalt humuszos termdtalajt telken
beliil, vagy az engedélyezd altal meghatarozott teriileten és az illetékes talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan mas teriileteken, elsésorban zoldfeliiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

//////

haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatdsagnak, és a bontast-épitést

100 A 32. § (1) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 30. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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sziineteltetni kell. A szennyezett talaj, vagy hulladék helyszini kezelése, elszallitasa csak az illetékes
kornyezetvédelmi- és talajvédelmi hatdsag eldirdsai alapjan torténhet.

(3) A felhagyott hulladéklerako teriiletén (1602/10-1602/11 hrsz.) koérnyezetfoldtani vizsgalatokat
kell végezni a beépités megkezdése elott. A vizsgalatok eredményei alapjan — ha sziikséges —
karelharitasi tervet kell késziteni és a karelharitast el kell végezni.

(4) A kozigazgatasi teriileten keletkezd veszélyes hulladékot a keletkezés helyén a vonatkozo
jogszabalyi eldirasoknak megfelelden csak az elszallitasig tartd lehetséges legrévidebb ideig szabad
tarolni. A veszélyes hulladék kezelésérdl a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl szo16 vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a hulladék gazdanak
kell gondoskodni.

(5) Az egyes 6vezetekben csak a tevékenység soran helyben keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti
tarolasa megengedett.

Zaj- és rezgésvédelem
34.§

(1) Kornyezeti zaj és rezgésterheléssel jarod teriilethasznélat, épitési tevékenység csak a
zajvédelemrdl, illetve a zaj- rezgésterhelés hatarértékeirdl szol6 vonatkozé jogszabalyok eldirdsainak
betartasaval, a zajvédelmi megfeleldség biztositdsaval, a kornyezetvédelmi és kozegészségiligyi
hat6sag hozzajarulasaval torténhet.

(2) A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyirdl sz616 rendelet alapjan a kdrnyezeti
zajt el6idéz0 lizemi vagy szabadidds zajforrasra vonatkozoan a kdrnyezetvédelmi hatdsag a zajforras
létesitményére vonatkozd zajkibocsatasi hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz616 rendelet mellékleteiben eldirt terhelési hatarértékek és a hatalyos
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat szerinti teriiletfelhaszndlas figyelembe vételével
allapitja meg.

(3) A szabadidds zaj- vagy rezgésforras: kornyezeti zajt, rezgést eldidézd kulturalis, szérakoztatod,
vendéglato vagy sportlétesitmény, €és az elobbi céli tevékenység, valamint az eldbbi célra hasznalt
létesitmény, berendezés, gép lizemeltetésére vonatkozo altalanos zaj- €s rezgésvédelmi eldirasok
figyelembe vételével, a tevékenység, az iizemeltetés idobeli korlatozdsdra az Onkormanyzat
zajvédelmi rendelete helyi eldirdsokat hataroz meg.

Taj-és természetvédelem, zoldfeliiletek védelme

Zoldfeliiletek kialakitasa altalanos eloirasai
35. §

(1) A telepiilés teriiletét érinté Budai T4jvédelmi Korzet hataratdl szamitott 50 m-es sav az orszdgosan
védett teriilet védoovezete. (Ahol a Tajvédelmi Korzet kozvetleniil fouttal hataros, ott védéovezet
nem kertilt kijel6lésre.) A véddovezet terliletén a miivelési 4gat megvaltoztatni, a miivelésbdl kivonni,
illetve a véddovezet terliletébe esd beépitésre szant teriileteken épitési engedélyt adni, csak az
illetékes tajvédelmi hatosag allasfoglalasa alapjan lehet.
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(2)101
(3)102
(4)103

(5) A telken létesitett, allandd vizboritasu feliilet teriilete beszamithatd a kotelezden kialakitando
zoldfeliilet mértékébe. A természetes medrli vizfeliilet teriiletének 70%-a, a mesterséges medrii
vizfeliiletek teriiletének 30%-a szamithaté be a kotelezd zoldfeliilet mértékébe, de legfeljebb az
ovezetre meghatarozott zoldfeliileti mérték 20%-a erejéig.

(6)104

()'% A telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyba beszamithatd tovabba az eldirt zoldfeliilet
nagysaganak legfeljebb 20%-4ig a gyepracsos zdldfeliilet 50%-a.

36. §106
Régészeti értékvédelem
37.§

(1) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozds, pince- és mélygarazs-épités,
kézmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése, tereprendezés), ill. telekalakitas
engedélyeztetési eljarasa soran a teriiletileg illetékes Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosdgként meg
kell keresni.

(2) Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiild teriileten foldmunkéak soran varatlan régészeti
lelet vagy emlék kertil el6, haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

(3) A régészeti érdeki teriileteken a foldmunkdval jard beruhdzasok megkezdése eldtt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek mddszere a terepbejaras és/vagy a probaasatds. Ennek
hidnyadban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzo koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaga jogosult.
A beruhdzonak a régészeti megfigyelés biztositdsa érdekében a munkalatok megkezdése eldtt 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a teriiletileg illetékes Muzeummal.

(4) A régészeti leldhelyek lehatarolasat a HESz 1.mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap, valamint
a HESz 1.sz. Fiiggeléke tartalmazza.

Az épitett kornyezet védelme

101 A 35. § (2) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 31. pontja hatalyon kiviil helyezte.

102 A 35. § (3) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 31. pontja hatalyon kiviil helyezte.

103 A 35. § (4) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 31. pontja hatalyon kiviil helyezte.

104 A 35. § (6) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 32. pontja hatalyon kiviil helyezte.

105 A 35. § (7) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
Oonkormanyzati rendelete 34. §-a iktatta be.

106 A , Keritésekre vonatkozo eldirasok” alcimet (36. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
13/2023. (VIIL. 29.) 6nkorményzati rendelete 37. § 33. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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38.§

(1) A helyi védelemre javasolt miivi értékek felsorolasat az Epitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz61o
onkormanyzati rendelet tartalmazza.

(2)107

(3)'%® A miiemlékként nyilvantartott épiileteket, és a miiemléki kdrnyezet altal érintett teriileteket a
HESz 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap, valamint a HESz 4. melléklete tartalmazza.

(4)109
(5)110
39, §111

40. §

Zaro rendelkezések
41. §
(1) E rendelet 2015. januar 1-én 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba léptetésével egyidejlileg a kovetkezd onkormanyzati rendeletek hatalyukat
vesztik:

- 22/2007. (X.31) szamu rendelet (helyi épitési szabalyzat)

- 22/2011. (XI1.20.) szam1 rendelet

- 15/2008. (X.30.) szamu rendelet

- 6/2010. (II. 22.) szamu rendelet

- 11/2011.(V.25.) szam1 rendelet

- 22/2011.(XI1.20.) szamu rendelet

- 19/2013.(VI1.17.) szdm1 rendelet

- 7/2014. (I11.12.) szamu rendelet

(3) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

107 A 38. § (2) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 34. pontja hatalyon kiviil helyezte.

108 A 38. § (3) bekezdése a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 35. §-aval megallapitott szoveg.

109 A 38. § (4) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 35. pontja hatalyon kiviil helyezte.

110 A 38. § (5) bekezdését a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIII. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 35. pontja hatalyon kiviil helyezte.

111 A, Tereprendezés eldirdsok™ alcimet (39-40. §-t) a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének
13/2023. (VIIL. 29.) 6nkorményzati rendelete 37. § 36. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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1. melléklet'?

(A melléklet szovegét a(z) Piliscsaba SZT jovahagyott 20 20251217.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)

112 Megallapitotta: Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) énkorményzati
rendelete 5. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2025. XII. 18-tdl.
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1. fiigoelék az 1. melléklethez' "3

113 Az 1. melléklet 1. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 38. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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2. fiigoelék az 1. melléklethez''?

114 Az 1. melléklet 2. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 39. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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3. fiiggelék az 1. melléklethez'

115 Az 1. melléklet 3. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 40. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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4. fiigoelék az 1. melléklethez'!’

116 Az 1. melléklet 4. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 41. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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5. fiigoelék az 1. melléklethez'!”

117 Az 1. melléklet 5. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 42. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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6. fiicoelék az 1. melléklethez''®

118 Az 1. melléklet 6. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 43. pontja hatalyon kiviil helyezte.

40



7. fiigoelék az 1. melléklethez'!’

119 Az 1. melléklet 7. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 44. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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8. fiiggelék az 1. melléklethez!*’

120 Az 1. melléklet 8. fliggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 45. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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9. fiiggelék az 1. melléklethez!*!

121 Az 1. melléklet 9. fiiggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 13/2023. (VIIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 46. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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10. fiiggelék az 1. melléklethez!*?

122 Az 1. melléklet 10. fiiggeléket a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 37. § 47. pontja hatalyon kiviil helyezte.
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2. melléklet a 16/2014. (IX.30.) 6nkormdnyzati rendelethez'*

Az épitési ovezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

1. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei

Kisvarosias lakoteriilet épitési Meértékegység Lk/e* Lk/f
ovezetei

A kialakithato legkisebb telekteriilet  |m? 1000 1600
Beépités modja Szabadonallo Szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb |% 75% 30

mértéke

A megengedett legnagyobb m 16* 7,5
épiiletmagassag

kozmiiellatas mértéke teljes teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 0* 40
Terepszint alatti beépités megengedett % 0 0
legnagyobb mértéke

Szintteriileti mutatéo megengedett épiilet m? 3,75 1,0
legnagyobb mértéke telek m?

El6-, Oldalkert megengedett legkisebb |m 0 3,75
mértéke

*OTEK 111. § ,,Egyes el6irasoktol valo eltérés™— Allami Féépitész PED/AF/139-8/2014 iii.sz. levelében megadott hozzajarulasaval

1.2. Laza beépitésii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei

A | B D E F
Mértek- Lke-1/a Lke-1/b Lke-1/c
egység
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 1200 900 900
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 20-30 30 30
Beépithetd telek legkisebb mérete és beépitettség m? 1200<
megengedett legnagyobb mértéke %
20
m? 800-1200
% 25
m? <800
% 30
Beépités modja Oldalhataron all6
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag m 6,0 5,5 4,5
Kozmiiellatas mértéke részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 60 60 60
Terepszint alatti beépités mértéke % 30 30 30
Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke  [épiilet m? 0,6 0,5 0,5
telek m?
oldalkert megengedett legkisebb mérete m 3,0 3,0 3,0

1.3.12* Intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei

123 A 2. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 36. § (2) bekezdése iktatta be.

124 Megallapitotta: Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) énkorményzati
rendelete 5. § (2), 2. melléklet 1. Hatalyos: 2025. XII. 18-t6l.
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Meérték- |Lke-2/a |Lke-2/c |Lke-2/d (Lke-2/thl |Lke-2/f
egység |Lke-2/b
Lke-2/e

A kialakithato legkisebb|m? 1000 1200 1000 2500 1000
telekteriilet
Beépitettség megengedett|% 20 20 20 20 20
legnagyobb mértéke
Beépithetd telek legkisebb mérete|m?2 1000 - - - 1000
Beépités modja Szabadonallo
A megengedett legnagyobbjm 6,0 6,0 5,0 7,5 7,5
¢épiiletmagassag
Kozmuellatas mértéke részleges teljes részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke  |% 60 60 60 60 60
Terepszint alatti beépités|% 20 25 25 20 20
megengedett legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutaté megengedett|épiilet (0,5 0,45 0,5 0,5 0,5
legnagyobb mértéke m?

telek m?
oldalkert megengedett legkisebb 3,5 3,5 3,5 - 3,5
mérete
1.4. Hagyomanyos falusias lakoteriilet épitési dvezetei

Meértékegység Lf/a Lf/b
A kialakithaté legkisebb telekteriilet — [m? 900 1000
Beépités modja Oldalhataron allé Oldalhataron allé
Beépitettség megengedett legnagyobb |% 30% 30%
mértéke
A megengedett legnagyobb m 6,0 6,0
épiiletmagassag '%°
Kozmiiellatas mértéke részleges részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 60 60
Terepszint alatti beépités megengedett (% 30 30
legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutaté megengedett épiilet m? 0,5 0,5
legnagyobb mértéke telek m?
1.5.!26 Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezetei
Mértékegyseg [Vt-1, Vt-1/a |Vt-2 Vt-3 Vt-4 [Vt-5 |Vt-6 |Vt-7

A kialakithatd|m? 1500 900 5000 2000 |2 000 |1 000 (1200
legkisebb telekteriilet
Kialakithato m? 4000 - - - - - -
legnagyobb
telekteriilet

125 A 2. melléklet 1.4. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett legnagyobb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

126 Megallapitotta: Piliscsaba Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XII. 17.) énkorményzati
rendelete 5. § (2), 2. melléklet 2. Hatalyos: 2025. XII. 18-t6l.
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Beépités modja Oldalhataron |Zartsoru |Szabadonall6 Oldalhataro
allo n allo
Beépitettség % 30 80 10 20 80 35 20
megengedett
legnagyobb mértéke
A megengedett|m 7.5 3,5 6,5 6,5 |85 |5 55
legnagyobb
¢épiiletmagassag
Kozmiiellatas teljes teljes teljes teljes |teljes |teljes |teljes
mérteke
Zoldfeliilet legkisebb(% 30 10 70 60 10 50 60
mértéke
Terepszint alatti|% 35 0 10 25 35 35 25
beépités megengedett
legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutato|épiilet m-(0,7 2,0 0,05 05 |1,2 106 (045
megengedett
legnagyobb mértéke |telek m?
1.6. Intézményi vegyes teriiletek épitési ivezetei'”’
Mérté [Vi/a Vi/b Vilc Vi/d Vile Vi/f Vilg Vi/h Vi/i
kegysé
g
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet'?® m? 4000 3000 3000 20 000 1000 1000 2000 |1200 3000
Kialakithato legnagyobb telekteriilet m? - - - - - - - - -
Beépités modja Szabadonallo Oldalhataron allo Szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 30 30 30 30 30 30 30 30 30
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag'?® |m 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,0 6,5
Kozmiiellatas mértéke teljes teljes teljes teljes teljes teljes  [teljes  [teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 50 40 40 50 35 40 50 50 40
Terepszint alatti beépités megengedett % 35 35 35 35 35 35 35 35
legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutatd meg-engedett legnagyobb |épiilet (0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,6 0,7
mértéke m?
telek
mZ
1.7. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
130 Meértékegység Gksz/a Gksz/b
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 2500 2000
Kialakithato legnagyobb telekteriilet m? - -
Beépités modja - Szabadonallo Szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 35 35

127 A 2. melléklet 1.6. pontjaban foglalt tabldzat 1. sora a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

6/2024. (VIIL. 5.) 6nkorméanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

128 A 2. melleklet 1.6. pontjaban foglalt tablazat ,,A kialakithato legkisebb telekteriilet” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

129 A 2. melléklet 1.6. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett legnagyobb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

130 A 2. melléklet 1.7. pontjaban foglalt tablazat 1. sora a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

6/2024. (VIIIL. 5.) 6nkorményzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

47




A megengedett legnagyobb épiiletmagassag'?! m 7,0 7,5

Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 30 30
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 20 -
Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke épiilet m? 0,7 0,7
telek m?

1.8. Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
132 Meértékegys|KT KOkt KOKkt/1 KSp/a |KSp/b |KHullf/ |KHullf/ | KHullf/ | KKézl/

ég 1 2 3 G
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 5000 50000 100 000 7000 7000 5000 250 10000 |30
Beépités modja Szabadonallo Zartsora
Beépitettség megengedett legnagyobb % 10 20 20 20 20 10 40 30 100*
mértéke
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag|m 5,5 10,5 12,5 10,5 7,5 7,5 7,5 6,5 3,0
133
Kozmiiellatas mértéke teljes teljes teljes teljes  [teljes |- - teljes |-
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 40 50 50 40 40 40 40 40 -k
Terepszint alatti beépités megengedett % 10 20 20 0 20 20 20 30 0
legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutaté megengedett épiilet m? (0,15 0,6 0,4 0.5 0,35 0,7 0,7 0,7 -
legnagyobb mértéke telek m?
Elékert megengedett legkisebb mértéke m 10 10 3 1 1 - - - 0

*OTEK 111. § ,,Egyes el6irasoktol valo eltérés”— Allami Féépitész PED/AF/139-8/2014 iii.sz. levelében megadott hozzajarulasaval

2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

2.1. Zoldteriiletek dvezetei

Meértékegység ZKk ZKp

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 2 3
A megengedett lagnagyobb épiiletmagassag!'3* m 4,50 4,50
A megengedett legkisebb épiiletmagassig!®® m - -
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 80 75
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 0 10
2.2. Erdéteriiletek ovezetei

Mértékegysé [Eg Ek Ev

g
Beépités modja Szabadonallo Szabadonallo -
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0,5% 5% 0
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag, kilatoépitmény kivételével m 4,5 4,5 -
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 95 95 95
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 0 0 0
A kilatoépitmény legmagasabb hasznélati szintjének padlovonala a m 15 15 15
terepsiktol mérve legfeljebb

131 A 2. melléklet 1.7. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett legnagyobb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkorméanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

132 A 2. melléklet 1.8. pontjaban foglalt tabldzat 1. sora a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
6/2024. (VIII. 5.) onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

133 A 2. melléklet 1.8. pontjaban foglalt tdblazat ,,A megengedett legnagyobb épiiletmagassag”™ sora a Piliscsaba Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

134 A 2. melléklet 2.1. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett lagnagyobb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkorméanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.

135 A 2. melléklet 2.1. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett legkisebb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkorméanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével

megallapitott szoveg.
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2.3. Mezogazdasagi teriiletek ovezetei

Mezdgazdasdgi
teriiletek dvezetei

Mértékegység

Mk-1

Mk-1*

Mk-2

Alomvélgy

Mad/sz

Ma/r-1

Ma/r-2
Sumlin

A kialakithato
legkisebb
telekteriilet

1200

1200

3000

5000

5000

3000

Beépités modja

Szabadonallo

Beépitettség
megengedett
legnagyobb mértéke

3 *
de max. 60
m2

3*

3*

1*

1

max.20m?

A megengedett
legnagyobb

épiiletmagassag'*®

4,5

4,5

4,5

4,50

4,50

3.0

Zoldfeliilet legkisebb
mértéke

85

85

80

Elékert megengedett
legkisebb mértéke

5,0

5,0

10,0

10,0

10,0

10,0

Oldalkert
megengedett
legkisebb mértéke

3,0

3,0

10,0

10,0

10,0

10,0

Hatsokert
megengedett
legkisebb mértéke

5,0

5,0

15,0

15,0

15,0

15,0

* lakoépiilet elhelyezés - ...§(4) bek. ac)pontja szerint
**Kivéve technologiai okbol legfeljebb 10 m.

2.4.Y%7 Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek ivezetei

a)

b)

9

d)

2)

h

Kiilonleges beépitésre
nem szdnt teriiletek
ovezetei

Meérték-
egység

KbB

KbKt

KbT

KbEz

KbRek-1

KbRek-2

Kb-Rek-

A kialakithato legkisebb |m

telektertilet

6000

6000

3000

Beépithetd legkisebb m

telekteriilet

3000

Beépitettség megengedett (%

legnagyobb mértéke

10

A megengedett m

épiiletmagassag
legnagyobb

Zoldfeliilet legkisebb %

mértéke

60

65

65

60

Eldkert megengedett
legkisebb mértéke

10

Oldalkert megengedett
legkisebb mértéke

Hatsokert megengedett
legkisebb mértéke

136 A 2. melléklet 2.3. pontjaban foglalt tablazat ,,A megengedett legnagyobb épiiletmagassag” sora a Piliscsaba Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével
megallapitott szoveg.

137 Megallapitotta: Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2025. (IV. 29.) dnkormanyzati rendelete
3. §, 2. melléklet. Hatalyos: 2025. TV. 30-t6l.
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3. melléklet a 16/2014. (IX.30.) 6nkormdnyzati rendelethez'3®

Az onkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke
1. A 1878 hrsz-u, kivett altalanos iskola besorolasa ingatlan intezmeny teriilet (Hauck Janos
Nemet Nemzetiségi Altalanos Iskola) céljara a telekszomszédos ingatlanok:
1877 hrsz, kivett lakohaz es udvar

2. A 10 hrsz-u, kivett altalanos iskola besorolasi ingatlan intézményteriilet (Jokai Mor
Altalanos Iskola) céljara a telekszomszédos ingatlanok:

2.1. 1877 Kivett lakohaz, udvar,

2.2. 4/3 kivett mihely

2.3. 4/4 kivett miithely

2.4. 4/9 kivett bolt

2.5.4/10 kivett bolt

2.6. 4/ 16 kivett szocialis épiilet és udvar

3. A 270 hrsz-u, Kivett 6voda besorolasu ingatlan intézményteriilet (Napsugar Ovoda) céljara a
telekszomszédos ingatlanok:

3.1. 268 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
3.2. 269 kivett lakdhaz, udvar és miihely

3.3. 271 kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet
3.4. 273 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

4. A 1136 hrsz-u, kivett 6voda besorolasu ingatlan intézményteriilet (Klotildligeti Ovoda)
céljara a telekszomszédos ingatlanok:

4.1. 1108/1 kivett beépitettlen tertilet

4.2. 1108/2 kivett beépitettlen teriilet

4.3. 1135/2 hrsz, kivett lakohdz es udvar, garazs, iroda es raktar
4.4. 1137 hrsz, kivett lakohaz es udvar es melléképiilet

5. A 1215 hrsz-u és 1289 hrsz-u, kivett temeto besorolasu ingatlanok (piliscsabai temetd) céljara
a telekszomszédos ingatlanok:

5.1. 1281 hrsz, kivett lakohaz es udvar

138 A 3. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 36. § (3) bekezdése iktatta be.
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5.2. 1286 hrsz, kivett lakohaz es udvar
5.3. 1287/1, kivett lakohaz es udvar

5.4. 1287/2, kivett lakohaz es udvar

5.5. 1287/3 kivett lakbhaz es udvar

5.6. 1288/2 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
5.7.1290/1 hrsz, kivett lakohaz es udvar
5.8. 1291/1 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

6. A 3547 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet besorolasua ingatlan (Szennyviztisztito telep) céljara
a telekszomszédos ingatlanok:

6.1. 021/29 hrsz, szantd

6.2.021/30 hrsz, szantd

6.3. 3548/2 hrsz, kivett humusztarold csarnok
7. Piliscsab ,,KIéviz” néven ismert teriilet ingatlanjai:
7.1. 1303 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.2. 1307 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.3. 1308 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.4. 1311 hrsz, kivett beépitetlen tertilet

7.5. 1312 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.6. 1313 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.7. 1314 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.8. 1317 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.9. 1319 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.10. 1320 hrsz, kivett beépitetlen tertilet
7.11. 1321 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
7.12. 1322 hrsz, kivett beépitetlen tertilet

7.13. 1325 hrsz, kivett beépitetlen teriilet 7.14. 7.14. 1326 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
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4. melléklet a 16/2014. (IX.30.) onkormdnyzati rendelethez'>’

Régészeti lelohelyek, miiemlékek, miiemléki kornyezet

1. Nyilvantartott régészeti lel6helyek Piliscsaba teriiletén
1.1. Kalvaria-domb: 080/4, 1724/22, 1724/23, 1725, 1724/6, 1724/7, 1724/8, 1724/9, 1724/24
1.2. Rac-volgy:058

1.3. Belteriilet: 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323,
1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1330, 1332, 1333, 1335/1, 1336/1, 1336/2, 1336/3, 1336/4, 1338/1,
1338/2, 1338/4, 1338/5, 1338/6, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1639, 1306, 1307, 1308, 1309,
1297, 1298, 1300/2, 1300/3, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305

1.4. Tsz-major, Végso utca:2013, 2005, 2015, 1997, 1998, 1999, 1985, 1984, 2012, 2014, 030/9, 029,
028

2. Orszagos miiemlékjegyzékben nyilvantartott védett ingatlanok

2.1. Templom tér 1. - Romai katolikus templom - 1 hrsz, 2 hrsz

2.2. Szabadsag tér - Nepomuki Szent Janos-szobor - 2 hrsz

2.3. Templom tér 7. -Vendéglo, egykori Klarissza-szallas, majd vendégfogadd -4/2-10 és 4/15-17 hrsz
2.4. Templom tér 13 . -Erdészeti hivatal -1243 hrsz

3. Miiemléki kornyezet

Templom tér kornyezete: A 1, 2, 4/2-10 és 4/15-17 hrsz, 10, 63, 64/1 , 2138, 2139, 1241/3, 1242/4,
1242-1244, 1237, 1236/4, 1869-1870, 1871/1,2,3; 1872-75, 1880, 1882-1883 és a 2141-2143 hrsz —
ek teriilete

139 A 4. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 36. § (4) bekezdése iktatta be.
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5. melléklet a 16/2014. (IX.30.) onkormdnyzati rendelethez'*’

NATURA 2000 és természetvédelmi teriiletek

1. NATURA 2000 teriiletek

Piliscsaba Varos Kkiilteriiletének alabbi részei az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrdl sz616 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) altal kihirdetett Natura
2000 haldzathoz tartozo teriiletek:

1.1. A HUDI20009 koéddal Budai-hegység néven jelolt kiemelt jelentdségli természetmegdrzesi
tertilethez tartoznak Piliscsaba alabbi telkei (hrsz):034, 036/2, 045/2, 045/4, 046, 047, 048, 049, 050,
051, 052, 054, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072, 073,
074, 075, 076, 077, 078, 082

1.2. A HUDI20039 koddal Pilis és Visegradi-hegység néven jelolt kiemelt jelentéségii
természetmegdrzeési teriilethez tartoznak Piliscsaba aldbbi telkei: 091, 092, 093, 094/1, 094/2, 095,
096, 097, 098, 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 0100, 0101/2, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0104, 0105,
0106, 0108, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131/1, 0131/2

2. Budai Tajvédelmi Korzethez tartozé orszagos jelentoségii természetvédelmi teriiletek a
125/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet alapjan Piliscsaba Varos kiilteriiletének alabbi telkei (hrsz) a
Budai Tajvédelmi Korzethez tartozo orszagos jelentdségii természetvédelmi teriiletek: 034, 046, 047,
048, 049, 050, 051, 052, 054, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070,
072, 073, 074, 075, 076, 077, 078, 083, 084, 085/2-4, 085/6-9

140 Az 5. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) dnkormanyzati
rendelete 36. § (5) bekezdése iktatta be.
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6. melléklet a 16/2014. (IX.30.) énkormdnyzati rendelethez'*!

Helyi utak mintakeresztszelvényei
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141 A 6. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 36. § (6) bekezdése iktatta be.
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7. melléklet a 16/2014. (IX.30.) onkormdnyzati rendelethez'*

Gksz/b jelil épitési ovezet Kenyérmezoi patak menti teriiletének mintakeresztszelvénye
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142 A 7. mellékletet a Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 36. § (7) bekezdése iktatta be.
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