Piliscsaba Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
20/2025. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 16/2014. (IX. 30.) sz. onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Kiemelt jogalkotoi cél a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvénynek torténd megfelelés.

[2] Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, illetve a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatk6rében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezesi jogkorében eljaré véleményezok véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 3. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Lakoteriileteken beliil: ]

,»¢) intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriilet

ca) Lke-2/a (intenziv beépitési, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-volgy” teriiletén 1évé
része)

cb) Lke-2/b (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Marialiget varosrész” teriiletén
1€vo része

cc) Lke-2/c (intenziv beépitést, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén lévorésze)

cd) Lke-2/d (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén 1évé déli
része)

ce) Lke-2/thl (nagytelkes, tarsashazas beépitésti kertvarosias lakoteriilet - ,,Magdolna-volgy™ )

cf) Lke-2/e (intenziv beépitést, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Marialiget varosrész” teriiletén
1év6 része)

cg) Lke-2/f (intenziv beépitést, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Marialiget varosrész” teriiletén
1€v6 része)”

2. §
AzR.7.§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(1) Az épitési dvezetek teriiletén telkenként egy foépiilet helyezheto el, illetve, ha a telek teriilete a
kialakithato legkisebb telekteriilet tobbszorése ugy tobb, az Ovezetre vonatkozo kialakithatd
legkisebb telekteriiletenkénti egy-egy foépiilet helyezhet6 el — kivéve az Lke-2/thl, az Lke-2/b, az
Lke-2/e, az Lke-2/f jelli épitési 6vezeteket.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén — kivéve az Lke-2/th1, az Lke-2/b, az Lke-2/e, az Lke-2/f jelti épitési

ovezeteket-:

a) foéépiiletenként legfeljebb egy lakas,

b)  haatelek teriilete a kialakithaté telekméret 1,5 szerese, akkor 2 lakas,

¢) ha a telek teriiletének t6bbszorose, a foépiilet szamatol fiiggetleniil, akkor ahény f6épiilet,
legfeljebb ugyanannyi lakéas

helyezhetd el dsszesen.”



3.8
Az R. 9. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»d. §

(1) Lke-2/a, Lke-2/c, Lke-2/d jelii épitési Ovezet teriiletén Ondlldan az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:

a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato.

(2) Lke-2/b jelii épitési ovezet terliletén onalldan az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) lakd, telkenként legfeljebb egy lakorendeltetéssel
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

(3) Lke-2/th1 épitési 6vezet a kertvarosias lakotertilet, 6sszefiigg6 nagytelkes, elsbsorban tarsashazak
elhelyezésére szolgald része,
a)  amelynek teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
aa) legfeljebb nyolclakasos lakdépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
ac) iroda és
ad) sport rendeltetés;
b)  amelynek telkein minden teljes 1200 m? telekteriilet utén elhelyezhetd 1 foépiilet;
¢)  ahol egy épiilettdmegben maximum 8 lakas helyezhet el.

(4) Lke-2/e jelt épitési Gvezet teriiletén 6nalléan az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) lakd, telkenként legfeljebb két lakdrendeltetéssel
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato.

(5) Lke-2/f jelt épitési 6vezet teriiletén 6nalldan az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) lakd, telkenként legfeljebb négy lakérendeltetéssel
b)  ahelyi lakosség ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltatd.”

4. §
Az R. 11. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

[A Vt jelii épitési ovezet a telepiiléskozpont vegyes teriilet elsGsorban telepiilési szintil rendeltetést
szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl:]
»a) A Vt-1 jeld telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetok el:
aa) lakoérendeltetés azzal a megkotéssel, hogy a telken 500 m? nagyséagu teriilethanyadonként
legfeljebb 1 lakas alakithato ki,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ae) kulturdlis, k6z6sségi, szérakoztato,
af) sport rendeltetés.
b) A Vt-1/a és Vt-6 jell telepiilésk6zpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetok el:
ba) lakorendeltetés,
bb) igazgatasi, iroda,



bc) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

bd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
be) kulturalis, kozosségi, szorakoztato,

bf) sport rendeltetés.”

5.§
(1) Az R. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) Az R. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mdédosul.

6. §
Hatalyat veszti az R. 11. § (1) bekezdés ga) pontja.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon 1ép hatdlyba.
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Piliscsaba, 2025. december 17.




1. melléklet a 20/2025. (XII. 17.) onkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a 20/2025. (XII 17.) énkormanyzati rendelethez

1. Az R. 2. melléklet 1.3. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»1.3. Intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

Meérték- [Lke-2/a (Lke-2/c |Lke-2/d |Lke-2/th1 |Lke-2/f

egység |Lke-2/b

Lke-2/e

A kialakithat6 legkisebb m? 1000 1200 1000 2 500 1000
telekteriilet
Beépitettség megengedett % 20 20 20 20 20
legnagyobb mértéke
Beépitheto telek legkisebb m?2 1000 - - - 1000
mérete
Beépités mddja Szabadonéllo
A megengedett legnagyobb m 6,0 6,0 5,0 7,5 7,5
épuletmagassag
Ko6zmiellatas mértéke részleges teljes részleges
Zoldfeliilet legkisebb mértéke  |% 60 60 60 60 60
Terepszint alatti beépités % 20 25 25 20 20
megengedett legnagyobb
mértéke
Szintteriileti mutatd megengedett [épiilet [0,5 0,45 0,5 0,5 0,5
legnagyobb mértéke m?

telek m?
oldalkert megengedett legkisebb 3,5 3,5 3.5 - 3.5
mérete

2. Az R. 2. melléklet 1.5. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:

,»1.5. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezetei

Meértékegység [Vt-1, Vt-1/a |Vt-2 Vt-3 Vt-4 |Vt-5 [Vt-6 |Vt-7
A kialakithato m? 1500 900 5000 2000 |2 000 |1 000 (1200
legkisebb telektertilet
Kialakithat6 m? 4000 - - L - - .
legnagyobb
telektertilet
Beépités mddja Oldalhataron |Zartsoru |Szabadonalld Oldalhatéro

allé n allo

Beépitettség % 30 80 10 20 |80 |35 |20
megengedett
legnagyobb mértéke
A megengedett m 7,5 3,5 6,5 6,5 |85 |5 55
legnagyobb
épiiletmagassag




Ko6zmiellatas
meértéke

teljes

teljes

teljes

teljes

teljes

teljes

teljes

Zoldfeliilet legkisebb
mértéke

o

%

30

10

70

60

10

50

60

Terepszint alatti
beépités
megengedett
legnagyobb mértéke

%

35

10

25

35

33

25

Szintteriileti mutatd
megengedett
legnagyobb mértéke

épiilet m?
telek m?

0,7

2,0

0,05

05

1,2

0,6

0,45




