Piliscsaba Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsdiga

13/2023.

JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2023. november 27-én 17:30 érakor Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Pénziigyi
és Fejlesztési Bizottsaganak rendes, nyilt iilésén

Helye: Polgarmesteri Hivatal Diszterem (2081 Piliscsaba, Kinizsi Pal u.1-3.)

Szavazati joggal jelen vannak: Styevola Istvan elndk, Bakos Bulcsi elndkhelyettes, Koos Gabor tag, Lazi
Tamas tag, Simon Gyula tag, T6th Janos kiilso tag

Jelen vannak: Farkas Andras polgarmester, Ay Zoltan alpolgarmester, Mocsari Dezs6 képviseld, Nagy Zsolt
jegyz6, Vargané Rokolya Ildiké pénziigyi osztalyvezetd, Gyoéri Gébor intézményvezetd, Thuma Melinda
polgarmesteri referens, Takacs Viktoria jegyzokonyvvezetd

Tavolmaradasat jelezte: Tazer Marianna tag, Schromeisz Janos kiils6 tag
Styevola Istvan: Udvozlok mindenkit Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Pénziigyi és

Fejlesztési Bizottsaganak 2023. november 27-én 17 éra 50 perckor kezdett iilésén. Megallapitom, hogy a
bizottsag 5 fével hatédrozatképes, el6zetesen jelezte tdvolmaradasat Tazer Mariann és Schromeisz Janos.

Napirend: Eloterjeszto:
1. Beszdmolé a lejdrt hatdridejii hatdrozatok végrehajtdasdrol Farkas Andrds polgdarmester
2. Képviseld-testiilet altal benynjtott palydzatok Farkas Andrds polgdrmester
3. Az dtmeneti gazdalkoddsrol szol6 rendelet megalkotdsa Farkas Andrds polgdrmester
4. A Képviseld-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol

szolo 19/2014. (X. 27.) énkormdnyzati rendelet modositdsa Farkas Andras polgarmester

5. A nem kézmiivel dsszegyiijtott hdztartdsi szennyviz begyiijtésére
vonatkozé kozszolgadltatdsrol szoloé 15/2020. (VI. 4.) onkormdnyzati

rendelet modositdsa Farkas Andrds polgdrmester
6. Javaslat TRE-mddositdsra 3 témateriileten Styevola Istvan bizottsagi elnok

Garancslejté 3802/1 - 3811 helyrajziszamil ingatlanok hatdlyos

HESZ szerinti telekrendezése Styevola Istvan bizottsagi elndk
8. Egészségnapi beszamolo dr. Szelke LdszIo intézményvezetd

Képviseld-testiilet 2024. évi munkaterve Farkas Andrds polgdrmester
10. Beszdmolo a 2023. évi kizbeszerzési tevékenységrol Farkas Andrds polgarmester
11. Beszdamolé a Bizottsag 2023. évi munkdjarol Styevola Istvan bizottsagi elnok
12. Beszamolé a Polgarmester 2023. évi munkdjarol Farkas Andrds polgdrmester
13. 2023. évi korai fejlesztésrdl (logopédiai, konduktori tevékenységril)

§z0l6 beszamolo, megbizdsi szerzodések Farkas Andras polgarmester
14. 2024. évi belsd ellendrzési terv Nagy Zsolt jegyzd

15. Beszamolo a kérnyezetvédelmi alap felhaszndldsarol Farkas Andrds polgdrmester



16. Il negyedéves pénziigyi beszamolo Farkas Andras polgdrmester

17. I-III. negyedéves beszamolo az adohatdsag tevékenységérol Nagy Zsolt jegyzd
18. Bélesdde épiiletvillamossdgi és épiiletgépészeti miiszaki ellendrének

kivdlasztasa Gyori Gabor intézményvezeté
19. Zsambéki orvosi iigyelet Farkas Andrds polgdrmester
20. Egyebek

1. Erddsor ut rendezése
2. Onkormanyzati dolgozok jutalmazasi elvei (szébeli)

Zdrt:
1. 4/10 és 1377 hrsz-ui ingatlanok vételi ajanlata Farkas Andras polgarmester

Styevola Istvan: A napirendeket illetben az Egyebek napirendi pont alatt szeretném, hogyha szébeli
tajékoztatasként targyalna a bizottsag a 2024. évi koltségvetés fejlesztési prioritasainak listdjat. Ez egy
kiegészités, valamint amennyiben kérik jelenlevdk a napirendjiik korabban targyalasat, mondom, hogy milyen
javaslataim lehetnek hozza. Miutan a Laci rahuzott egy honapot, ezért az Egészségnapi beszamol6t azt a 3-as
napirendként targyalnam, ha mas érintett dolog nincs esetleg neked, ami miatt maradnal. Jo, és régton utana
pedig a 6-ost és a 7-est vennénk sorra.

Farkas Andras: A kerékpartarolasrol, amit atkiildtem, targyalhatunk?

Styevola Istvan: Szerintem tulajdonosi hozzéajarulas kérdése, beszélhetiink rola az Egyebek alatt, de azt
gondolom, hogy sima tulajdonosi hozzajarulas kell hozza. Tehat akkor az Egyebek alatt van egy 3-as meg egy
4-es, az egyik az egy kerékpartarold, a masik pedig a fejlesztési prioritasok a 24-es koltségvetés alkotashoz.
Aki ezekkel a modositasokkal egyetért, kézfelemeléssel jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil elfogadta a
napirendi pontokat.

1. napirend

Targy: Beszamolo a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol

Styevola Istvan: Van-e valakinek kérdése? Nekem van. Téjékoztatast szeretnék kérni a 115-6s hatarozatrol.
A Polgarmesteri Hivatal létszama tekintetében az 1 f6 munkatars felvétele hol tart, illetve ezzel kapcsolatosan
van-e barmilyen informaci6?

Nagy Zsolt: Palyazatot irtunk ki a kézszolgallds.gov.hu-n, megjelent a palyazat és a jelentkezd jelentkezési
hatarid6 20-a volt, a biralati hatarid6 pedig most 30-a. Ha jol emlékszem, S jelentkezénk van erre az allashelyre
és hat ugy néz ki, hogy januar 8-at6l, amikor az igazgatasi sziinet véget ér, akkor be is fogjuk tudni tlteni.
Styevola Istvan: Készonom szépen. A kovetkezd kérdésem polgarmester irhoz, hogy a gyalogatkel6helyek
létesitésére a Kenderes uti csomépontnal, érkezett-e barmilyen fajta olyan vélasz, ami érdemi, vagy 1j
informacio.

Farkas Andras: Valasz még nem érkezett. Kikiildtem par héttel ezel6tt a testiilet tagjainak a levelet, esetleg,
ha gondoljatok, akkor ratelefonélok az igazgato trra, hogy siirgessiik meg az tigyet.

Styevola Istvan: Van-e valakinek még kérdése? Nincs, akkor aki elfogadja a beszamolot, az kézfelemeléssel
jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsdg 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
130/2023. (XI. 27.) szamu hatdrozata

a lejart hataridejii hatarozatokrol sz6l6 beszamolorol



Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaga a 2023. évi lejart
hataridejii hatarozatokrol készitett beszamolot elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

2. napirend

Targy: Képviselo-testiilet dltal benyujtott palyazatok

Styevola Istvan: Polgarmester Ur esetleg kiegésziteni kivanja-e a kikiildott anyagot?

Farkas Andras: Frissitve az informaciokat, ma voltunk kint egyrészt a Klarissza-haznal kooperacion,
masrészt pedig a bolcsddénél. A Klarissza-haznal folyik a vakolas tovabb, a kiils6 vakolat keretek késziilnek,
az lathat6. Bent megéllapodtunk a falak és a mennyezet taldlkozasanak kialakitasarol, azt is elkezdik most
késziteni a héten. A vakolas az most mar belathat6 idén beliil kész, allitjak, hogy tarthat6 ez az litemezés, hogy
december 5 és 12 kozott beépitésre keriilnek a kiilsé nyilaszardk, tehat kiviilrél és az udvar feldl is a kiilsé
nyilaszarok bekeriilnek. Egy olyan nyilast hagynak mind a két szarnyon, ahol az épitési kozlekedést meg lehet
oldani, tehat ott nem a végleges nyilaszarok keriilnek be, és fliteni fogjak a helyiséget beliilro] gaz szieszta
meg holégfivo egységekkel, és akkor ugy tudnak bent dolgozni a tovabbiakban. A gaz engedélyezés
megkezdddott, az volt az egyik téma, hogy jelenleg az engedély ugy szdl, hogy a kiilsé homlokzatokon
jelennének meg a gazérak, probalunk megoldast talalni erre, hogy ne kiviil kelljen a miiemlék jellegre
tekintettel. Tehat azt mondjak, hogy 12-ére bent lesznek a nyilaszardk, és a maradék belsé nyilaszarok pedig
leszallitasra keriilnek a helyszinre.

A bolcsddénél a pénteki alapkéletételre elkésziilt a beton, azonban még keressiik a modjat, hogy hogy
érvényesitsiik az elsé kor elszamolasaban azt, hogy kapkodtak a kivitelezok, nem kérte toliik senki, hogy
meglegyen a beton az alapkéletételre, tehat nem csinaltdk meg a nyomasprobajat a lefoly6 csoveknek. Igaz,
hogy elészor rossz minbséget raktak be és azt kicserélték polietilénre a korabbi PVC-r6l. Masrészr6l a
kavicsagynak a tdmorségvizsgalata nem tortént meg minden ponton, tehat ezt is hidnyoljuk, és nem vetették
at a vasbeton hal6t a miiszaki ellenérrel. Fényképek késziiltek, kovethetd, hogy mi keriilt be, ezzel egyiitt ez
igy nem korrekt eljaras. A betonmindség egyébként megfeleld, amit elhelyeztek, és ha most nem lett volna
hoesés, akkor a falak alatti bitumenes szigetelést is elhelyezték volna a mai napon, tehat erre késziiltek, és
varhatéan ezt egy-két napon beliil elhelyezik, és elkezdik a falakat épiteni. December végéig talan a
fodémekkel is tudnak végezni.

A szennyviztelepnél jo iitemben halad a beruhazas, itt minden szerdan van kooperacid, abszolut gy haladnak,
hogy december végére ez készen lesz.

A ledesités tekintetében varhatoan december kézepén tudunk egy rendkiviili iilésen donteni a végleges
kivitelezor6l, és annak megvan az esélye, hogy a varoshaza tekintetében pedig a testiileti iilésen mar
kivalaszthatjuk a kivitelezot.

Koos Gabor: A mult héten azt kértem, hogy a Klarissza kivitelez6jétol j6jjon be egy irasbeli valasz a legutolsé
hatarozatrol, ez tigyben mi a helyzet?

Farkas Andras: A hatarozatra még nem érkezett véalasz.

Toth Janos: Két észrevételem lenne. Az elsé az a szennyviztelep. Nem tudom, hogy ez igényel-e barmilyen
folkésziiltséget, de jelenleg technikailag a folyamat az ott tart, hogy kapott mult héten szerdan egy hianypo6tlast
a beadott anyag. Ahhoz, hogy a Miniszterelnckség utaljon, az kell, hogy elfogadjak a bent 1évé két anyagot,
amihez a hidnypoétlas érkezett. Ehhez a DMRV szombaton szolgéltatott adatokat, Gigyhogy valdsziniileg
szerdan fog bemenni a hidnypdtlés, folyamatos az egyeztetés. Utana az 6nkormanyzat be tud nyijtani 340
milliérol egy eldleg kérelmet az iranyitd hatésagnak, az folyositasra is keriilne, utdna nem tudom, hogy
sziikséges-e kiilon dontés, de a Miniszterelnokségen tudjak, hogy egy 10%-os tartalék keretnek a lehivasat is
kezdeményezni szeretné esetlegesen az dnkormanyzat, a teljes koltségvetés tervezetben, magéaba a pélyazati
anyagban ez igy is ment be, tehat hogy ehhez kell-e testiileti dontés, vagy barmilyen folkésziiltség, ez az egyik
kérdésem. A masik pedig, hogy december 31-€éig, ha az 6sszes forras megérkezik, akkor annak ki is kell majd
menni, hogyha ugyanigy halad a kivitelezés, ahogy most halad, meg a teljesitési igazolasoknak rendben kell
lenni, mert csak azokat a koltségeket tudja elszamolni az iranyité hatésag, ami ez évi kifizetési. Es akkor
ehhez kapcsolédo utolsé az afa, tehat nagy valdsziniiséggel az afa az csak jovore fog megérkezni, de errél
perpillanat még az iranyit6 hatésag nem tud semmit. Az afat ugy tiinik, hogy hazai forrasbol kell pétolni, ezért
is szerepelt az afa sor nem elszamolhato koltségként, viszont 6k pontosan tudjék, hogy ezt ki kell fizetni, tehat
ezt meg fogja kapni az dnkorményzat. Osszefoglalva a kérdés igazabdl csak annyi, hogy most kellenek-e kiilén



hatarozatok ahhoz, hogy a plusz 10%-os tartalékkeretet lehivja az 6nkorményzat, illetve nem tudom, hogy ez
hazon beliil igényel-e barmilyen figyelmet itt az linnepi idészakban, de hogy a kifizetéseknek idejében el
kellene majd mennie. Ez lenne az egyik kérdéskor.

A masik az egy nagyobb volumenii. Elfogadott az Orszaggyiilés egy uj torvényt, és ez alapjan itt szakpolitikai
dgazati beruhdzasi koncepciot kell késziteni, ezért felelés a januar 1-t61 folalld Teriiletfejlesztési és
Ko6zigazgatasi Minisztérium. Ez azt jelenti, hogy amikor elindul az Gjév, akkor a minisztérium megkeresi a
megyei kozgyiilés elnokét és a Kormanyhivatalt, és azt mondja, hogy a megyében a fohatdsaga alé tartozé
Osszes beruhézast, amit a kévetkezd 10 évben tervez, azt nyujtsék be. Ez alapjan az j minisztériumnak februar
28-aig az EKM-mel egyiitt el kell készitenie egy 4gazati, egész orszagra vonatkozé beruhéazasi koncepciét.
Ami fejlesztés nincs benne dnkormanyzatra lebontva, azt csak kiilon korméanyhatéarozattal lehet betenni. Tehat
arra szeretném folhivni a tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy elég komoly id6t, energiat kellene arra forditani,
hogy a kovetkezé napoktdl kezdve januar kozepéig egy olyan fejlesztési anyagot kell dsszetenni, amit
Piliscsaba Varosa a kovetkezo 10 évben meg szeretne csindlni, ha ez nem késziil el, akkor nagyon nehéz lesz
barmit betenni. En err8l dsszeallittattam a kollegakkal még egyelére belsds anyag ez nagyon szivesen itt
hagyom, hogy ez pontosan mit jelent, meg mi alapjan, hogy néz ki ennek a jogszabélyi héttere, ezzel szerintem
foglalkozni kellene. Es akkor innentl csak az én 6tletem, javaslatom, kérdésem, ha gy tetszik, akkor kéron
kiviil, hogy ehhez szerintem érdemes lenne felelésoket kijelolni. Nem szeretnék 0j pipokat tenni, de elndk ur
akkor, hogyha te, polgarmester tir. Nem tudom, hogy most éppen hol tart a folyamat az 0 alpolgarmester
témaban. [lletve én is természetesen szivesen tamogatom ezt a folyamatot, amiben tudom.

Styevola Istvan: Koszondm szépen. Jegyzo6 ur, valaszolnal az elso kérdés csomagra?

Nagy Zsolt: Szerintem itt kiilén hatarozat most a plusz 10% tartalékkeretrdl nem kell, ugyanis ez benne van a
korményhatarozatban is. Tehat ha a timogatasi szerzddésiinket modositanank, akkor latom igazabol értelmét
annak, hogy a Képvisel6-testiilet a tirgyban ismételten dsszeiiljon, egyébként nem. A december 31-i hatarid6t
igen, tudjuk, és féliink mi is el6re a december 3 1-es kifizetési datumtdl, de mindenképpen ra vagyunk késziilve.
Ha a kincstarnal vezetett szamlankra megérkezik ez a pénz, akkor elkezdjiik a mar kifizetett 100 milli6 forintos
elbleg lejatszasat a kivitelezdvel, és utana a teljes dsszegnek a kifizetését. Tehat erre késziiliink és varjuk.
Styevola Istvan: Koszonom szépen. Janos masodik felvetésére azt javasolnam, hogy a soron kévetkezd
testiileti iilésig megfogalmazok egy elbterjesztést, ami majd ennek a kdrmyezetét meg az iitemtervét folallitja,
és akkor, ha minden igaz, ezt a j6vO héten hétfén el is tudjuk fogadni. Miutdn ez most igy a semmibdl
villamcsapasként jott, ennél tobbet szerintem most jelen iilésen err6l nem gondolom, hogy beszéljiink, de ha
van valakinek kérdése Janoshoz ezzel kapcsolatban, akkor azt tegye fel. Az iilésen, ha gy alakul, akkor
szivesen vesszilk anndl az egy napirendnél, hogyha el tudsz jonni. Visszatérve az eredeti napirendhez,
amennyiben a beszamoldt a benyjtott palyazatokrol elfogadja a bizottsag, kézfelemeléssel jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatdrozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
131/2023. (XI. 27.) szamu hatarozata

a Képviselo-testiilet dltal benyujtott palyazatokrol

Piliscsaba Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaga elfogadja és
elfogadasra javasolja a Képvisel6-testiilet részére a benyujtott palyazatokrol sz616 beszamolét.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

3. napirend

Targy: Egészségnapi beszamolé

Szelke Laszlo: A multkor széban tudtam csak a szamokat a képviseld-testiileti iilésen elmondani, most pedig
megkaptak irasban egy Excel tiblazatban. A szamuk nem valtoztak, a korabbi évekhez hasonléan két kalapban
volt az Egészségnap koltségvetésének rendezvény kerete, az dnkormanyzati kalapban latjdk a kiilonbdz6
vizsgalatoknak a dijait és a Miivel6édési Haznal pedig az egyéb kiegészité rendezvények, gyerekprogramok,



fogadassal kapcsolatos tételek és feladatok szerepelnek, az 6nkormanyzatnal brutté 478.033 forint, a MIKK
koltségvetésében bruttd 449.736 forint, azaz minddsszesen 927.769 Ft.

18 ora 9 perckor Lazi Tamds megérkezett.

Styevola Istvan: Nem azért, mert minden évben megkérdezem, de mi a pénzneme a tablazatnak?

Szelke Laszl6: A pénzneme a tablazatnak a magyar forint, kérem, hogy keriiljon jegyzokonyvbe.

Styevola Istvan: Jo, igy mar tudom értelmezni a tablazatot, akkor koszénom szépen. Van-e valakinek kérdése?
Nincs, akkor aki elfogadja a beszdmoldt, kérem kézfelemeléssel jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
132/2023. (XI. 27.) szami hatarozata

a 2023. évi Varosi Egészségnaprol sz6lé6 beszamol6rél

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsdga elfogadja és
elfogadasra javasolja a Képviselo-testiilet részére a 2023. évi Varosi Egészségnaprol sz616 beszamolot.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

4. napirend

Targy: Javaslat TRE-modositasra 3 témateriileten

Styevola Istvan: Piliscsaba telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban harom teriileten terjesztiink
el6 javaslatot, Marthi Zsuzsa féépitész készitette az eldterjesztést. Az elsd Piliscsaba Alomvolgy 020/47, 48,
56, 57 helyrajzi szami ingatlanok fejlesztése, meditacios kézpont. Masodik Piliscsaba Alomvolgy 019/22, 23
helyrajzi szamu ingatlanok fejlesztése, a Sztupa kornyezete, és a harmadik a varoskdzponti, Vt-1 jeld
telepiiléskozponti 6vezet eldirasainak pontositasa.

Marthi Zsuzsa: A harom teriiletbdl kettére, az alomvolgyi teriiletekre volt korabban kérelem. A testiilet ugy
fogalmazott, hogy a telepitési tanulményterv ismeretében esetleg tamogatja azt a projektet, amit most a
telepitési tanulmanytervvel alatamasztottan bekiildtek. Ezt sajnos eléggé utolsé pillanatban kaptam meg,
tigyhogy bizonyos mértékig tudtunk ra hatni. A meditacios kozpont kornyéke négy telekbdl all, és a benyujtott
telepitési tanulméanyterv alapjan én azt latom, hogy négy telken valdsit meg kiilonbozé projekteket. Valdjaban
az eredeti kérelme, amit multkor targyaltunk, ez nem pontosan ezt jelentette, mert egy projektrol beszéltek. Itt
az indoklasban van némi iitemezésre valo utalas, de gyakorlatilag egy dvezetbe rakta a tanulményterv a két
fejlesztési teriiletet, illetve ezt a négy telket, amin rekreéacids, oktatasi, hitéleti, kulturalis, szallasjellegii épiilet,
vendéghaz létesithetd. Az alakithato legkisebb telekteriilet 3000 négyzetméter, ez abban segit, hogy a
felaprézodas ne folytatédjon, de az 6sszevonasra nem kotelezi a fejlesztot, 8%-os beépitési szazalék és 7 és fél
méteres épiiletmagassagot ad meg. A kézmii tekintetében valdban van ott némi eliras, ahogy Kods Gébor tr
jelezte, folhivtam a tervezot és azt mondta, hogy valdban ott azt elirték, tehat a szennyviztisztito bovitése utan
valik alkalmassa a teriilet a fejlesztésre.

Attérek a masik projektre. A Sztupa kérnyéke ugyanebben az Gvezetben lenne, és ugyanilyen hitéleti,
rekreacios, szallasjellegii, oktatasi funkcio lenne. Mindegyik jar egy jelenlév latogatdszammal, a meditacios
kozpontos az meg is saccolta, hogy 160 f6 a maximum, ardnylag magas. Az OTEK szerinti parkoldst azt meg
lehet oldani a telken beliil, tehat azokat az 6vezeti paramétereket bemutatja egy beépitési tanulmanyterv
keretében, de bennem volt egy olyan gyanii, hogy most is ott allnak az ut szélén, tehat azt lehet, hogy a
telepiilésrendezési szerzédésbe kellene belefoglalni, hogy a teljes vendéglétszamot vallalja, hogy a telken beliil
helyezi el, mert elképzelhetd, hogy az OTEK szerinti parkoloigény az kevesebb, mint amennyi ott ténylegesen
megjelenik. A Sztupanal ugyanez a nehézség, hogy ott is nehezen saccolhaté meg, hogy ha valamilyen
rendezvény van, az pontosan mennyi, tehat ezeket gondoltam a telepiilésrendezési szerzédésbe belefoglalni
pluszban azon kiviil, hogy természetesen legyen sz6 benne a fejlesztési hozzdjarulas megfizetésérdl, amit nem



irtam be, illetve a teljes Ut és kozmiivesités, ami a projekthez kell, az az 6 feladata legyen. Természetesen a
rendezési tervnek a koltségét is 6 fizeti.

A harmadik projekt eleme ennek a csomagnak egy véaroskozponti Vi-1 Svezetre vonatkozéan a HESZ
elirdsainak modositasa. A legutobb elfogadott rendezési tervbe szamomra azéta is kinyomozhatatlan médon
bekeriilt egy olyan mondat, ami a lakasszam kialakitasat ahhoz kéti, hogy hanyszor van meg a telekben az 500
négyzetméter, és itt Dalos Andrés nyujtott be kérelmet ezzel kapcsolatban, hogy allitsuk vissza ezt az el6irast,
jobban mondva t6réljitk ezt a megszoritast, ezt javasolja ez az el6terjesztés. Amikor kikiildtiik az eléterjesztést,
még nem voltak ajanlatok a tervezésre. Jegyz0 ur szerint sziikséges akkor is az ajanlatkérés harom verzidban,
hogyha maganfejlesztok fizetik a tervezési dijat, igyhogy bekértiink harom ajanlatot a Regiopolis Kft-t6l, a
Perfectus Consilium Kft-t6l és a Z.E. Miihely Kft-t6l. Az 6nkormanyzati érdek az, hogy a Vt-1 Gvezetre
sziilessen egy olyan koltség, ami a hibajavitas jellegének megfeleld osszeg, és ilyen szempontbdl a Z.E.
Miihely Kft-nek az ajanlata a legkedvezébb, ami 8.382.000 forint szummaban, a Vt-1 Gvezetre, ami
onkormanyzati koltségvetésben menne, 127.000 forint szummaban.

Styevola Istvan: Koszondm szépen. Tételesen menjiink sorban a fejlesztési igényeken. Az els6, amire el6zetes
szandéknyilatkozatot adott a képviselo-testiilet, de a telepitési tanulmany az csak most érkezett meg. A
telepitési tanulmanynak sarkalatos pontjait szeretném kihangsilyozni, illetve azokban a bizottsig tagjainak
véleményét meghallgatni. Az Mk-2 Gvezetbe tartozott eddig a teriilet, ahol a legkisebb telekteriilet 3000
négyzetméter volt, és ha minden igaz, akkor azt hiszem, 6000 négyzetméter felett lehetett 50%-osan lakd
funkciot elhelyezni vagy lakéépiiletet?

Marthi Zsuzsa: Az OTEK szabalyozza, 3000 négyzetméter a szblékert és gyiimolesos esetén, ahol maér
lakéval vegyesen is létesithetd, az egyéb miivelési agban példaul szantéban 6000 négyzetméter a minimum
ehhez.

Styevola Istvan: J6, koszénom szépen a kiegészitést. Korabban az épiiletmagassag az 4 €s fél méter volt a
legnagyobb, a beépitettség mértéke 3%, és ami még talan érdekes, az elokert megengedett mértéke, illetve az
oldalkert legkisebb mértéke 10 méter, a hatsokert pedig 15 méter. Ehhez képest a modositasi javaslat erre a
négy telekre vonatkozoan az épiiletmagassagra az igény az 7 és fél méter, a beépités legnagyobb mértékére 8
szazalék, és valahol benne van az 5 méteres el6kert. Ezzel kapcsolatos allaspontom az, hogy ugyan azt a
szandékunkat kifejeztiik, hogy olyan bizonyos funkciok elhelyezhetdk ezen a teriileten, amelyekkel a
kérelmez6 megkereste a Képvisel6-testiiletet, de alapvetéen pont a terilletet adta méar megépitett épitészeti
latvanyt nem tilzdéan mondjuk ugy, hogy torzitva javasolnam, hogy az eldkert és az oldalkert mértéke ne
valtozzon. Azért, mert ennek a kdrnyezetnek az egyik jellemzdje az, hogy laza beépitettségli, és ezaltal ez
jelentésen romlik. Az utcakép formdja is igy, azt gondolom, hogy fiiggetleniil a funkciotdl, ami az épiileten
beliill marad, jelentés mértékben nem valtozik. Ennek okan a masik problémam a 7 és fél méteres
épiiletmagassag, ahol azt gondolom, hogy az 6vezetre jellemzden egy maximum 6 méteres épiiletmagassagot
tudok elképzelni. A 7 és fél méterben, ahogy Kods Gabor egyébként egy mai e-mailjében is leirta, igen jelentds
méretli szallashely szolgaltatd létesitményt, hotelt is lehetne mar akar épiteni, ami abszolat kiugréként
jelentkezne szerintem megint csak ezen a - korabbi célt megfogalmazva - mezdgazdasagi teriileten, de
mindenki tudja, hogy nem ilyen iranyba alakult ennek a teriiletnek a torténete. Jellemzden hagynam azt a
falusias kornyezetben elfogadott legnagyobb épitménymagassagot, amit elfogadtunk egyébként az utolsd
modositasunkban, ott is a 6 méter volt a falusias Gvezetben, tehat itt sem engedném azt, hogy ez magasabb
legyen. A beépitési szdazalékban azt gondolom, hogy az adott teriiletre vonatkozoé funkcidk €s igények, €s azt
gondolom, hogy a hosszi tavi egyiittmiikodés a fejlesztokkel, nem hiszem, hogy ne engedhetnénk meg a 8%-
os beépitési szazalékot, tehat részemrol ez elfogadhatd, de kérem majd, hogy ezen szempontokat a bizottsag
tagjai is vegyék majd figyelembe, amikor véleményiiket megfogalmazzak. Amire a Zsuzsa még felhivta a
figyelmet, azok a késObbi szerzOdésbe foglalt tartalmi elemek, melyek koziil igen jelentésen fontos a
kozteriileten parkolas problematikaja. Véleményem szerint is szerencsés lenne, hogyha a telken beliil lehetne
az Osszes parkolast megoldani. A masik pedig az, hogy a hatarozati javaslat is egyébként megfogalmazza
azokat az infrastrukturalis fejlesztéseket, amelyek Piliscsaba varos szdmara kiilon terhet és feladatot ronak,
annak ellentételezéseként szeretném, hogyha a bizottsig meghatarozna egy Osszeget, mint ahogy azt a
korabbiakban is megtette. Es akkor ehhez képest szeretném kérdezni a bizottsag tagjainak a véleményét, de
Zsuzsit eldtte kiegészitésre kérném.

Marthi Zsuzsa: Csak az eldkert tekintetében annyit jegyeznék meg, hogy feltehettleg azért tették 5 méterre,
mert a mar ott 1évo épiileteket bele szerették volna foglalni az épitési helybe, és ha nagyobb, akkor van olyan
épiilet, amelyik nem fog beleférni.

Styevola Istvan: Csunyan fogalmazva, ennek kiilén ara van, tehat ez nem automatizmus részemrol, de varom
a bizottsag tagjainak a véleményét.



Ko6s Gabor: En most azt szamolgattam, hogyha 6sszevonja a két telket, akkor hany négyzetméter lesz a
teriilet? Alapvetden, amit Istvan mondott, az is nagy lesz, tehat az elsé is, de a méasodik az még nagyobb. Hiaba
rajzolja le, hogy 6 ezt nem akarja kihasznalni latszolag, de hat ez akkor is 8% beépitettség, és hogyha
meggondolja magat, akkor oda tud csinalni egy nagy alapteriiletii hazat. Amit Istvin mondott, hogy
megmaradjon ez a falusias része, nem lehetne-e bemaximalni épiiletenként a bruttd beépitett alapteriiletet?
Lehetne megfelel6 védotavolsaggal, ugye azt meg beszabalyozza az épitménymagassag meg a tliztavolsag
akar. Az engem se zavarna, ha mondjuk tobb kisebb épiilne ra, és akkor mondanéank azt, hogy mondjuk
épiiletenként a brutt6 beépités ne legyen t6bb 250 négyzetméternél.

Farkas Andras: A kérdésedre a vélasz egyébként, hogy 8000 négyzetméter lenne a kettd egyiitt.

Koo6s Gabor: Az azt jelenti, hogy bruttd 700 négyzetméter alapteriiletii.

Farkas Andras: Igen, 640, tehat jobb, ha be van korlatozva.

Ko6s Gabor: Ha ez igy atmenne, hogy brutt6 250 épiiletenként a 6 méteres épitménymagassaggal, az rendben
van szerintem, meg azzal az 9sszeggel, amit mondtal.

Styevola Istvan: A kialakithato legkisebb telekméretre vetitve. Ehhez a projekthez masnak van-e észrevétele
még, tehat az elso fejlesztési témahoz? A masodik az egyszeriibb lesz, ha az els6t kibeszéltiik. Tehat itt a
beépitési paramétereknél van egy telek teriiletes tablazat, erre utaltal Zsuzsa, gondolom az elébb. Az elsd telek
az 10.700, utana van egy 4000-es, van még egy 4 ezres, €s van még egy 4 ezres. Ez 23.000 négyzetméter teljes
teriilet. Az 57-esen van egy 300 négyzetméteres meglévo épiilet ez alapjan. Itt egy foépiilet helyezhetd el ebben
az Ovezetben.

Marthi Zsuzsa: Nincsen az épiiletszam meghatarozva, csak szumma beépitési szazalék.

Styevola Istvan: Jo, tehat ahhoz, hogy kériilbeliil ehhez a léptékhez illeszkedjiink, tehat ott van egy foépiilet
lényegében, aminek ugye itt van egy ezt nem tudom, hogy A beépitett teriilet meglévo €s per tervezettnél van
egy 629 négyzetméter a per 47-esen, az a mostani épiilet, és a 910 az abbdl adédik, hogy ott van egy-két olyan
dolog rajta, ami keletkezett id6kdzben? Most itt arra probalok utalni, hogy azt, amit Gabor javasolt léptéket,
koriilbeliil mennyire fedi le az altaluk beadott javaslat, de kb. az a meglévé épiilet és a tervezett épiileteknek a
nagyséaga az koriilbeliil azonos. Ez alapjan egy 300 négyzetméteres hatart mindenképpen lehet, de lehet, hogy
a 250-et is meg lehetne hatarozni. Tehat az elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb brutté alapteriiletére én
javasolnam a 300 négyzetmétert, figyelembe véve a jelenlegi Iéptéket meg méreteket, amik vannak.

Farkas Andras: A tanulménytervben ez a Csillag pajta kozosségi épiilet kb. akkora, mint a meditacids kézpont
jelenleg, az meg olyan 500 bruttd koriil lehet, vagy tobb is. Tehat az 6 szandékuk az még egy nagyobb léptékii
épiilet és azon kiviil pedig kisebb épiiletek, tehat a 250 nem az 6 szandékuknak felel meg a rajz alapjan.
Styevola Istvan: Az oldalkert kérdésérél van-e valakinek ellenvetése, hogy ez maradjon a jelenlegi, és ne
valtozzon 10-rdl 5-re? Zsuzsa a te véleményedre is kivancsi vagyok, ha mondod.

Marthi Zsuzsa: Van telepiiléspolitikai dsszefiiggése is, de szerintem is az 5 méter az egy belteriileti jellegii
teriilethasznalatnal redlis, tehat itt esetleg a 10 és az 5 kozott félaton kellene valamit meghatérozni, de hat
akkor is le kell bontsa a hazat.

Farkas Andras: Tamogatom a 10 métert a lépték miatt. A masik pedig az, hogy azt mondtak, hogy azért is
kell megvenni az also telket, hogy a parkolast onnan oldjak meg, és minél révidebb uton el lehessen jutni a
parkolohoz, és ne menjenek f6l az emberek autéval a lakdovezetbe, magyaran 4t kéne egy kicsit szervezni ezt
a beépitési tervet ugy, hogy tényleg lent legyen a parkolas.

Marthi Zsuzsa: Nekem pont ez nem tetszett ebben a benyujtott anyagban és ezért is probaltam 6ket jobb
belatéasra birni, hogy ugye itt egy komplexum és egy f6 tevékenység van, ez a meditacids kdzpont és kiegészitd
tevékenységei, mégis a parkolast lent akarja megoldani, de kozben meg nem kételezi el magéat, hogy
osszevonja egy telekre. Akkor tudja a parkolast megoldani, ha ez az egész egy telken van.

Styevola Istvan: Visszalépve, a javasolt (ij ovezetre vonatkozé paraméterek: a legkisebb alakithatd telekteriilet
mérete az nem valtozik, tehat az marad 3000 négyzetméter, a beépités modja marad szabadonallo, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 8%, a megengedett épiiletmagassagi legnagyobb értéke az 6
méter, a zoldfeliilet legkisebb mértéke az 80 szazalék, az elokert megengedett mértéke marad a 10 méter, az
oldalkert marad a 10 méter és a hatsdkert csokken 15-r61 10 méterre. Tehat ez az elsd javaslat, és ehhez
kiegészitésként megjelenik az, hogy az vezetben elhelyezhetd épitmény legnagyobb bruttd alapteriilete 400
négyzetméter. Megnézziik a masikat is, ugyanis azon is szabalyozas lesz, és a kettébol fogunk egy olyan kozds
halmazt képezni, ami mind a kettére elfogadhaté mindenki szamara. A masik tervezési feladat szinte ezzel
hataros, vagy legalabbis nagyon kézel van hozza, a 019/22 és a 23, ahol a telekteriilet a 22 esetében 3000
négyzetméter, a 23-as esetében majdnem 8000 négyzetméter, ez dsszesen 11. Itt van egy telepitési tanulmany,
ami alapjan els6 iitemben valami dojo, masodik iitemben szallasépiilet megnevezést tartalmaz, illetve van
hozza egy tervezett els iitem épiilet latvanyterv is. Azt gondolom, hogy az eldkert és oldalkert kérdése itt sem
lehet probléma, az épiiletmagassag Ggyszintén nem a latvanytervbdl kiindulva, a zéldteriileti mutatéhoz



ragaszkodunk, és a beépitettségi szazalék pedig azonosan 8%, ami igen jelentds ndvekedés a korabbiakhoz
képest. Az épitmény legnagyobb brutté alapteriilete, a 400 négyzetméter sem jelenthet gondot ebben az
esetben. Tehét ha nincsen ellenvetés, akkor ez ebben a formajaban lenne a javaslat a bizottsag részérél, és
ehhez kapcsolodik akkor a telepiilésrendezési szerz6désben megfogalmazott infrastrukturalis fejlesztésekkel
szemben tamasztott anyagi hozzajarulas mértékének a meghatarozasa. Ezt kordbban lakdegységre vetitettiik
és altalanossagban azt fogalmaztuk meg, hogy 5 és 10 milli6 forint kozott volt masfél évvel ezeldtt, amikor
ezeket a szerzddéseket kotottiik. Az egyértelmiien latszik, hogy a beépitettség jelentds névekedésével varhato,
hogy nagyobb terhelése lesz az ingatlanoknak. A funkci6é miatt ugyszintén a terhelés varhatéan jelentdsen
novekszik, bar valdsziniileg nem allando jellegii. Egzakt szamitasi modell és rendeletiink nincsen arra nézve,
hogy milyen sszeget hatarozunk meg, szamomra egyébként a logikus javaslat az a legkisebb alakithat6
telekméret szorzataként megfogalmazott, egy épitményre vonatkozo terhelés-ndvekedésbdl szarmazik. Ezt
most egy kicsit bonyolultan mondtam, tehat ez 22 ezer az meg 11 ezer négyzetméter, hogyha tSbbet ki lehet
alakitani bel6le, ugye nem tudjuk, hogy adott fejleszté a kozeljovoben hogyan fogja osztani a telkeket, hat
ilyen szempontbdl venném figyelembe. A bizottsag tagjait kérem, hogy tegyenek javaslatot arra nézve, hogy -
ha most egységeket sorolok fel, akkor - a masodik fejlesztési projektnél van 3 egység €s az elso fejlesztési
projektnél pedig 4 egység, hogyha valamilyen fajta aranyba akarjuk rakni a két projektet. Nagyon més alapjan
nem tudok aranyt képezni, mint a nagysaga alapjan.

Farkas Andras: Ez j6 egyik elemnek, de a masik az, hogy az 6vezeti besorolésa lehetdvé tesz szallas épiiletet,
és az meg egy nagyobb hasznalatot akar telkenként, tehat oda kell szerintem még egy szorzd, ami ezt
figyelembe veszi. Azt néztiik, hogy mennyire terheli a szennyvizhalézatot, mennyire terheli az utakat, itt kiesik
az Ovodai, iskolai féréhely opcid, amit szintén szamoltunk, arra nem lesz sziikség, viszont rengeteg
szallashelyet ki tudnanak épiteni, ami folyamatos vizhasznalattal és csatornahasznalattal jar.

Styevola Istvan: Azt jelenti, hogy az egyik esetében egy 50-60 millios, a masik esetben pedig nagysagrendileg
30 milliés terhelési intenzitdssal 6sszefliggd hozzajarulasi dsszeget javasolok elfogadni elsé kdrben. Bar én
mindig nagyobb szamokat szoktam mondani, mint amit a végén el szoktuk fogadni, de azért inditom innen. Ez
a plafon jelen esetben a 10 milliéssal szamolva, logikusan a fele a minimum. Tehat, hogy egyértelmiisitsem,
az elsé projektjénél 30-60 millio, a masodiknal pedig a 15-30 millié forint kdzotti mozgastérben tudom
elképzelni ezt a hozzajarulasi értéket, ha nincs valamilyen felettes gondolat, hogy miért van sziiksége
Piliscsabanak erre a teriiletre ezekkel a funkcidkkal. En azt még nem latom ét, hogy nekiink erre hol van
sziikségiink.

Farkas Andras: En folfele huznam a csuszkat ebben, amit mondtal.

Styevola Istvan: Errdl tényleg mondjatok véleményt, mindenki, akar viszonyitva a korabbi évekhez, amiket
csinaltunk vagy tettiink.

Koés Gabor: A harminc szerintem teljesen rendben van, mert a beépitési paraméterek, amiket adunk nekik,
az, ami itt le van rajzolva, ahhoz képest sokkal bévebb lehet6séget biztosit, és ¢ ezt kéri. Ha négy szazalékot
kérne, akkor azt mondanam, hogy jo, akkor legyen 30 és 15, de 6 nyolcat kér, tehat ezzel tényleg sokkal
nagyobb beépitést el tud élni és sokkal tobbet ér igy a telektomb.

Styevola Istvan: Miutan végleges egyeztetés nem tortént a beépités szazalékos mértékére vonatkozoéan,
megkdzelithetjiik két iranybdl ezt a torténetet. Az egyik irany, hogy minden egyes szdzalékhoz, a beépitési
szazalék novekedéshez hozzarendeliink egy értéket annak értelmében, hogy elérjiik a 8-at, vagy elfogadjuk azt
a tényt, hogy 8, és ehhez rendeliink egy egydsszegii értéket. Ha most a négyzetmétereket veszem, meg a
legkisebb alakithat6 telekméretet, és a ra elhelyezhetd épiileteket, és most nem feltételezem azt, hogy a
szallashely funkcié maximalisan ki lenne hasznalva az egész teriileten, akkor az els6 esetben az 76 millid
forintot jelent, a masodik esetben meg 36-ot, az aranyositast kovetden. Osszesen 112 millié forint a két
fejlesztési teriilet. Azt gondolom, hogy ez legyen egy ilyen irdnyszam.

Koés Gabor: Ez raadasul brutté dsszeg, 6 ebbdl az afat visszaigényelheti, mi meg befizetjiik.

Styevola Istvan: J6, tehat ez kiindulé szamként jelenik meg és az iilésig akkor én megprébélok késziilni egy
olyan szamitasi modellel, mint a multkor, ahol indoklés is van benne, illetve kiilonbdzbfajta egységekre ki van
szamolva az Gsszeg, és annak az osszértékeként jelenik meg a végleges javasolt szam, de a nagysagrendet azt
akkor érezziik szerintem. Van-e még kérdés ehhez a napirendhez? Azzal, hogy a testiileti iilésig kiegészitésre
keriil a napirend a miiszaki infrastruktura fokozott igénybevétele miatti felujitas, és hattér fejlesztési koltségek
finanszirozasa érdekében torténd telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértékének meghatarozasa vonatkozasaban.
De az eredeti hatarozati javaslatot kiegésziteném azokkal a pontokkal, amihez kozben informéci6 jott. Tehat
akkor az eredeti hatarozati javaslat 5-6s pontja egésziil ki aszerint, hogy tdmogassa, hogy az egyes pont szerinti
fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében tervezési szerzédést kosson a Z.E. Mithely Teriiletfejlesztési és
Urbanisztikai Tervez6 és Tanacsadd Kft-vel, mint tervezével. A tervezési dij dsszesen brutté 8.382.000 forint,
melybOl az egy a) pont szerinti projektelem kérelmezdje Korbély Gyorgy és/vagy Korbély Istvan bruttd



1.905.000 forintot fizet, €s amelyb6l az 1 b) pont szerinti projektelem kérelmezdéje Korbély Gyorgy és/vagy
Korbély Istvan brutté 6.350.000 forintot fizet meg, valamint amelybdl az egy c) pont szerinti projektelem
kezdeményezdje Piliscsaba Varos Onkorményzata fizet meg brutté 127.000 forint értékben.

Marthi Zsuzsa: Csak annyival egésziteném ki, hogy amikor az el6terjesztést irtam, akkor még a korabbi
kérelmezé maganszemélyek nevét irtam be az el6terjesztésbe. Késobb kaptam a tanulmanytervet, és itt a
meditdciés kozpontot a Napesillag Kft. nyijtotta be, a maésikat pedig az Atemi Budé Akadémia
Megvilagosodas Utjanak Kozossége.

Styevola Istvan: Koszondm a kiegészitést, egyelore ez most igy marad, és kérem a testiiletire majd a
pontositott valtozatot. Jelen esetben egyébként 6k a tulajdonosok, akik az igényt eredetileg képviselték, a
késébbiekben, hogyha ettdl eltérés van, akkor azt viszont mar jelezni kell. A hatérozati javaslatot elébb
kiegészitettem az 5-0s pont tekintetében, a 6-0os és 7-es pont tekintetében pedig a miiszaki infrastruktira
fokozottabb igénybevétele miatti feljitdsi és hattér fejlesztési koltségek finanszirozasa érdekében
telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetése mértékét kérjiik meghatarozni a december 4-ei képviselo-testiileti
iilésig. Tehat kiegészités keriil be a 6-0s és a 7-es pontba a megfeleld kipontozott helyekre. Jo, tehat egyeltre
csak annyi, hogy ezt most nem hataroztuk meg.

Telken beliil kell megoldani a parkolast, és ugye arra vannak szabalyok meg rendeletek, hogy hany {6, hogy
kell kiszamolni, ugyantigy, ahogy a masiknal, hany négyzetméter.

Marthi Zsuzsa: A szerzddéstervezetbe probéltam egy mondatot kitalalni, hogy alkalmi rendezvények
parkold igényét is telken beliil kell, hogy legyen. Hogy lehet ezt szamonkérni? Vagy azt mondjuk, hogy az
OTEK szerinti parkoléigényt megnoveljiik. ..

Styevola Istvan: Azt kérjiik.

Marthi Zsuzsa: ...vagy azt, hogy szerzodésesen vallalja ott a kozteriileten, de azt meg végrehajtani. ..
Styevola Istvan: Jo, azt gondolom, hogy ezt kiilon szabalyozasban fogjuk kezelni. A masik hatarozati
javaslatunk az, amit majd be kell illeszteni az elGterjesztésbe, illetve le kell egyeztetni a kérelmezovel, az pedig
a korabbiakban felsorolt paraméterek kérdése, ami azt jelenti, hogy a Kb-Rek Gvezetre vonatkozdan a bizottsag
a legkisebb lealakithatd telekméretre a 3000 négyzetmétert javasolja, a beépités modjara szabadonallot, a
beépithetd szazalék esetében a 8 szazalékot, a legnagyobb épitménymagassagra a 6 métert, a legkisebb
zoldfeliiletre a 80%-ot, az eldkert, oldalkert és hétsdkert mértékére a 10 métert, valamint az &vezetben
elhelyezheté épitmény legnagyobb bruttd alapteriilete nem lehet t6bb, mint 400 négyzetméter. Es a térszin
alatti beépitettség mértéke az 5% maradhat, amit kértek. Aki ezekkel a modositasokkal egyetért, az
kézfelemeléssel jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsdg 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi
hatarozatokat fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
133/2023. (XI. 27.) szamu hatarozata

a TRE moédositasarél 3 témaban

Piliscsaba Varos Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaga javasolja a
KépviselO-testiiletnek, hogy:
1. Tamogassa Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek (tovabbiakban: TRE) modositasat az alabbi
teriileteken:
a) A Piliscsaba, Alomvﬁlgy 020/47, 020/48, 020/56, 020/57 hrsz-0 teriileteken az 1. melléklet szerinti
telepitési tanulmanyterv szerinti fejlesztési cél megvaldsitasat.
b) A Piliscsaba, Alomvslgy 019/22, 019/23 hrsz-u teriileteken a 2. melléklet szerinti telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési cél megvalositasat.
¢) A Piliscsaba, Varoskozpont 63, 65/1, 65/2, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 1236/1, 1236/3, 1237,
1238, 1239, 1240, 1241/1, 1241/3, 1241/4, 1242, 1243, 1244, 1245/1, 1245/2, 1249/2, 1250/2, 1251/2,
1253/3, 1833, 1835 e.r., 1836,3/2 er,, 1841 er., 1842 e.r., 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869,
1870, 1871/1, 1871/2, 1872, 1873, 1874 e.r. hrsz-u teriileteken a Vt-1 jelii Svezetek elSirasai kozil, a
HESZ. 11. § (1) bek. b) pont szerinti szdvegrész torlését, amely az alabbi: ,4 Vi-1 jelii
telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben 500 m2 teriiletenként I lakas alakithato ki.".
2. Nyilvanitsa a TRE modositassal érintett 1. pont szerinti 020/47, 020/48, 020/56, 020/57, 019/22, 019/23,
63, 65/1, 65/2, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 1236/1, 1236/3, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241/1, 1241/3,
1241/4, 1242, 1243, 1244, 1245/1, 1245/2, 1249/2, 1250/2, 1251/2, 1253/3, 1833, 1835 e.r., 1836, 3/2 e.r.,



1841 er,, 1842 e.r., 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1870, 1871/1, 1871/2, 1872, 1873, 1874
e.r. hrsz-u teriileteket a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 2. § 7. pontja
szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté.
A TRE modositasanak partnerségi és allamigazgatési egyeztetési eljarasa a Korm. rendelet 68.§ (1) bek.
b) ba) pontja szerinti egyszeriisitett eljarasban keriiljon lefolytatéasra.
A Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozo vizsgélat €s alatdmaszto javaslat tartalmat, és a
telepitési tanulmanytervek felhasznalhatésagat a hatarozat 3. mellékletét képezo, a Képviseld-testiiletnek
cimzett F6épitészi feljegyzést Piliscsaba Varos Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete fogadja el.
Tamogassa, hogy az 1. pont szerinti fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében tervezési szerzodést kosson a
Z.E. Miihely Kft.-vel, mint Tervezdvel. A tervezési dij dsszesen brutté 8.382.000,- Ft, amelybél az 1/a.
pont szerinti projektelem kérelmezdje: Korbély Gyorgy és/vagy Korbély Istvan brutté 1.905.000,- Ft-ot
fizet, és amelyb6l az 1/b. pont szerinti projektelem kérelmezgje: Korbély Gyorgy és/vagy Korbély Istvan
brutté 6.300.000,- Ft-ot fizet meg, valamint amelybdl az 1/c. pont szerinti projektelem kezdeményezoje
Piliscsaba Véaros Onkormanyzata fizet meg, brutté 127.000,- Ft értékben. A tervezési dij fedezete a 2023.
évi koltségvetés fejlesztési céltartaléka. Hatalmazza fel a polgarmestert a telepiiléstervezési szerzodés
alairasara, jelen hatarozati pontban hatarozott feltételekkel. )
Allapitsa meg, hogy megismerte Korbély Gyorgy és Korbély Istvan éltal a Piliscsaba, Alomvolgy 020/47,
020/48, 020/56, 020/57 hrsz-G ingatlanra benyujtott 1/a. pont szerinti telepitési tanulmanytervet, amely
megfelel a Korm. rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak, és timogassa, hogy a tulajdonos kérelme, és a
benyujtott tanulmanyterv alapjan a TRE mddositasra keriiljon, és hatalmazza fel a polgarmestert a
telepiilésrendezési szerz6dés alairdsara, amelyben a fejleszté/tulajdonos az alabbi kotelezettségeket
vallalja:
a) a TRE-modositas kidolgozéasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a fejlesztési cél megvalositdja altali atvallalasa,
amely annak megvalésitasa érdekében:

o az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése, illetve
megvaltoztatasa,

o a miszaki infrastruktira fokozott igénybevétele miatti felajitasi és hattérfejlesztési koltségek
finanszirozasa érdekében a telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésének mértékét kérjiik
meghatarozni a 2023. december 4-1 Képviselo-testiileti iilésre.

o a projekt megvalositdasahoz sziikséges kozmiu-infrastruktira fejlesztések megvalositasa, a
koziizemt kézmiihalézatokra t6rténd rakotése, és az érintett kozmi-iizemeltetok altal tamasztott
mindazon feltételek megvaldsitisa, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében az
Onkormanyzatot terhelnék,

o a projekt megvalositasahoz sziikséges kozlekedési-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa,
beleértve a latogato kozonség - az OTEK elbirasai szerinti, valamint az alkalmi rendezvények
altal generalt, az OTEK eldirasain feliili nagylétszamii parkolasi igény - telken beliili
parkolasanak biztositasat. )

Allapitsa meg, hogy megismerte Korbély Gyorgy és Korbély Istvan altal a Piliscsaba, Alomvélgy 019/22,
019/23 hrsz-u ingatlanra benyijtott 1/b. pont szerinti telepitési tanulmanytervet, amely megfelel a Korm.
rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak, €s tdmogassa, hogy a tulajdonos kérelme, és a benydjtott
tanulmanyterv alapjan a TRE modositasra keriiljon, és hatalmazza fel a polgarmestert a telepiilésrendezési
szerzodés alairasara, amelyben a fejleszto/tulajdonos az alabbi kotelezettségeket vallalja:

a) a TRE-modositas kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a fejlesztési cél megvalositoja altali atvallalasa,

amely annak megvaldsitasa érdekében:

o az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése, illetve
megvaltoztatasa,

o a miiszaki infrastruktira fokozott igénybevétele miatti felnjitasi és hattérfejlesztési koltségek
finanszirozasa érdekében a telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésének mértékét kérjiik
meghatarozni a 2023. december 4-i Képvisel6-testiileti ilésre.

o a projekt megvaldsitasahoz sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa, a
koziizemi kézmiihalozatokra térténd rakétése, és az érintett kozmi-iizemeltetok altal tamasztott
mindazon feltételek megvaldsitasa, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében az
Onkorményzatot terhelné,

o a projekt megvaldsitasdahoz sziikséges kozlekedési-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa,
beleértve a latogaté kozonség - az OTEK eléirasai szerinti, valamint az alkalmi rendezvények
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altal generalt, az OTEK eléirdsain feliili nagylétszamu parkoldsi igény - telken beliili
) parkolasanak biztositasat.

8. Allapitsa meg, hogy a TRE-modositasi folyamat meginditasanak feltétele, hogy a telepiilésrendezési
szerzbdést a maganfejlesztok aléirjak, a telepiilésfejlesztési hozzajarulast, illetve a tervezési dij rajuk esd
részét befizessék Piliscsaba Varos Onkorményzata részére. Piliscsaba Varos Onkormanyzata tovabbi
koltségeinek fedezete a 2023. évi koltségvetés fejlesztési céltartaléka.

9. Allapitsa meg, hogy a hatarozat mellékletét képezi: 1.) az 1/a. pont szerinti telepitési tanulmanyterv, 2.) az
1/b. pont szerinti telepitési tanulmanyterv, 3.) Foépitészi feljegyzés.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
134/2023. (XI. 27.) szamu hatdrozata

a KbRek dvezet paramétereirdl

Piliscsaba Varos Onkormaényzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaga az alabbiakat
javasolja a KbRek 6vezetre vonatkozodan:

- alegkisebb lealakithat6 telekméret 3000 m?,

- a beépités mddja szabadon allo,

- a beépithetd szazalék 8%,

- alegnagyobb épitménymagassag 6 m,

- alegkisebb zoldfeliilet 80%,

- az elokert, oldalkert és hatsokert mértéke 10 m legyen;

- az 6vezetben elhelyezhet6 épitmény legnagyobb brutté alapteriilete nem lehet tobb, mint 400 m?.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Styevola Istvan: Es akkor a testiiletire késziilink a modositasokkal, illetve a szamitasi modellel. A késébbi
parkolasi problémakat pedig a bizottsag majd kérelem alapjan atruhazott hataskorben vizsgalja.

5. napirend

Targy: Garancslejté 3802/1 - 3811 helyrajziszami ingatlanok hatalyos HESZ szerinti telekrendezése

Marthi Zsuzsa: Elinditani javasoljuk a telekrendezést, illetve errél hozott korabban a testiilet egy dontést, de
a munkalatok megkezdése utan kideriilt, hogy a dolog sokkal bonyolultabb és ezért javasoltunk egy kiegészitd
elGterjesztést, ugyanis ezt a telekrendezést, amit telepiilésrendezési szerzdédésben vallaltunk a tulajdonosok
tobbségével, csak ugy lehet megvaldsitani, ha tobb iitemre osztjuk ezt a feladatot és ez azt jelenti, hogy
tobbiitemil foldmérési munkat is igényel. Ott, ahol nincs konfliktus az egész rendezést tekintetében és minden
tulajdonos egyetért, az a tombnek a kizepe, ahol a hatso utat megsziintetjiik, ez a 3812-es, és ok a fenti tthoz
hozzaadjék ezt a megsziing teriiletet, viszont ennek a 3812-esnek a két szélén nehézségek adédnak. Az egyik
az, hogy Kadar Katalin és fia a két szélso, 3803 és 3804-es telek esetében nem biztos, hogy partnerek lesznek.
A 04-es az, ahol az it megsziinik, és a teriiletéhez van csapva ennek a teleknek. A masik végén pedig olyan
problémank van, hogy a lovarda altal lekeritett és tilhasznalt teriilet az a rendezési tervben a keritése mentén
ovezet hatart is jelent meg kiil-belteriileti hatart is. Ahhoz, hogy ezt a rendezést a szabalyozasi tervnek
megfelelden meg tudjuk csindlni, elészor els6 iitemben egy magan 1ttal kell lefedniink ezt a teriiletet, ami a
belteriiletbdl kiilteriiletbe csatolodik, arra is kell egy kiilon vazrajz, majd mikor ez megsziiletik, akkor meg ki
kell csatolnunk kiilteriiletbe, és mikor a kiilteriiletbe be csatolas megtortént, akkor lehet a lovarda teriiletéhez
hozzéacsapni, és akkor elviekben meg lehet valdsitani ezen az alsé szakaszon is azt, hogy a fennmaradé utat,
amit atmenetileg fent tartottunk a lovarda miatt, azt megkaphassék a telekszomszédok és lezarulhasson az a
folyamat, ami most a szabalyozasi tervben ki van alakitva. Itt azért meg kell jegyezniink, hogy megjelent a
lovarda tulajdonosa, aki most valamilyen mddon elviekben egyezkedni akar, de ezt most egyeldre
félretennénk, nem ismerjiik, nem tudjuk, hogy jo-e nekiink vagy sem, ezért ugy gondoltuk, hogy jobb, ha most
ez a szerzOdés megkothetévé valik a foldmérdvel, aki elinditja a folyamatot. Ha kdzben mégis ugy dont a
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testiilet, olyan ajanlatot kapunk, ami pozitiv, akkor majd azt megint el6hozzuk. Harom foldmérétdl kértiink
ajanlatot az egész folyamatra, itt az el6terjesztésben leirtam pontosabban ezeket az iitemeket, és a 3 f6ldméré
kdziil a Geo-micro Bt. ajanlata volt a legkedvezbb, amely brutté 1.330.000 Ft + eljarasi dijak. Az a kérdés,
hogy ezt igy tAmogatja-e a testiilet, illetve van-e kérdés?

Styevola Istvan: Van-e kérdés? Nincs, akkor az eredeti hatarozati javaslatot, aki elfogadja, kézfelemeléssel
jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkorményzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
135/2023. (XI. 27.) szamu hatarozata
a Garancslejt6 3802/1 - 3811 hrsz-1 teriiletek telekrendezése targyiban

Piliscsaba Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képviselo-testiiletnek, hogy a Garancslejté 3802/1, 3802/2, 3802/3, 3802/4, 3802/5, 3802/6, 3802/7, 3802/8,
3803, 3804, 3805, 3806, 3807, 3808, 3809, 3810, 3811 hrsz-u teriiletek telekrendezése és fekvéshatar-
valtozasa targyaban a foldmérési munkakkal a Geo-micro Bt.-t bizza meg brutté 1.330.000,- Ft munkadij + az
eljarasi dijak értékében.

Fedezete a 2023. évi koltségvetés fejlesztési céltartalék sora.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

6. napirend

Targy: Az atmeneti gazdalkodasrol sz6l6 rendelet megalkotasa

Styevola Istvan: Miutdn nincs benne semmi Gjdonsag, megkérdezem, hogy van-e hozzafiiznivaloja vagy
kérdése valakinek? Ha nincs, akkor a hogy ezt minden évben, javaslom a bizottsagnak elfogadni. Aki
elfogadja, kézfelemeléssel jelezze.

A Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsaganak
136/2023. (XI. 27.) szam hatdrozata
a 2024. évi atmeneti gazdalkodasrol szolo 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga elfogadja és elfogadésra
javasolja a Képviselo-testiilet részére a 2024. évi atmeneti gazdalkodasrdl sz616 Gnkormanyzati rendeletet.

Hatarido: azonnal
Felelos: jegyz0

7. napirend

Targy: A Képviselo-testiilet és szervei Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatarél szolo 19/2014. (X. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasa

Farkas Andras: A polgarmester munkéjanak segitésére két alpolgarmestert valaszt a KépviselO-testiilet titkos
szavazassal, az egyik, akit sajat tagjai koziil valaszt meg, a masik pedig egy kiils6s alpolgarmester, aki a
tisztségét foallasban latja el. Az egyes paragrafus médosulna ezzel a kiegészitéssel. Rendkiviili iilést is tartunk
az iilés utan, ennek az az oka, hogy ha a személyt is meg akarjuk valasztani még az utolsé rendes testiileti
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