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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK
TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak megbizasabol, a Z. E. Mihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai
Tervez0 és Tanacsadd Kift. késziti, Piliscsaba Varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a résztertletekre vonatkozo6 tervmodositasat és pontositasat.

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 40/2024. (lll. 11.) sz. és 10/2024. (I. 29.) sz.
hatarozataval modositott 213/2023. (XII. 4.) szamu hatarozata szerinti témakban és teriileteken,
amelyek az alabbiak:

1.

Piliscsaba, Alomvélgy 020/47, 020/48, 020/56, 020/57 hrsz-U ingatlanok fejlesztése — Meditacids
kdzpont és kdrnyezete. A hatalyos TSZT, HESZ és SZT médositasa, a jelenlegi kertes
mez6gazdasagi (Mk-2) dvezet modositasa kilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezetté
(KbRek),

Piliscsaba, Alomvélgy 019/22, 019/23 hrsz-U ingatlanok fejlesztése — a Sztupa kdmyezete. A
hatalyos TSZT, HESZ és SZT médositasa, a jelenlegi kertes mezdgazdasagi (Mk-2) 6vezet
maddositasa kulonleges beépitésre nem szant rekreacids ovezetté (KbRek),

A Piliscsaba, Varoskdzpont Vt-1 jel(i dvezet teriiletén a Vt-1 jelli dvezetek el6irasai kozil, a HESZ.
11. § (1) bek. b) pont szerinti szovegrész torlése, amely az alabbi: ,A Vi-1 jelii telepliléskbzpont
vegyes teriilet épitési dvezeteiben 500 m2 teriiletenként 1 lakas alakithaté ki.” A HESZ ezzel a
korabbi 2014-ben elfogadott allapot fogja tartalmazni ujra a teriiletekre, mivel az el6z6 TRE
modositas soran szerkesztési hiba okan keriilt az eldiras a Vt-1 jelii épitési ovezetre is
rogzitésre. A teriileten csak hibajavitas torténik, a HESZ pontositisa, nem torténik U
fejlesztési teriilet kijelolés és a beépités intenzitisa nem valtozik! igy ezen teriiletre
vonatkozéan a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdése értelmében nem készil
megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat sem.

A Piliscsaba Garancsi ut és Var utca kdzotti 2627 hrsz-U ingatlan utszabalyozasanak pontositasa,
méretezéssel torténd kiegészitése. A teriileten csak hibajavitas torténik, az SZT pontositasa,
nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolés és fejlesztés sem! igy ezen teriiletre vonatkozéan
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdése értelmében nem késziil megalapozé
vizsgalat és alatamasztd javaslat sem.

A modositasokkal (1. és 2.sz. fejlesztési terlletek) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem
keriil sor.

A Hatérozat 2. pontja szerint a TRE mddositassal érintett teriileteket a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 2. § 7. pontja szerinti kiemelt fejlesztési terletté nyilvanitotta.

TRE mddositas tartalmi elemei a Telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és annak mellékletét képezé Szabalyozasi terviap) mddositasa.

A TRE modositasa, a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 68. §




szerinti, egyszerUsitett eljaras keretében torténd lefolytatasa, a Kormanyrendelet altal meghatarozott
tartalommal, szoveges és rajzi munkarészekkel.

E mddositas a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartaimi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készill, azaz Piliscsaba Varos hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatanak kiegészitését és a teriiletre Szabalyozasi terv készitését jelenti.

A TSZT, HESZ és az SZT modositasa, Piliscsaba Varos Képviseld-testiletének hataskore. A
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kotott a
fejlesztéssel érintett telkek tulajdonosaval.



Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. A tervezési teriiletek elhelyezkedése, a tervezési teriiletek varosi és térségi kapcsolatai

Tervezési teriilet és tervezési feladat:

o019/779

Jelmagyarazat

1997, évi LXXVIIL térvény
szerinti telektomb tertilete

== mddosités tervezési terillete 1,2

1. Piliscsaba, Alomvélgy 020/47,020/48, 020/56, 020/57 hrsz-u ingatlanok fejlesztése — Meditacios
kozpont és kornyezete.

Piliscsaba Varos nyugati részén, az Alomvélgyi terilletrészen taldlhatok a fejlesztéssel érintett 020/47 hrsz-,
020/48 hrsz-u, 020/56 hrsz-u és a 020/57 hrsz-u ingatlanok.

Az Alomvélgy Meditécios Kozpont iizemeltetsje az Alomvélgy Meditaciés Kézpont Alapitvény. Az Alapitvany
kiildetése a testi és lelki értelemben vett egészséges életmod segitése, tovabba az egyéneknek, a magyar
nemzetnek és a bolygo felemelkedésének szolgélata, 6nzetlen segitség nyujtas és kbzésség épités. Az Alomvélgy
Meditaciés Kézpont 6 év alatt épiilt fel. Az Alomvélgy Meditécios Kézpontban szeretettel fogadjak mindazokat, akik
a rendszeres meditaciok és kozbsségi élet mellett igényt tartanak az intellektudlis igazsagok kifejtésére, az
univerzum természetének, miikddésének és belsé tbrvényeinek tudomanyos kutatasi eredményekkel is
alatamasztott megismerésére. Az Alomvélgy Meditaciés Kézpont iizemeltetésénél az Alomvélgy Meditécios
Kbzpont Alapitvany elérkezett ahhoz a hatarhoz, ahol a méar meglévé épliletek nem teszik lehetévé a




megndvekedett igények kiszolgalasat. Valamint ezen megnévekedett igényekhez igazodva kivanja béviteni és az
eddig megszokott magas szinvonalon (izemeltetni a meditacios kbzpontot, az alabbiak szerint:

A fenti ingatlanok kézlil jelenleg a 020/47 hrsz-u ingatlanon talalhaté a Meditacios K6zpont és az azt kiszolgéalo
melléképliletek, épitmények. A 020/57 hrsz-0 ingatlanon talalhatd egy darab egylakasos lakdépiilet és egy
terepszint alatti pince. A 020/48 és a 020/56 ingatlanok jelenleg beépitetlenek.

Az érintett ingatlanok fejlesztése soran azokat egységesen, egy fejlesztési célnak alarendelve kezeljiik.

A tervezett fejlesztés utani allapot:

A 020/47 hrsz-u ingatlanon — jelent6s atalakitas nem tervezett, az épitési helyen — 5,0 m elékertben- kiviil Iévé
melléképliletek bontasra, illetve athelyezésre keriilnek,

A 020/48 hrsz-u ingatlanon — éplilet épitése nem tervezett,

A 020/56 hrsz-u ingatlanon — parkolhelyek kialakitasa tervezett,

A 020/57 hrsz-u ingatlanon — lakdépiilet feltjitasa és kés6bbi bévitése tervezett.

A telkek dsszevonésat kévetben, a 22790 m? nagysagu teriileten, a modositassal az 5% beépithetéséggel, 1140
m?2 brutté alaptertiletet lehet épiteni.

Az ingatlan jelenleg Piliscsaba Telepiilésrendezési Eszkézeiben, kertes mezGgazdasagi teriiletként, Mk-2 jelli
Ovezeti besorolassal szerepel, melyet a teriilet tulajdonosai - a vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzOk
modositasat kbvetben, kiilbnleges beépitésre nem szant tertiletként kivannak hasznositani, lehet6séget biztositva
ezaltal az eddig meglévé és tervezett funkciok elhelyezésére. A teriilet tulajdonosai a telek hasznositasat KbRek
jelii 6vezetbe térténd atmindsitéssel kivanjak hasznositani.

A megrendel6 szandéka szerinti fejlesztés, az ingatlanra vonatkozd hatalyos épitési el6irasok szerint, nem
valosithato meg. A fejlesztés megvalositasa érdekében sziikséges a teriletfelhasznalds modositasa, a
teleplilésszerkezeti terv (TSZT) keretén beliil, kertes mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasrdl (Mk) kiilbnleges
beépitésre nem széant rekreacios (KbRek) és a szabalyozasi terv (SZT) moédositasa keretében, az 6vezet
atsorolasa kiilénleges beépitésre nem szant rekredcios évezetté (KbRek), a jelenlegi kertes mez6gazdasagi (Mk-
2) bvezetbdl.

2. Piliscsaba, Alomvélgy 019/22, 019/23 hrsz-0 ingatlanok fejlesztése — a Sztupa kdrnyezete.

Piliscsaba, Alomvélgy teriiletén az Atemi Budo Akadémia Kézhasznti Nonprofit Kft és az Atemi Budo Akadémia
Megvilagosodas Sztupaja Egyestilet 12 alapitoja - vallas és egyhazfiiggetlen - szellemi gyakorlo kézdsséget
almodott meg és alapitott.

Az Alomvélgyi Szttipa szakrélis épitmény, amely az egyetemes emberi eqgyiittérzés és szeretet szimbolumaként
épiilt meg. Vallasi szervezetekhez nem kapcsolddik. A szellemi-lelki fejlédés utjat és lehetbségét szakralis,
geometriai, energetikai formaban az emberi tudat tiszta harmoniajat és békéjét jeleniti meg. Zart épitmény. Bejarata
nincs, kéril jarhato, az eqgyetemes emberi értékek szimbolumaként ingyenesen, minden nap latogathato.

Az ingatlan jelenleg Piliscsaba Teleplilésrendezési Eszkbzeiben, kertes mezbgazdasagi tertiletként, Mk-2 jeli
Ovezeti besorolassal szerepel, melyet a fteriilet tulajdonosai - a vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok
madositasat kbvetben, kiilénleges beépitésre nem szant teriiletként kivannak hasznositani, lehetéséget biztositva
ezéltal az eddig meglévé és tervezett funkciok elhelyezése mellett.

A megrendelé szandéka szerinti fejlesztés, az ingatlanra vonatkozé hatalyos épitési eléirasok szerint, nem
valosithatdo meg. A fejlesztés megvalositasa érdekében sziikséges a teriletfelhasznalds médositasa, a
telepiilésszerkezeti terv (TSZT) keretén beliil, kertes mezégazdasagi teriiletfelhasznélasrol (Mk), kilonleges
beépitésre nem széant rekreacios (KbRek) és a szabalyozasi terv (SZT) moédositasa keretében, az 6vezet
atsorolasa, kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios évezetté (KbRek), a jelenlegi kertes mezégazdasagi (Mk-
2) bvezetbdl.

3. Avaroskozponti Vt-1 jelii telepiiléskozponti dvezet eléirasainak pontositasa.
A Piliscsaba, Varoskozpont



63, 65/1,65/2, 66, 67,68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 1236/1, 1236/3, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241/1, 1241/3,
1241/4, 1242, 1243, 1244, 1245/1, 1245/2, 1249/2, 1250/2, 1251/2, 1253/3, 1833, 1835 e.r., 1836, 3/2
er,1841er, 1842 er., 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1870, 1871/1, 1871/2, 1872, 1873,
1874 er. hrsz-U teriileteken a Vt-1 jelii dvezetek eldirasai koziil, a HESZ. 11. § (1) bek. b) pont szerinti
szovegrész torlését, amely az alabbi: ,A Vi-1 jell telepuléskdzpont vegyes terilet épitési Ovezeteiben 500
m? terlletenként 1 lakas alakithato ki.”

A korabbi tervmédositas soran a fenti teriiletekre vonatkozéan a HESZ 11.§ (1) bek. b) pontjanak
kiegészitése ezen terliletekre vonatkozéan, tévesen keriilt a HESZ-ben el8irasra. Jelen tervmodositas
soran, fenti ter(iletekre vonatkozoan az elgiras torlésre, a HESZ javitasra kerul.

4. A Piliscsaba Garancsi ut és Var utca kozotti 2627 hrsz-u ingatlan utszabalyozasanak
pontositasa

A hatélyos szabalyozasi tervlapon a 2627 hrsz-u ingatlanon szereplé Utszabalyozas méretezéssel torténo
kiegészitese sziikséges a telekalakitas vegrehajthatosaga okan.
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1.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVE (A TOVABBIAKBAN: OTRT)

A 2019. mércius 16-an hatélyba lépett, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos
Teriiletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Terveét,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat.

OTRT ORSZAG SZERKEZETI TERVE VONATKOZO RESZLETE

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV | JELMAGYARAZAT

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Orszagos teriletfelhasznalasi kategorik

B ccégezdalkodasitérseg

Mezbgazdasagi terseg

“izgazdalkodasi térség
lelepllésitérség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

—_— Gyorsforgalmi Ot (megléva)
— Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— Foot (meqglévad)

Az OTIT Szerkezeti tervlapja szerint, Piliscsaba Varos kdzigazgatasi teriilete, az erdégazdasagi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepilés belterleti és a kilterileti fekvésd,
beépitésre szant terliletei, a telepiilési térségbe tartoznak. A tervezési teriiletek részben
mezdgazdasagi térségben (1., 2. sz. tervezési teriilet), részben pedig telepiilési térségben (3. 4. sz.
tervezési teriiletek) talalhatéak.

A telepllésen halad at a 10-es sz. féut, tovabba egy orszagos térzshaldzati vasutvonal is. A tervezési
terlleteket orszagos jelentdségl miszaki infrastruktira-haldzati elem nem érinti.

Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriiletét az OTrT 3. mellékletében meghatarozott Orszagos
Ovezeti Terv alabbi térségi dvezetei érintik:

o 3/1. melléklet — Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezete, okolégiai halézat okologiai
folyosojanak Ovezete és az Okoldgiai halozat puffer terliletének dvezete — telepiilést érinti, a
tervezési teriileteket nem érinti

o 3/2. melléklet — Kivald termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete — telepiilést nem érinti

o 3/3. melléklet — Erddk Gvezete — teleplilést érinti, a tervezési terlileteket nem érinti,

o 3/4. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terillet dvezete — telepiilést nem
érinti



e 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete — telepiilést nem érinti

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV (BATRT) — SZERINTI BESOROLASA:

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve

Térségi terlletfelhasznalasi kategdridk
Erdégazdalkodasi térség

Magy kiterjedésli zildterlleti telepiilési térség
Mezdgardasagi térség

Kertes merndgazdasagi térség

izgardalkodasi téreég

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi téraég

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi it (meglévE)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F&t (meglévd)

F&it (tervezett)

Térségi szerepkir( dsszekitd ot (meglévd)

EET

Térségi szerepkir( dsszekits Ot (terverett)
Mellék it (meglévs)
Mellék it (terverett)

B Térségi jelentdséql P+R parkold

Magysebességl vasitvonal (terverett)
Egyéb orszdgos tdrzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszdgos térzshalbzati vasiti palya (tervezett)

N

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)
MNemzetkézi kereskedel mi replldtér (megléwh)

Térségi repllbtér (meghéva)

Lo

Orszigos kerékparitvonal

Térségi kerékparitvonal (meglévs)

|

Térségi kerékpardtvonal (te rvezett)

Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési terv (BATrT) - szerinti besorolasa:

A BATIT térségi szerkezeti terve, a teleplilés térségi teriletfelhasznalasanak és a miiszaki infrastruktura-
hal6zatnak térbeli rendjét hatarozza meg. A szerkezeti terv rogziti a teleptlésen athaladé 10. sz. féutat,
tovabba egy orszagos torzshalézati vasutvonal is (2. Budapest- Esztergom), valamint tervezett térségi
kerékparutvonal érinti a telepulést a Kenyérmez6i patak és a 11304). mellékut mentén. A tervezési
terlleteket az orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktura-halozati elemek kozll egy meglévd
foldgazeloszt6 vezeték, és egy meglévo foldgazszallitd vezeték érinti.

A BATIT térségi szerkezeti terve alapjan Piliscsaba Varos kdzigazgatasi terlilete az erdégazdalkodasi, a
mez6gazdasagi, a kertes mezOgazdasagi, a vizgazdalkodasi, a telepilési és a sajatos
terlletfelnasznélasu térség részét képezi.

Térségi terlletfelhasznalasi | nagysaga a telepiilés | részaranya a  telepiilés
kategoéria kozigazgatasi teriletén (ha) | kozigazgatasi tertletén (%)
erdégazdalkodasi 1527 59,77
mez0gazdasagi, 349 13,65
kertes mezégazdasag 40 1,98
vizgazdalkodasi 1 0,04
telepiilési 629 24,60
sajatos tertiletfelhasznalasu 9 0,35
OSSZESEN 2555 100
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A Trtv. 11. § - anak figyelembevételével a telepllési teriletfelnasznalasi egységek kijeldlése soran
Piliscsaba telepilésen a BATIT altal meghatarozott térsegi terlletfelhasznélasi kategoridkat kell
figyelembe venni, a térségi dvezeti szabalyok egyttes figyelembevétele mellett.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyairol sz0l6 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM korm. rend.) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) és a 42. § (1)
bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracio Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi ovezetek érintettsége a kovetkezo:

1. Okologiai halozat magteriletének Ovezete: a telepulést érinti, de a tervezési teriileteket nem
(OTrT szerint),

2. Okologiai haldzat okoldgiai folyosojanak Ovezete: a telepulést érinti, de a tervezési terileteket
nem (OTrT szerint),

3. 6kologiai haldzat puffertertiletének Ovezete: a telepulést érinti, de a tervezési teriileteket nem
(OTrT szerint),

4. kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT szerint),

5. j6 terméhelyi adottsagu szantok Gvezete: a telepiilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),
6. erdék dvezete: a telepiilést érinti, de a tervezési teriiletet érint (OTrT szerint),

7. erdételepitésre javasolt terlilet dvezete: a teleplilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

8. tajképvédelmi terllet Ovezete: a teljes telepiilés koézigazgatasi teriiletét érinti (miniszteri
rendelet szerint),

Jelmagyarazat

Tajkeépvédelmi terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

l:l Teleplilés kbzigazgatasi hatéara

Telepllésitérség

al
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT
szerint),

10. vizmin8ség-védelmi terlilet dvezete: a tervezési teriiletet is érinti (miniszteri rendelet szerint),

vizmindség-védelmi terillet dvezete
telepllés| térség
ktizlgazgatas! hatar

tervezés| terilet
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11. rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete: a telepiilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),
12. nagyvizi meder Gvezete: a telepiilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepllések: a telepiilést érinti (miniszteri
rendelet szerint),

Jelmagyarazat

asvany| nyersanyag-vagyon altal érintett
teleplilések

> [ ] telepiilési térség
pis: |——] kdzlgazgatasl hatar
E tervezésl terlilet

14. foldtani veszélyforras terllet dvezete: a telepiilést érinti (miniszteri rendelet szerint),

Jelmagyarazat

- Foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepiilések
Alaptérképi rétegek

Budapesti Agglomeracio hatara

Megyehatar

l:l Teleplilés kizigazgatasi hatéra

Kerlilethatar

Teleplilési térség

15. honvédelmi és katonai célu terllet dvezete: a telepiilést nem érinti, (OTrT szerint).

PEST MEGYETERULETRENDEZESI TERVE

Pest megye terilletrendezési tervérél a Pest Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Pest Megye
Terlletrendezési Tervérdl szolo 10/2020. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelete rendelkezik. A megyei
terliletrendezési terv alapvetd célja, hogy meghatarozza a megye egyes térségei teriiletfelnasznalasanak
feltételeit, a miszaki infrastruktura-hélézatok és egyedi épitmények oOsszehangolt térbeli rendjét,
tekintettel a fenntarthato fejl6désre, valamint a térség terleti, taji, természeti adottségaira. Az OTrT
elirdsait a Budapest Agglomeracié Terlletrendezési Terv (BATIT) és Pest Megyei Terlletrendezési
Terve (PMTrT) értelmezi, pontositja.
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PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Pest Megye Teriiletrendezési Terve modositasat a Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilése a 10/2020.
(V1. 30.) bnkormanyzati rendelettel fogadta el.

Piliscsaba Véaros a Budapesti agglomeracié terlletrendezési terve (BATrT) és Pest Megye
Tertletrendezési Terve (PmTrT) hatalya ala tartozo teleplés.

A megyei teriletrendezési terv nagyobbrészt csak a budapesti agglomeracion kivili telepulésekre
vonatkozé el6irasokat fogalmaz meg, de a terv tartalmaz néhany olyan egyedileg meghatarozott megyei
Ovezetet is, amelyek az agglomeracios telepulésekre is vonatkoznak. Ezek a kovetkezok:

- alogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete;

a turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének Gvezete;

megyékkel dsszehangolt tartalommal).

az innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertletének dvezete;

a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ovezete (Homokhatsag a szomszédos érintett

Pilisszantd

Pilisvorg

Pilisszentivar
Sol
Nagykovacsi

{
Remete|

Budajené

Pilisszanto

¢ Oﬁsaba
Tinnye -

Pilisvorosy

| Pilisszentivan
Perbal
\ Solym|
Nagykovacsi
Tok g
. Remete‘r‘zi
Budajend 2

/ R

Pilisszanto

Pilisvoros!

Pilisszentivan

Solyn
Nagykovacsi
. Tok y

Budajend A\
Y

Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célteriletének Gvezete
PmTrT 3.13.1. melléklet részlet

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterilete altal érintett teleplilés

PmTrT 3.13.2. melléklet részlet

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célterllete altal érintett telepiilés
PmTrT 3.13.3. melléklet részlet

| ’J Pilisszan
ilisjaszfall
Osaba

Tinnye — Pilisvo
( Pilisszentiv:
Perbal
Sq
/ Nagykovacsi
Tok
Remet

Budajend

Klimavaltozasnak fokozottan kitett
terllet 4ltal érintett telepiilés
PmTrT 3.13.5. melléklet részlet

Az alabbi megyei 6vezetek érintik, illetve az dvezetben kijelolt

telepulés Piliscsaba

¢ az Innovécibs-technoldgiai fejlesztés tdmogatott

céltertiletének ovezete

e a Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlilete altal érintett

telepulés,
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1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.3.1. A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcid, és integralt telepulésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai

Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcio (2014-2030.) a Pest Megye Kozgydlésének 12/2013. (XI1.10.)
PMO rendeletével elfogadva, i

Pest megye teriletfejlesztési stratégidja és operativ programja, a Pest Megye Onkorméanyzatanak
Koézgy(ilése 29/2014. (VII1.22.) PMO hatarozataval elfogadva.

Az elfogadott Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcié - a jogszabalyokkal ésszhangban - megfogalmazza a
megye hosszutavra sz6l6 (14 év) horizontélis, illetve atfogd céljait, valamint hosszitavra és azon tiimutatéra (20-
25 év) sz016 jovoképét, amelyet az alabbi abra szemléltet:

Al i6 atfogo, égiai €s horizontalis céljai

EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINOSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE

Jovokép ""
{ A Gazdasagi Kérnyezet Megujitasa
Atfogé ' C MEGUIULAS GAZDASAG DINAMIZALASA Emif:év%;;ggsmsgzse £
= testben és Iélekben egészséges, egyittmiikodé az értékteremto képesség novelése a térség . s -
célok | és kozosségek adottsdgaira épitve alokdlls, & ad
tudo, fenntarthato kérnyezet
e —
A Hilis & koshitonsde meaerBsiise. a A 3 j & 3 Pest megye térségének nemzetkézi és orszagos
Kozosségek Giita: e elg.dA 'vt'ke’k és stabilitdsanak erdsitése; tébb labon allo multimodalis kozlekedési
mzéor;seeﬁe megyl sa,lladts:?t.le 3 dasag; a technolégia és tudasi i kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
< % eI:eaIzes_e;ts'aa gL RV D, int a foglalk ast erdsitG & szerep ellatasa és halozatos térstruktira
tarsadalmi bizalom erésitése kiegyenstlyozott fejlesztése kialakuldsa érdekében
Az e ik A térség kohéziojanak javitasa érdekében a
a iR s
R = = . Gazdasagi huzétérségeink innovacios megye belsé kozlekedési
teBQI'sgsreploklfeI,a!negye belfo kapcsolati jesitményének, W Eoenek kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
X i, Kezelve a térséekd L& Sl
szervezetének felallitisa EiportisnakrivElese e D
Stratégiai
célok — a megye lakossd Makroregionilis logisztikai funkciok és a Tervezett, koordinalt térségfejlesztés,

egészségi allapotanak javitdsa, kiemelt
hangsulyt fektetve azegészséges életmodra és
a prevenciora

Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszeri

raszervezhetd értékteremtd képesség erdsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc

P

policentrikus telepilési struktdra, takarékos
terulethasznalat, épitett és kornyezeti értékek
megovasa és fejlesztése

lkodas, vi

: g'yah?rlatitujdasleizt. Fh, e« t.ases A fejlddésb | dott Szobi és Nagykatai és és kor Chelina
tartalmi megdjitisa, a kultira, kulturslis illetve a lemaradé Aszodi, Ceglédi és Rackevei k &s telepdilé L FoilmdScs
értékek megdrzése és fejlesztése, a térségi- és terségek felear szolgalataban
helyi identitds ersitése
Pest Megyei Duna asaésat
forizontlis | T‘;“;’:‘," = "’”"_",';f”"i Parinerség, renntarthatssdg, Kima e identits erGsités, Ertikmeglrads,
célok ‘L k;g&;:tw? % egyittmikodés és energiapolitika ysag megyei profil értékteremtés

Pest megye célrendszere (Forras: Pest Megye TFK 2014-2030)
Pest Megye TFK-ja 2030-ig az alabbi jovOképet és f6 célkitlizést jeldli meg: ,Eurdpai térben
versenyképes, mindségi életfeltételeket biztositd Pest megye”, amelyet az alabbi szempontok
teljesulésével kivan megvaldsitani:
, 8. PEST MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJANAK ATFOGO CELKITUZESE

8.1. Tarsadalmi megujulas — testben és Iélekben egészséges, dnmaga sorsaért felelés egyén, egylttmiikodés a
kbzOsségek, valamint az egyén és kdzosségek kozott (TM)”

A fejlesztési teriileten megvalésitani tervezett rekreacios fejlesztések osszhangban alinak a Pest
Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjaban foglalt, kozép- és hosszutavu célkitlizésekkel, azok
megvalosulasat tamogatjak, melyet alatamaszt az is, hogy a Pest Megyei Teriiletrendezési t

Tervben Piliscsaba az egészséges tarsadalom, egészséges életmod célteriiletének ovezetében
szerepel.
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Piliscsaba Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat 42/2013. (lll. 2.) szamu hatarozattal fogadta el,
Piliscsaba Nagykozség Képvisel6-testulete, mellyel a tervezett médositasok nem ellentétesek.

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 211/2014. (IX. 16.) szam(i hatarozataval
fogadta el Piliscsaba Telepulésfejlesztési Stratégiajat, mellyel a tervezett moédositasok nem
ellentétesek.

1.4. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok

Piliscsaba Telepllésrendezési Eszkozeinek felllvizsgalata 2013-2014-ben tortént meg, melynek
kereteben elkészlilt a Varos Uj Telepllésfejlesztesi Koncepcioja, Telepllésszerkezeti terve es Helyi
Epitési Szabalyzata, és annak mellékleteként a Szabalyozasi Terve.

o Telepulésfejlesztési Koncepcid 42/2013. (lll. 2.) szamu hatarozattal jovahagyott
e Telepllésszerkezeti Terv 225/2014. (IX. 25) szamu hatarozattal jdvahagyott
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv 16/2014. (IX. 30.) szamu énkormanyzati rendelet

A TERULETEKRE ES KORNYEZETUKRE VONATKOZO, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK:

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

A tervezési terlletre vonatkozoan, az alatdmasztd vizsgalati és javaslati munkarészek szOveges
formaban kilon-kalon kertinek bemutatasra.

1.4.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldosult elemek

1.4.3. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv megallapitasai, megvalésult
elemek

Piliscsaba Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT):

Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete 2014-ben alkotta meg az 225/2014. (IX. 25) Kt. hatarozattal,
Piliscsaba Telepiilésszerkezeti tervét, amely azéta tobb médositason esett ta.

1. Piliscsaba, Alomvélgy 020/47,020/48, 020/56, 020/57 hrsz-u ingatlanok fejlesztése — Meditacios
kozpont és kornyezete.

A fejlesztéssel érintett 020/47 hrsz-0, 020/48 hrsz-u, 020/56 hrsz-u és a 020/57 hrsz-u ingatlanok.
Piliscsaba nyugati szélén, az Alomvélgyi terilletrészén talalhatok, a Panorama utca, a Bérc utca és a
020/80 hrsz-0 gyalogut altal hatarolt teriiletrészen, ahol jellemz8en kertesmezégazdasagi kornyezetben,
a terlileten talalhaté telkek lakd funkcidknak is helyet adhatnak, a helyi épitési szabalyzat eléirasainak
megfeleléen. Az érintett négy ingatlant, kertes mez6gazdasagi teriletek hatéroljak, délrél pedig
védderddterlet.
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Alomvélg ) Meditacids
Ko pont Alapitvany

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek

Az érintett 020/47 hrsz-0, 020/48 hrsz-U, 020/56 hrsz-u és a 020/57 hrsz-U telkek telepilésszerkezeti
terven lévé besoroldsa kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalas (Mk).

A tervezési teriletet kertes mez6gazdasagi tertletfelnasznalas veszi koril, délrdl pedig védé erdéterilet
(Ev) hatarolja.

e
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1.4.3. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv megallapitasai, megvalésult
elemek

A hatalyos Szabalyozasi tervlap megallapitasai

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESz), az érintett 020/47 hrsz-u, 020/48 hrsz-0, 020/56 hrsz-U és a
020/57 hrsz-U telkeket kertes mezbégazdasagi terilet (Mk-2) dvezetben szerepelteti, az alabbi
rendeltetésekkel:

A Mk-2 jel(i 6vezet fontosabb eldirasai az alabbiak:
., Mezbgazdasagi teriiletek

28. §% (1) Az MK-1, Mk-1%*és MK-2 jelii évezetek, kertes mezégazdasagi teriiletek.

(2) Az dvezet elsésorban a szold, gyiimolcsds, kert miivelési agu kertes teriiletek miivelésére és
az ehhez sziikséges, onallo gazdasagi és lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A4 kertes mezégazdasdgi teriiletek ovezetei vonatkozdsdban az OTEK dltal a beépitésre szdnt
teriiletfelhaszndlasu teriileteken az épitési hatarvonalakra (elé-, oldal- és hdtsékert), az épitési
helyre és a beépités modjdara meghatarozott szabdlyok vonatkoznak.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriiletek Mk-1, MK-1* és Mk-2 ovezeteiben az alabbiak helyezhetdk
el:

a) rendeltetés szerint

aa) a kertgazdalkodast kiszolgdlo gazdasagi épiilet, épitmény,

ab) dllattarto épitmény, kivéve a nagylétszamui dllattarto épitményeket a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak szerint.

ac) szold, gytimélesos, kert miivelési agu, 3000 m2 telekteriiletet meghalado teriileten; illetve
az egyéb miivelési agu, 6000 m2 telekteriiletet meghalado teriileten lakoépiilet is. A lakoépiilet
alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

b) melléképitmények koziil az alabbiak

ba) kozmiipotlo miitargy,

bb) hulladéktartily-tarolo keritéssel egybeépitve is,

bc) kerti épitmény.

»2.3. Mezogazdasagi teriiletek ovezetei

Mezdgazdasagi  |Mérték Mk-1  \Mk-1*  |Mk-2 Ma/sz Ma/r-1 Mad/r-2
teriiletek ovezetei |egység Alomvolgy Sumlin
A kialakithato|m? 1200 1200 3000 5000 5000 3000
legkisebb

telekteriilet

Beépités modja Szabadonallo
Beépitettség % 3* 10 3= 3* 1* 1
megengedett de max. max.20m?
legnagyobb 60 m2
mértéke
A  megengedettim 4.5 4.5 4,5 4, 5%%* 4, 5%%* 3,0
épiiletmagassag
legnagyobb
Zoldfeltilet % 85 85 80 - - -
legkisebb
mértéke
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Elokert 5,0 5,0 10,0 10,0 10,0 10,0
megengedett
legkisebb
mértéke

Oldalkert 3,0 3,0 10,0 10,0 10,0 10,0
megengedett
legkisebb
mértéke

Hatsokert 5,0 5,0 15,0 15,0 15,0 15,0
megengedett
legkisebb
mértéke

* lakoépiilet elhelyezés - ...§(4) bek. ac)pontja szerint
**Kivéve technoldgiai okbol legfeljebb 10 m.

SRS
St

A\

ile%

el »
T

‘,
o
A
%
“

’-;:{xﬂ .

S =
IR

beépitésre nem szant teriilet

Jelmagyarazat

E 1997. évi LXXVIIL térvény
szerinti telektémb teriilete

= —] mddositas tervezési teriilete 1,2~ mez6gazdasagi terdilet
szabdlyozasi vonal . P
E (tervezett koztertileti telekhatar) kertes mezfgazdasagi terllet

s g . P s csapadékviz elvezetd arok
epitesi dvezet, dvezet hatara I | e vl Ay
P 4 Llddn szikkaszto to, zaportarozo to

fontos gyaloguit



2. Piliscsaba, Alomvolgy 019/22, 019/23 hrsz-u ingatlanok fejlesztése — a Sztupa kornyezete.

A fejlesztéssel érintett 019/22 hrsz-U és a 019/23 hrsz-U ingatlanok. Piliscsaba nyugati szélén, az
Alomvélgyi teriiletrészén talalhatok, a Volgy utca nyugati oldalan, ahol a teriileten talalhato telkek lako
funkcidknak is helyet adhatnak, a helyi épitési szabalyzat el6irasainak megfeleléen. Az érintett két
ingatlant, kertes mezégazdasagi tertletek hataroljak, délrél pedig védderdbterdlet.

P

_Atemi\Budo Ac'&i'emy
\ /

Alomvolgy: &

Megvildgosodas Sztupa
o
- B
=3

Alomvolgy Meditacios @)
Kozpont Alapitvanyss (
. M

>

Jelmagyaréazat:

-: :: Modositassal érintett teriilet

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek

Jelmagyarazat

1997. évi LXXVIIL t6rvény P . -
E szerinti telektomb teriilete beépitésre nem szant teriilet
E maédositas tervezési terlilete 1,2  mezdgazdasagi teriilet
F—- iogi hatér kertes mezGgazdasagi teriilet

19



Az érintett 019/22 hrsz-0 és a 019/23 hrsz-u telkek telepllésszerkezeti terven 1év0 besorolasa kertes
mez6gazdasagi terlletfelnasznalas (Mk).

A tervezési teriletet kertes mez6gazdasagi teriletfelhasznalas veszi korul, nyugatrol pedig védé
erdéterilet (Ev) hatarolja.

-

(j6/2|01?. (1X.30.) Kt. sz. Rendelet)

R

///II

Jelmagyarazat

E 1997. évi LXXVIIL torvény
szerinti telektomb tertilete

E mddositas tervezési terlilete 1,2 mezdgazdasagi teriilet
szabalyozasi vonal P L
E (tervezett kozteriileti telekhatdr) kertes mezigazdasagi tertlet

P . P s | csapadékviz elvezetd arok,
épitési Gvezet, Gvezet hatara v | szikkasztd t, Zaportarozd to

fontos gyalogit

beépitésre nem szant teriilet

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESz), az érintett telkeket kertes mezégazdasagi teriilet (Mk-2)
Ovezetben szerepelteti, az alabbi rendeltetésekkel:

A Mk-2 jel(i 6vezet fontosabb el6irasai az alabbiak:

., Mezogazdasagi teriiletek

28. §% (1) Az MK-1, Mk-1%*és MK-2 jelii évezetek, kertes mezégazdasagi teriiletek.

(2) Az dvezet elsésorban a szold, gyiimolesds, kert miivelési agu kertes teriiletek miivelésére és
az ehhez sziikséges, onallo gazdasagi és lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A4 kertes mezégazdasdgi teriiletek ovezetei vonatkozdsiban az OTEK dltal a beépitésre szant
teriiletfelhaszndlasu teriileteken az épitési hatarvonalakra (elé-, oldal- és hdtsokert), az épitési
helyre és a beépités modjara meghatarozott szabdlyok vonatkoznak.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriiletek Mk-1, MK-1* és Mk-2 6vezeteiben az alabbiak helyezhetdk
el:

a) rendeltetés szerint

aa) a kertgazdalkodast kiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény,

ab) dllattarto épitmény, kivéve a nagylétszamu dllattarto épitményeket a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak szerint.
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ac) szold, gytimélesos, kert miivelési agu, 3000 m2 telekteriiletet meghalado teriileten; illetve
az egyeb miivelési agu, 6000 m2 telekteriiletet meghalado teriileten lakoépiilet is. A lakoépiilet
alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

b) melléképitmények koziil az alabbiak

ba) kozmiipotlo miitdrgy,

bb) hulladéktartaly-tarolo keritéssel egybeépitve is,

bc) kerti épitmény.

»2.3. Mezdgazdasdgi teriiletek dvezetei

Mezogazdasdgi  |Mérték Mk-1 Mk-17* |\Mk-2 Ma/sz Ma/r-1 Mad/r-2
teriiletek ovezetei |egység Alomvolgy Sumlin
A kialakithato|m? 1200 1200 3000 5000 5000 3000
legkisebb
telektertilet
Beépités modja Szabadonallo
Beépitettség % 3* 10 3= 3* 1* 1
megengedett de max. max.20m?
legnagyobb 60 m2
mértéke
A megengedettim 4,5 4,5 4,5 4,5%* 4,5%* 3,0
épiiletmagassag
legnagyobb
Zoldfeliilet % 85 85 80 - - -
legkisebb
mértéke
Elékert 5,0 5,0 10,0 10,0 10,0 10,0
megengedett
legkisebb
mértéke
Oldalkert 3,0 3,0 10,0 10,0 10,0 10,0
megengedett
legkisebb
mértéke
Hatsokert 5,0 5,0 15,0 15,0 15,0 15,0
megengedett
legkisebb
mértéke

* lakoépiilet elhelyezés - ...§(4) bek. ac)pontja szerint
**Kivéve technoldgiai okbol legfeljebb 10 m.
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3. Avaroskozponti Vt-1 jelii telepiiléskozponti 6vezet elGirasainak pontositasa.

A Piliscsaba, Varoskdzpont Vt-1 jelli vezet teriiletén a 63, 65/1, 65/2, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74,
1236/1, 1236/3, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241/1, 1241/3, 1241/4, 1242, 1243, 1244, 1245/1, 1245/2,
124912, 1250/2, 1251/2, 1253/3, 1833, 1835 e.r., 1836, 3/2 e.r., 1841 e.r., 1842 e.r., 1863, 1864, 1865,
1866, 1867, 1868, 1869, 1870, 1871/1, 1871/2, 1872, 1873, 1874 e.r. hrsz-u terlleteken a Vt-1 jelii
dvezetek eldirasai koziil, a HESZ. 11. § (1) bek. b) pont szerinti szévegrész torlését, amely az alabbi:

LA Vt-1jelll teleplléskdzpont vegyes tertilet épitési dvezeteiben 500 m? terliletenként 1 lakas alakithaté
ki.”.

A korabbi tervmédositas soran a fenti terliletekre vonatkozdan a HES; 11.§ (1) bek. b) pontjanak
kiegészitése ezen teruletekre vonatkozoan, tévesen keriilt a HESZ-ben elGirasra. Jelen
tervmaodositas soran, fenti teriiletekre vonatkozéan az eléiras torlésre, a HESZ javitasra kertil.

A HESZ ezzel a korabbi 2014-ben elfogadott allapot fogja tartalmazni Gjra a teriiletekre, mivel az
el6z6 TRE modositas soran szerkesztési hiba okan keriilt az elgiras a Vt-1 jelli épitési Gvezetre is
rogzitésre. A teriileten csak hibajavitas torténik, a HESZ pontositasa, nem torténik 0j fejlesztési
teriilet kijelolés és a beépités intenzitasa nem valtozik!

4, A Piliscsaba Garancsi ut és Var utca kozotti 2627 hrsz-u ingatlan utszabalyozasanak
pontositasa

A hatélyos szabalyozasi tervlapon a 2627 hrsz-u ingatlanon szerepl Utszabalyozas méretezéssel
torténd kiegészitése sziikseges a telekalakitas vegrehajthatosaga okan. A teriileten csak hibajavitas
torténik, a HESZ pontositasa, nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolés és fejlesztés sem!

Hatalyos SZT tervlap kor]_at:

Y |
™ )
.,
™ ]
, |
N,
“, |
|
|
|
]

~ X

I = )9{7 ff r | R

Jelmagyarazat

E hibajavitas teriilete beépitésre szant teriilet
belteriilet tervezetten P
megsz(iné hatara lakoteriilet

szabalyozasi vonal : _—
— (tervezett kozteriileti telekhatar) falusias lakateriilet
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1.5. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

1.sz. fejlesztési teriilt:

Az Alomvélgy Meditaciés Kézpont iizemeltetéje az Alomvolgy Meditacios Kozpont Alapitvany. Az
Alapitvany kuldetése a testi és lelki értelemben vett egészséges életmdd segitése, tovabba az
egyeneknek, a magyar nemzetnek és a bolygd felemelkedésének szolgalata, 6nzetlen segitség nyujtas
és kozosség épités. Az Alomvolgy Meditacios Kdzpont 6 év alatt épiilt fel. Az Alomvélgy Meditacids
Kbzpontban szeretettel fogadjak mindazokat, akik a rendszeres meditaciok és kdzosségi élet mellett
igényt tartanak az intellektualis igazsagok kifejtésére, az univerzum természetének, mikodésenek és
belsd torvényeinek tudomanyos kutatasi eredményekkel is alatamasztott megismerésére

2.sz fejlesztési teriilet:

Piliscsaba, Alomvélgy teriiletén az Atemi Budo Akadémia Kézhaszni Nonprofit Kft &s az Atemi Budo
Akadémia Megvilagosodas Sztupaja Egyesilet 12 alapitdja - vallas és egyhazfliggetlen - szellemi
gyakorlo kozosseget almodott meg és alapitott.

Az Alomvélgyi Sztupa szakralis épitmény, amely az egyetemes emberi egyiittérzés &s szeretet
szimbolumaként épult meg. Vallasi szervezetekhez nem kapcsolodik. A szellemi-lelki fejlddés utjat és
jeleniti meg. Zart épitmény. Bejarata nincs, koril jarhatd, az egyetemes emberi értékek szimbolumaként
ingyenesen, minden nap latogathato.

1.6. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A terlleten épitett orokségi érték nem talalhato. A terileten nyilvantartott régészeti leléhely nincs.

A terilet természetvédelmi szempontbdl nem all sem orszégos, sem helyi oltalom alatt. A terllet nem
része az orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet és az dkologiai folyosd dvezetének, de az Gkoldgiai
halézat pufferteriilet Gvezeteként meghatarozott. Nem része a NATURA 2000 kijel6lési terlleteknek,
természeti értékek nem talélhatok rajta.

A BATIT Szerkezeti terve alapjan, az 1. és a 2 sz. fejlesztési terliletek ,kertes mezégazdasagi térség”
terliletfelhasznalasi kategoridban, a 3. 4. sz. pontositasok pedig ,telepllési térség” részei.

Az 1. és a 2. sz. fejlesztési terlletek nyugati irdnybol hatarosak az Orszagos 6koldgiai halozat, dkologiai
folyosojaval.

A helyi épitési el6irasok, a teleplléskép védelmi rendelet teleplléskép-védelmi szempontbdl nem
korlatozzak a terlleten a terulethasznélatot, az epitést.

A tervezett modositas nem akadalyozza az OTrT Tajképvédelmi teriilet dvezetében lévé terliletekre
vonatkozd elGirasainak érvényesulését, betartasat.

1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A médositasok nincsenek hatassal a teleptilés kialakult meglévd és a tervezett zéldfellleti elemeire, azok
rendszerére.

A médositas kapcsan, Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem keril sor. A modositds nem okoz
kedvezbtlen valtozasokat a taji, kornyezeti adottsagokban. A tervezett modositas eredményekent a tertlet
tényleges bioldgiai aktivitasértéke nem valtozik.

23



1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
2.8.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.sz. fejlesztési tertilet: jelenleg a 020/47 hrsz-u ingatlanon talalhato a Meditacios Kozpont és az azt
kiszolgald melléképuletek, épitmények. A 020/57 hrsz-u ingatlanon talalhaté egy darab egylakésos
lakdépllet és egy terepszint alatti pince. A 020/48 és a 020/56 ingatlanok jelenleg beépitetlenek.

2.sz. fejlesztési teriilet: jelenleg a 019/22 hrsz-u tertleten egy sztupa talalhato, a 019/23 hrsz-U terlleten
pedig egy csaladihaz.

2.8.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriileten
Az 1. sz tervezési terlilet tervezési -és azon beliil a 1. és 2. fejlesztési terilletek- beépitésre nem szant
terllet jelenleg, a 3. és 4. sz. pontositasok beépitésre szant terileteken talalhatok.

2.9. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A tervmddositassal érintett 1. és 2. sz. tervezési terlleteket nem érinti miiemlék, sem helyi épitett
orokség, sem régészeti leléhely.

2.10. KOZLEKEDES

A valtozas nem érinti a telepiilésszerkezetet meghatarozo, f6 miiszaki, infrastruktira halézatot.

2.11. KOZMUVESITES

Jelenlegi kozmliellatas helyzetértékelése

A tervezési teriileten sziikebb kdmyezetében, az Alomvéigyben lakéteriilet mar jelenleg is teljes
kozm(ellatassal rendelkezik. A teljes kozmiellatas keretében igy kiépllt a vezetékes ivoviz ellatas, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a termikus célu energiaellatasra a vezetékes
foldgazellatas, valamint elektronikus hirkdzlés vezetékes halozata.

1.12. KORNYEZETVEDELEM

A mddositas kapcsan, Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére nem kerul sor. A modositassal Uj rendeltetés
kerll meghatarozasra, a jelenlegi terlletfelhasznélas rendje és szabalyozas rendeltetéséi kiegésziilnek.
A fejlesztés kdvetkeztében a forgalom varhatdan nem né meg jelentdsen. A tervezett |étesitmények
megvalositdsa kapcsan tett szabalyozasi mddositdsoknak nem varhaté negativ hatasa a kornyezetre,
zOldteruleti halozatra.

A tervezett fejlesztés a telepllésképi megjelenését, latvanyat nem zavarja.

A terllet fekvésébdl, kornyezeti (pl. hidrogeol6giai-) adottsagaibol adédé tajhasznalati konfliktusok (pl.
felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége) elkerilésére a hatalyos épitési dvezeti elbirasok
megfeleléek, az el6irdsok betartdsa kotelezé. A csapadékvizek rendezett gy(jtését, szikség szerinti
késleltetett és a vizmindség-védelmi eléirasoknak megfelelé minéségben torténd, rendezett elvezetését
meg kell oldani.
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I1l. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban az 1. és 2. sz. fejlesztési terileteken szikséges a TSZT
mddositasa, az alabbiak szerint:

= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) az 1. és 2. sz. fejlesztési teriileteken sziikséges
modositas az alabbiak szerin:

A vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a tertlet jelenlegi tertletfelnasznalasara vonatkozd elGirasok
nem teszik lehetévé a terlilet szakszerti fejlesztését, igy a telepiilésszerkezeti terv médositasa javasolt,
megtartva a terilet beépitésre nem szant teriletfelnasznalasat.

Jelmagyarazat

1997. évi LXXVIIL térvény = ERa—
o erint telektomb terdiete mezbgaiasagl berllet
E médasitas tervezési teriilete 1,2 E kertes mezdgazdasagi teriilet
F—— Jjogi hatér killgnleges beépitésre nem szant terilet
o s " killénleges beépitésre nem szant
beépitésre nem szant terilet rekreé?:?és ten%%t
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A KORNYEZETALAKITAS TERVE (BEEPITESI JAVASLAT):

A TERVEZETT BEEPITES

/ 019/20 \ ) v 018/179
Y

02062

Sz7

/

Jelmagyarazat Fas szar( ndvényzet

- 1997. évi LXXVILL. térvény gyalogosan és gépjarmivel hasznalhato,
szerinti telektomb teriilete telken belili burkolt felllet
modositas tervezési teriilete 1,2 gya_logc:-San_hasznalhato, telken beldli
== ! |:| kavicsos feliilet
- meglévd epiilet parkold
- tervezett épiilet helyrajzi szam
[ ] telken beliili zoldfeliilet B  eiSkert, oldalkert: 5,0 m

witis wu ihtmmnd
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Az 1. sz. fejlesztési teriileten tervezett beépités, fejlesztési cél:

A fenti ingatlanok koziil jelenleg a 020/47 hrsz-u ingatlanon talalhaté a Meditacios Kozpont és az azt
kiszolgald melléképiiletek, épitmények. A 020/57 hrsz-u ingatlanon talalhat6 egy darab egylakasos
lakGéplilet és egy terepszint alatti pince. A 020/48 és a 020/56 ingatlanok jelenleg beépitetlenek.

Az érintett ingatlanok fejlesztése soran azokat egységesen, egy fejlesztési célnak alarendelve kezeljik.
A tervezett fejlesztés utani allapot:

A 020/47 hrsz-u ingatlanon — jelentds atalakitas nem tervezett, az épitési helyen — 5,0 m elékertben-
kival 1évé melléképiletek bontasra, illetve athelyezésre kertlnek,

A 020/48 hrsz-u ingatlanon — épulet épitése nem tervezett,
A 020/56 hrsz-u ingatlanon — parkol6helyek kialakitas a tervezett,
A 020/57 hrsz-u ingatlanon — lakoépdlet felujitasa és kés6bbi bdvitése tervezett.

A telkek osszevonasat kovetben a 22790 m? nagysagu terileten, a modositdssal az 5%
beépithetéséggel 1140 m? brutté alapteriletet lehet, amelyhez a kért 5,0m-es el6kertben [évd
melléképuletek bontasa is szlkséeges.

A 2. sz. fejlesztési teriileten tervezett beépités:

Az Alomvolgyi Sztipa szakralis épitmény, amely az egyetemes emberi egyiittérzés és szeretet
szimbdlumaként épult meg a 019/22 hrsz-u ingatlan nyugati részén. A szellemi-lelki fejlédés Utjat és
lehet6ségét szakralis, geometriai, energetikai formaban az emberi tudat tiszta harméniajat és békéjét
jeleniti meg. Zart épitmény. Bejarata nincs, Kkorll jarhatd, azegyetemes emberi értékek
szimbdlumaként ingyenesen, minden nap latogathato.

A 019/22 hrsz-U telek északi részén Sztupa mellé/elé egy kiszolgald helyiségekkel - kis tanterem,
teakonyha, kilsé és belsé elérhetéségli mosdok stb.- rendelkezé Szentély tervezett, két Utemben
torténo épitessel:

Tervezett elsé iitem épiilete:

A Sztlpa terlilete mogotti 7 hektaros véderdé is a kozosség egyik tagjanak tulajdona és hasznalatra
atadta a kozosségunknek. A Sztupa melletti hazat és terlleten egy kerités nélkilli, latogathatd, a
Sztpahoz tartozé Zen pihend és sétalo kertet kivan létesiteni.
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3.3. A TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELESEK IGAZOLASA;

3.3.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

OTRT ORSZAG SZERKEZETI TERVE VONATKOZO RESZLETE

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV | JELMAGYARAZAT

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Orszagos teriletfelhasznalasi kategériak

B ccégezdalkodasitérseg

MezGgazdasagi térség

“izgazdalkodasi terseg
lelepllésitérseg

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

— Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
— Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— Fout (meglévad)

Az OTIT Szerkezeti tervlapja szerint, Piliscsaba Véaros kdzigazgatasi terllete, az erdégazdasagi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepiilés beltertileti és a kiilteriileti fekvésd,
beépitésre szant terlletei, a telepiilési térségbe tartoznak. A tervezési teriiletek részben
mezbgazdasagi térségben (1., 2. sz. tervezési terulet), részben pedig telepiilési térségben (3. 4. sz.
tervezési teriiletek) talalhatoak.

A telepulésen halad at a 10-es sz. fout, tovabba egy orszagos torzshaldzati vasutvonal is. A tervezési
terlileteket orszagos jelentdségl miszaki infrastruktira-haldzati elem nem érinti.

Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriiletét az OTrT 3. mellékletében meghatarozott Orszégos
Ovezeti Terv alabbi térségi dvezetei érintik:

e 3/1. melléklet — Okoldgiai halézat magterilletének ovezete, okoldgiai halézat okologiai
folyosojanak Gvezete és az 6koldgiai halozat puffer terliletének dvezete — telepiilést érinti, a
tervezési teriileteket nem érinti

o 3/2. melléklet — Kivald termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete — telepiilést nem érinti

e 3/3. melléklet — Erd6k 6vezete - teleplilést érinti, a tervezési teriileteket nem érinti,

e 3/4. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete — telepiilést nem
érinti

e 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete - telepiilést nem érinti
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A1.§

b) * a mezbgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi terllet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakotertlet és vegyes tertlet épitési dvezet nem jelolhet6 ki”
e A mezbgazdasagi térségen belili tertletfelhasznalasi atsorolasok megfelelnek a fenti
eléirasnak, mivel:

©)

A mez6gazdasaqi térségen kijelolt terlletfelhasznalasi eqységek aranyat az alabbi tablazat részletezi:

a 1. sz. terulet esetében kertes mezégazdasagi terulet helyett kulonleges beépitésre nem

szant terlleti atsorolas (Mk->KbRek, 2,28 ha) torténik,

a 2.sz. terllet esetében kertes mezégazdasagi tertlet helyett klilonleges beépitésre nem

szant terGleti atsorolas (Mk->KbRek, 1,09 ha) torténik,

ha %

Mezbgazdasagi térség telepllésre esd
terlilete 349 13,65
Mez6gazdasagi térségen belilli mezégazdasagi teriiletfelnasznalasok nagysaga (TSZT hatalyos)
TSZT - Ma 2978 85%
TSZT - Mk 41,0 12%

338,8 97%
Mez8gazdasagi térségen belilli mezégazdasagi teriletfelnasznalasok nagysaganak (TSZT tervezett)
TSZT - Ma 297,8 85%
TSZT - Mk 37,63 11,11%

335,43 96,11%

A 3.és 4. sz pontositasok teriiletei telepiilési térség teriiletfelhasznalasban vannak.

d) a teleplilési térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd;

¢ lgazolast nem igényel.

A Trtv. feltételekhez koti tovabba az j beépitésre szant teriiletek telepiilésrendezési tervben valé
kijelolését, ugyanakkor jelen tervmddositas soran uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijel6lésre.
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BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV (BATRT) — SZERINTI BESOROLASA:

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve

Térségi teriletfelhasznilasi kategorigk
Erdégazdalkodasi térség

Magy kiterjedésil zildrerileti telepiilési térség
Mezbdgardasiqi téreéy

Kertes mernigazdasagi térség

izgardalkodasi téreég

Telepiilési térség

i ‘.‘

Sajatos teriiletfelhasznalash téradg
\ () Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (megléva)

Gyorsforgalmi it (tervezett)
-1l F&t (meglévd)
Riliscsal:

Féit (terveratt)

Térségi szerepkirl dssrekitd Gt (meglévd)

EET

- ’-.\x Térségi szerepkir( dsszekitd Ot (terverett)
Mellék it (meglévs)
Mellék it (terverett)

B Térségi jelentdséql P+R parkold

Magysebességl vasitvonal (terverzett)
Egyéb orszdgos tirzshaldzativasiti palya (meglévE)

Egyéb orszdgos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)
MNerrzetkizi kereskedel mi replildtér (meglévd)

Térségi repllbtér (meghéva)

Lo

Orszigos kerékparitvonal

Térségi ker&kparitvonal (megléva)

|

Térségi kerékparitvonal (te rverett)

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési terv (BATIT) - szerinti besorolasa:

A BATIT térségi szerkezeti terve, a teleplilés térségi teriletfelhasznalasanak és a miiszaki infrastruktura-
hal6zatnak térbeli rendjét hatarozza meg. A szerkezeti terv rogziti a teleptlésen athaladé 10. sz. féutat,
tovabbéa egy orszagos torzshaldzati vasutvonal is (2. Budapest- Esztergom), valamint tervezett térségi
kerékparutvonal érinti a telepulést a Kenyérmez6i patak és a 11304). mellékut mentén. A tervezési
terlleteket az orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-halozati elemek kozll egy meglévd
foldgazeloszt6 vezeték, és egy meglévo foldgazszallitd vezeték érinti.

A BATIT térségi szerkezeti terve alapjan Piliscsaba Varos kozigazgatasi tertlete az erdégazdalkodasi, a
mez6gazdasagi, a kertes mezOgazdasagi, a vizgazdalkodasi, a telepilési és a sajatos
teriiletfelnasznalasu térség részét képezi.

Térségi terlletfelhasznalasi | nagysaga a telepiilés | részaranya a  telepiilés
kategoéria kozigazgatasi teriiletén (ha) kozigazgatasi teriiletén (%)
erdégazdalkodasi 1527 59,77
mez0gazdasagi, 349 13,65
kertes mez6gazdasag 40 1,98
vizgazdalkodasi 1 0,04
telepiilési 629 24,60
sajatos tertletfelhasznalasu 9 0,35
OSSZESEN 2555 100

A Triv. 11. § - anak figyelembevételével a telepiilési terliletfelnasznalasi egységek kijelélése soran
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Piliscsaba telepiilésen a BATIT altal meghatarozott térségi terlletfelhasznalasi kategoridkat kell
figyelembe venni, a térségi dvezeti szabalyok egyuttes figyelembevétele mellett.

3.4. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

3.4.1.Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositasok kapcsan, Uj beépitésre szant terulet kijelolésére nem keril sor. A modositas nem okoz
kedvez6tlen valtozasokat a taji, kornyezeti adottsagban, a kialakult tajhasznalatban.

3.4.2.Bioldgiai aktivitas érték

Az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérdl szolo, 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) szerint, Gjonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg, a telepllés kozigazgatasi tertletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a
terliletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, mint a térvényben hivatkozott

kalon jogszabaly elGirasai szerint kell szamitani. A mddositads kapcsan Uj beépitésre szant terilet
kijelolesére nem keril sor, igy a biologiai aktivitasérték szamitasa nem szlkséges.

3.4.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezett modositas, a jellege és nagysagrendje figyelembevételével, tajképvédelmi szempontbdl és a
teleptiléskép védelme szempontjabdl sem kifogasolhato.

3.5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

3.5.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 3.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A modositas, a telepiilés lakossaganak zoldfelileti ellatottsagara nincs kihatassal.

3.6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A hatalyos TSZT szerinti uthélézatnak a tervezett fejlesztés miatt nem kell megvaltoznia, a féuthaldzatot
a fejlesztés nem érinti.

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, a 10/2024. (1. 29.) szaml hatarozata, a
213/2023. (XII. 4.) szamu hatarozat mddositasardl szerint Ugy dontétt, hogy az 1. és 2. sz. fejlesztési
terileteken, a projekt megvaldsitasahoz szilkséges kozlekedési-infrastruktira fejlesztések
megvalésitasa, beleértve a latogatd kdzonség - az OTEK elSirasai szerinti, valamint az alkalmi
rendezvények altal generalt, az OTEK eldirasain felili nagylétszamu parkolasi igény - telken beliili
parkolasanak biztositasa.

Fentiek okan a KrRek-1 és KbRek-2jelii 6vezetekben, az dvezet telkein kialakitandd épulet
parkoloigényét ugy kell meghatarozni, hogy az az OTEK szerinti parkol6szam 1,5-szerese legyen.

3.7. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzOkhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek az aldtamaszto
és jovahagyasra kerUl6 (rajzi és szoveges) kdzmlvesitési munkarészek. A jelen médositasi feladat nem
teszi szilkségessé a kozmiivesitési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, HESZ és SZT
kdzmdlivesitési munkarészei nem valtoznak.
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A tervezési teriileten sziikebb kdmyezetében, az Alomvélgyben lakéteriilet mar jelenleg is telies
kdzmaellatassal rendelkezik. A teljes kdzmiellatas keretében igy kiépult a vezetékes ivdviz ellatas, a
kdzcsatornés szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a termikus célu energiaellatasra a vezetékes
foldgazellatas, valamint elektronikus hirkdzlés vezetékes halozata.

4.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK OSSZEFUGGESEI, A
SZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA, A SZABALYOZAS
ESZKOZEINEK OSSZEFOGLALASA

= A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terven

(SZT) az alabbi mddositasok sziikségesek:

Az 1. sz. fejlesztési teriilet tervezett HESZ és SZT modositasa:

A terlletre készitett telepitési tanulmanyterv szerinti KbRek-2 jelli kilonleges rekreécios Ovezet,
amelynek elGirasait az alabbi eléirasokkal kell médositani:

1

~N O O A W DN

)
)
)
)
)
)
)
)

8

a legkisebb alakithat6 telekméret 6000 m?,

a beépités mddja szabadon allo,

a beépithetd szazalék 5%,

a legnagyobb épitménymagassag 6 m,

a legkisebb zoldfelilet 65%,

az elé-, oldal- és hatsokert mértéke 5 m,

az dvezetben elhelyezhetd épllet alapterilete legfeljebb 400 m2,

az ovezet telkein kialakitando épllet parkoldigenyet ugy kell meghatarozni, hogy az az
OTEK szerinti parkolészam 1,5-szerese legyen.”

Az 2. sz. fejlesztési teriilet tervezett HESZ és SZT modositasa:

A telepitési tanulmanyterv szerinti KbRek-1 jelli kilonleges rekreacids Ovezet elGirasait az alabbi ak

szerint;

a legkisebb alakithatd telekméret 6000 m2,

a beépités mddja szabadon allo,

a beépithetd szazalék 6%,

a legnagyobb épitménymagassag 6 m,

a legkisebb zoldfelilet 65%,

az el6-, oldal- és hatsokert mértéke 5 m,

az dvezetben elhelyezhetd épllet alapterilete legfeljebb 400 m2,

az ovezet telkein kialakitando épllet parkoldigényét ugy kell meghatarozni, hogy az az
OTEK szerinti parkol6szam 1,5-szerese legyen.
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- \““-——___;33""—___,_—
Jelmagyarazat mezigazdasdgi terillet et it | neiipity
1997. évi DXOXVIIL torvény = i ter(] = g AT
o et telektomb terdlets [[Mk ] kertes mez6gazdasigi tertlet g [
= = modositas tervezési terillete 1,2 killénleges teriilet = P
szahélyozasi vonal — beépitésre nem szant kiilonleges KbRek
= (tervezett kazteriileti telekhatir) relcedeis ferllet 9 650 | 6000
s pos o = P |y B 5 12 elvezell arok,
epites! fvezer, Dvezet hatara U777 sokkasetd t6, ZAportarozo t s 5
beépitésre nem szant teriilet fontos gyaloglit KbRek- &0 5000 m

3.sz. teriilet, a Vt-1-es ovezet HESZ pontositasa:
A HESZ 11.§ (1) b) pontja torlésre keriil:
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4.sz. terlileten SZT pontositasa torténik:

Jelmagyarazat

e e hibajavitds terillete beépitésre szant teriilet
belteriilet tervezetten 4r o
megsziing hatéra laksterdlet

szabalyozasi vonal ) P
=3 (tervezett kontertlet telekhatir) fallsiass Inloterdlet

méretvonal

Kesziit 2z dami e i a7 Gk prat ada iiratisa alanidn

A hatalyos szabalyozasi tervlapon a 2627 hrsz-ii ingatlanon szerepl6 utszabalyozas méretezéssel
torténd kiegészitése sziikséges a telekalakitas végrehajthatosaga okan.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETI ERTEKELES

A tervmddositas az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6, 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatélya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint, a
terv megvaldsitdsanak varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének alapjan donthet6 el, a kdrnyezeti
vizsgalat szikségessége. A fterv, illetve program megvaldsitasa varhatdé kornyezeti hatasanak
jelentdségét, a kornyezeti vizsgalat készitésének szilkségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése
szerint, a rendelet 2. szdmU mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével, a 2. sz. mellékletben foglalt
szempontok alapjan értékelve a valtoztatasokat, a terv kidolgozéja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartja sziikségesnek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo, 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 1. § (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja alapjan, a

34



vélemény kérés megtortént, hogy a targyi teriletre, elézetes tajékoztatasban foglalt véltoztatasi
szandékok ismeretében, a hataskorukbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen,
a megitélésuk szerint, a tervezett valtoztatasok kovetkeztében varhatd-e jelentds kornyezeti hatas,
valamint arra vonatkozéan nyilatkozat kérés, hogy szlkségesnek tartjak-e, a 2/2005. (l.11.)
kormanyrendelet szerinti, kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését. A
valaszaddk nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés
készitését.

A telepUlésrendezési eszkozok résztertletekre kiterjedd modositasanak megvaldsulasa kovetkeztében,
nem varhaté jelentds, kedvezétlen kdrnyezeti hatas. A terlletfelhasznélds megvaltoztatasa (1. sz.
tervezeési terilet) nem jelent tobbletterhelést a kdrnyezetre.

A terv megvaldsulasaval a meglévl és tervezett Iétesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
érdemi, jelentds mértékl valtozas. A mddositasok nem érintenek kornyezeti problémékkal terhelt
tertleteket.

A valtozads nem érinti a teleplilésszerkezetet meghatarozd f6 mlszaki infrastruktira halézatot, a
terlletfelnasznalasi elemek alapvetd rendszerét.

A fentiek alapjan, a mddositas megvalosulasa kovetkeztében, nem varhaté jelentds, kedvezétlen
kornyezeti hatas. A valtoztatasok kornyezeti hatasainak hatasterllete, a modositassal érintett lehatarolt
terileteken belul hatarozhat6 meg.

A terv megvaldsulasaval a meglévl és tervezett Iétesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
kedvezébtlen valtozas. A modositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt teriileteket.

A varhaté kornyezeti hatasok

A terv, a tervezett valtoztatasok megvalésitasa egyszeri. A meglévé kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje nem valtozik a mddositas kovetkeztében.

A véltoztatasok mas tevekenységeket, a szomszédos és tavolabbi teriletek hasznélatat varhatoéan nem
korlatozzak, nem szabnak keretet mas teveékenységek késObbi megvaldsitasa lehetGségeinek,
amennyiben a vonatkozd kornyezetvédelmi elGirasok teljesilnek. A tervezett véltoztatdsok varhatd
kornyezeti hatasa nem jelentds. A tervezett mddositasok megvalositdsa nem idéz el6 olyan kornyezeti
valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

A modositasi terllet nem all taj- és természetvédelmi szempontl védettség alatt. A tervmodositassal
érintett terlileten természeti és kulturalis érték nincs. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok elfogadasa
idején, aktudlis adatszolgaltatas alapjan, nyilvantartott régészeti leléhely a modositasi teriletet nem érinti.

A vonatkozé hatalyos értekveédelmi és kornyezetvédelmi el6irasok betartdsa mellett, a targyi modositas
varhato kornyezeti hatasa, a kozvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti kornyezetben sem lesz
jelentds, nem lesz kedvezétlen.

A terlleten nincs a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség.

A tervezett véltoztatds nem eredményez a kornyezd terilletek hasznositdsaban meghatarozo
nagysagrend( valtozast.

Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

A terv modositasa megfeleltethetd a vonatkozd kdrnyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak. A terv megval6sulasanak varhatd kornyezeti hatdsa, a megfeleld intézkedések
érvényesitésével varhatdban nem jelentds és nem kedvezétlen.

A tervezett valtoztatas varhatd kornyezeti hatasai jelentéktelenek, a kornyezeti hatasok hatasterilete, a
tervmddositéssal érintett lehatarolt tertleten belul hatarozhatd meg.
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