Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
13;’2023. (VlII 29, ) iinkormainyzati rendelete

-----

Piliscsaba Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében és az Etv. 8. § (2) bekezdésben hivatkozott, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6z6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 38. § (2) bekezdés szermtl velemenyezok bevonasaval megalkotja a Piliscsaba

-----

1.§

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
1. §-a a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

,,(Za) Az épitési szabalyzat mellékletei:

melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyaréazata (SZT)

melléklet: épitési Gvezetek és Gvezetek paramétereit meghataroz6 tablazatok

melléklet: az 6nkorményzat elévasarlési jogaval érintett telkek jegyzéke

melléklet: régészeti lelohelyek, miemlékek, miiemléki kdrnyezet

melléklet: NATURA 2000 és természetvédelmi teriiletek

melléklet: Utak tervezési osztalyba sorolasa, mintakeresztszelvények

melléklet: Gksz/b jeli épitési Ovezet Kenyérmez6i patak menti teriiletének
mintakeresztszelvénye”
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(2) A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 16/2014. (IX.30.) nkorményzati rendelet
1. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Jelen rendeletet az 1. mellékletét képezd Piliscsaba Varos Szabélyozési terv tervlappal
(tovabbiakban SZT) egyiitt kell alkalmazni.”

2.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet 2.
§-a a kovetkez6 (10)—(13) bekezdéssel egésziil ki:

,(10) Kialakult beépités: Az adott teriileten, telken vagy utcéban a célzott hasznositas jellege, a telkek
teriiletfelhasznélésa, a beépitési modja, méretei, a beépitettség mértéke, az épitmények magassaga,
az épiiletek rendeltetése a tomb beépitése kbvetkeztében mar jellemzéen meghatarozott.

(11) ,.kozel teljes” kdzmiivesitettség, az épitési dvezetet ,kozel teljes” kozmiivesitettséglinek kell
tekinteni, amennyiben

a) azenergia (villamos energia, gaz vagy tavho),

b) azivoviz,

¢)  aszennyvizelvezetés és -tisztitas

egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;



(12) Legkisebb telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a szabalyozasi vonalon mért
szélessége koziil a kisebb.

(13) Tamfalgarazs: Lejt6s terep esetén a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott elokerti
személygépjarmii-tarol6 (a lejtés terep hegyfeldli oldaldban létesitett — a bevagast megtamasztd —
tamfalban kialakitott Iétesitmény), ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest legalabb 1,5
m, a természetes terepszint alatti része legalabb 70 %-ban annak alatta van, vagy 70 %-ban folddel
fedett. (14) Vendéglatas: olyan kereskedelmi céla rendeltetés, ahol kész- vagy helyben készitett
ételek, italok jellemzoen helyben fogyasztas céljabol térténd forgalmazésa torténik, ideértve az azzal
Osszefliggd szérakoztatd és egyéb szolgéltato tevékenységet is. (14) Vendéglatas: olyan kereskedelmi
célu rendeltetés, ahol kész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztés
c€ljabol torténd forgalmazasa torténik, ideértve az azzal dsszefliggd szorakoztato és egyéb szolgaltatd
tevékenységet is.”

3.8

A Piliscsaba Viros Helyi Epitési Szabalyzatarl sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet 3.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»3- §

(1) A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalat jellege, a beépitésre nem szant teriiletek a
hasznalat jellege szerint teriiletfelhasznélasi egységekbe soroltak és ezeken beliil jelen rendelet épitési
Ovezeteket hataroz meg

(2) Lakoteriileteken beliil:
a) kisvarosias lakoteriilet
aa) Lk/e (kialakult beépitésii tobblakasos kisvarosias lakoteriilet- Egyetem utca)
ab) Lk/f (tobblakasos épiiletek elhelyezésére szolgdlo kisvarosias lakoteriilet - Fényesliget)
b)  laza beépitésii, kertvarosias lakéteriilet
ba) Lke-1/a (laza beépitésii, tilnyomo részben kialakult kertvarosias lakoteriilet)
bb) Lke-1/b (részben kialakult kertvérosias lakéteriilet)
be) Lke-1/c (kialakult, oldalhataron &ll6 beépitésii kertvarosias lakoteriilet)
¢)  intenziv beépitésii, kertvarosias lakoéteriilet
ca) Lke-2/a (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-volgy” teriiletén 1évo
része)
cb) Lke-2/b (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Magdolna-vélgy” teriiletén 1évé
része
cc) Lke-2/c (intenziv beépitésii, kertvarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs™ teriiletén 1évorésze)
cd) Lke-2/d (intenziv beépitésii, kertvéarosias lakoteriiletnek a ,,Garancs” teriiletén 1évé déli
része)
ce) Lke-2/thl (nagytelkes, tarsashazas beépitésii kertvarosias lakoteriilet - ,,Magdolna-vélgy™ )
d)  hagyominyos falusias lakéteriilet
da) Lfla (hagyomanyos falusias, hosszutelkes, jellemzdéen kialakult beépitésii, tébbnyire
oldalhataron all6 beépitésii lakoteriilet)
db) Lt/b (hagyomanyos falusias, jellemz6en kialakult, atalakuld, oldalhataron allé beépitésii
lakéteriilet)

(3) Vegyes teriileten beliil:
a) telepiiléskdzpont vegyes teriilet: Vt-1 - Vt-7 (elsdsorban kereskedelmi, szolgaltaté funkciok
elhelyezésére szolgalo vegyes teriilet)



b)

vegyes intézményi teriilet

ba) Vi/a (t6bb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban igazgatasi,
kereskedelmi céli intézményi vegyes teriilet)

bb) Vi /b (t6bb ©néll6 rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban oktatdsi céla
intézményi vegyes teriilet)

bc) Vi /c (elsésorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bd) Vi /d (elsGsorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgalo intézményi
vegyes teriilet)

be) Vile (els6sorban az alapfoku ellatast biztositd épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bf) Vi/f (elsésorban az alapfoku ellatast biztosité épiiletek elhelyezésére szolgéld intézményi
vegyes teriilet)

bg) Vi/g (els6sorban az alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgalo intézményi
vegyes teriilet)

bh) Vi/h (els6sorban az alapfoku ellatast biztosité épiiletek elhelyezésére szolgald intézményi
vegyes teriilet)

bi) Vi/i (els6sorban az egyhazi, hitéleti intézmények elhelyezésére szolgalo intézményi vegyes
teriilet)

(4) Gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet

a)
b)

Gksz/a (kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet elsésorban a legalabb 2500 m’-es telket igényld

telephelyek elhelyezésére)

Gksz/b (kereskedelmi, szolgaltato teriilet)

(5) Kiilonleges teriilet

a)
b)
¢)
d)
e)
Vi
g
h)

KT (temet6 teriilete)

KOkt (oktatasi kdzpontok teriilete)

KOKkt/1 (oktatasi kdzpont, kutatasi, kornyezetgazdalkodasi teriilet)

KSp/a (sportlétesitmények teriilete)

KSp/b (sport és szabadido eltdltésének teriilete)

KHullf/1 (folyékony hulladék kezeld teriilete)

KHullf/2 (folyékony hulladék tovabbitasara szolgal6 létesitmények teriilete)
KKo6zl/G (kozlekedési teriilet - gardzssor teriilete)

(6) Kozlekedési és kozmiiteriilet

a)
b)

KOk (kotottpalyas kozlekedési - vasutteriilet)
KOu (kozuti kozlekedési teriilet, kiilén jelslve az orszagos kozutak és a helyi gytjtéutak

teriilete)

(7) Zoldteriilet- kézpark, kizkert

a) 7Kk (kdzkert teriilet)

b)  ZKp (kozpark teriilet)

(8) Erdoteriilet

a) Ev (védelmi erdéteriilet)
b) Eg (gazdasagi erdbteriilet)
¢)  Ek (kdzjoléti erdéteriilet)

(9) Mezogazdasagi teriilet

a)

Mk (kertes mez6gazdasagi teriilet)



b)  Ma/sz (altalanos mezdgazdasagi teriilet: szantd)
¢)  Ma/r (dltalanos mez6gazdasagi teriilet: rét — legeld)

(10) Vizgazdalkodasi teriilet

a) Vi (folyévizek medre és partisavija)
b)  Vto (allévizek medre és partisavja)
¢) 'V (vizgazdalkodasi teriilet)

d) Vm (vizmosas)

(11) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

a) KbB (kiilonleges beépitésre nem szént - banyateriilet)

b)  KbKt (kiilonleges beépitésre nem szant — fasitott kdztér teriilet)

¢)  KbT (kiilonleges beépitésre nem szant — temet6 teriilete)

d) KbEz (kiilonleges teriilet beépitésre nem szant teriilet - egyéb jelentés zoldfeliiletii
kozhasznalatra nem szant teriilet”

4.§

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
4. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A gazdaségi, vegyes, vagy kiilonleges teriiletek megkozelitését biztosité maganutak minimalis
telekszélességének legalabb 10 méternek kell lennie, Lakoteriileten az 50 m-nél révidebb, és
legfeljebb egy telek utcai kapcsolatét biztosité maganut legalabb 4,5 m szélességgel, az 50 méternél
hosszabb, valamint a kett6nél t6bb telek utcai kapcsolatdt biztositdé maganit legaldbb 7 m
szélességgel alakitando ki.”

(2) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
4. §-a a kdvetkezo6 (5)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A kdzmiellatast szolgalé mérnoki épitmények és miitargyak teriiletének kialakitisa céljabol, az
adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre meghatdrozott telekalakitasi szabélyokt6l el lehet térni a
védotavolsagok és az elbirt tervezési szabvanyok betartdsa mellett, hogy a kialakitando teriilet csak a
miiszakilag sziikséges méretii legyen.

(6) A telekalakitds sordn a meglévo beépitéssel rendelkez6 ingatlan elbirt legkisebb telekméretét, els-,
oldal és hatsokertjének kialakitasat és szabalyszer(i beépitési paramétereit a telekalakitds utan is
biztositani kell, kivéve, ha a telekalakitas a szabélyozasi terv szerinti kdzteriilet kialakitasa érdekében
torténik.

(7) Lakoovezetekben a kialakithatd legkisebb telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 12
méter, szabadon allé beépités esetén 14 méter, kivéve, ha a szabalyozasi terv ezt masképp
szabdlyozza.

(8) Lakodvezetekben saroktelek, haromszog vagy trapéz alaku telek kialakitasa esetén a jelen szakasz
az (5) bekezdésben megdllapitott legkisebb telekszélesség meghatarozaséanal betartando elv, hogy az
eldirt el6-, oldal és hatsokert szabalyok figyelembevételével, a telken legaldabb 6x10 m nagysaga
épitési hely legyen kialakithato.”

5.§



A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
»Beépitésre szant teriiletek eldirdsai” alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,Altalénos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok és a Kkm jeli ovezetre
]
vonatkozo eléirasok”

6.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 16/2014. (IX.30.) nkormanyzati rendelet
»Altalanos kdzmiiellatasi és elektronikus hirk6zlési el6irasok és a Kkm jeli 6vezetre vonatkozd
eldirasok” alcime a kovetkezo 4/A. §-sal egésziil ki:

SAA. §

(1) A meglévo és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

halozatai és létesitményei, szamara kozteriileten, maganuton vagy kézmiteriileten kell helyet
biztositani, kivéve, ha olyan meglévé vezetékhez kell csatlakozast kialakitani, amely soran ez az elv
nem biztosithato.

(2) A kézmiivesitésre keriil teriileten telkenként kell a kézhalézathoz nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a beépitésre szant teriileteken a

kézmiivezetékek helyét ugy kell kijelslni, hogy

a) 10 métert meghaladd, 12 méter szabalyozasi szélességet el nem ¢ér6 utcdkban legalabb
egyoldali,

b) 12 méter szabdlyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.”

7.§

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»Kozmiivesitésre vonatkozo altalanos eldirasok
4/B. §

(1) Beépitésre szant teriileten a ,kozel teljes” kdzmuellatast kell biztositani , kivéve, ha az adott
Ovezetben ez masképp van szabalyozva.

(2) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodésra alkalmas épitmény esetén:

a) akozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

b)  akéziizemii villamosenergia-ellatas,

¢) az Ovezet szabalyozésa szerinti szennyvizelvezetés, szennyviztarold, vagy a kdzegészségligyi
hatosag altal elfogadott kezel6 berendezést kell biztositani.

(3) A szenny- és csapadékviz-elvezetd halozat csak elvalasztott rendszerrel alakithato ki.”



8.§

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

,»Vizellatis
4/C. §

(1) (1) Beépitésre szant teriileten 0j vizvezetéket épiteni csak a kozcsatorna-hélézat kiépitésével,
illetve az lakoovezeti beépitésre szant telektombokben egyedi szennyviztisztité kisberendezés
elhelyezésével egyiitt szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatdst megkezdeni csak a
szennyvizcsatorna, illetve a lakoovezeti telektombokben egyedi szennyviztisztité kisberendezés
tizembe helyezését kovetden lehet.

(2) Kijelolt hidrogeolégiai védéteriilettel nem rendelkez6 kat koriil 10 m-es sugarti korteriiletet belsé
védoidomként kell kezelni.”

9.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»Csatornazas
4/D. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfelelé (paramétert és kiépitettségii) kdzhalézati utkapesolat biztositott.

(3) Szennyviztisztité védétavolsaga 1ij beépitésre szant teriiletet nem érinthet, kivéve, ha azon sem
épiiletben, sem épiileten kiviil tartés munkavégzés nem torténik (pl. napelempark).”

10. §

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»Kelszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
4/E. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett, vagy erre a célra kijelolt teriileten (vizfolyasok, arkok),
valamint az utca vizlevezetésre szolgalo arok esetében, amennyiben az legalabb 12 m széles)
kozlekedési célbol valo keresztezése, azon athajtd, kapubejar6 kialakitdsa, lefedése, vagy egyéb
épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges.

(2) A8, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolodkat, és a gazdasagi teriiletek belsd ttjait kiemelt
szegéllyel kell kialakitani, az azokrol 6sszegyilé csapadékvizet csak hordalék és olajfogéd miitargyon
keresztiil lehet a csapadékcsatorna halézatba vezetni.



(3) Meglévd vizfolydsok fenntartasar6l — az (rszelvény kapacitdsanak megtartdsa mellett —
gondoskodni kell.

(4) A keletkez0 felszini vizek telken beliil tartasat ciszterna, miianyag tartély, kazettas tarolérendszer,
elemes szikkasztorendszer, kavicsos szikkaszté gédor, vagy egyéb szikkaszté arok illetve berendezés
létesitésével kell megoldani. Az egyes telkekr6l —a meglévo természetes vizfolyasok és a vizelvezetd
rendszer szabalyozott elemein kiviil - a csapadékvizek sem a szomszédos telkekre, sem a kozteriiletre
nem vezethet6k ki.

(5) A csapadékviztarol6 és -szikkaszté miitargyak tarolokapacitdsa minden megkezdett 50 m? tetd
feliilet utan legalabb 1,5 m? legyen, kivéve, ha a létesitmény egyedileg keriil méretezésre.

(6) A csapadékviztarolé automatikus iiriilését biztositani sziikséges.

(7) A csapadékviztarold tulfolydjabol a csapadékvizet csak legfeljebb 100 mm atmérdjl szikitett
kifolyassal lehet, befogadé kezelojének engedélyében meghatarozottak szerint, felszin alatt a
befogadodig elvezetni.

(8) Amennyiben a miiszaki, illetve a természeti adottsagok miatt e szakasz (3) és (4) bekezdése
szerinti eldirasok betartasa nem lehetséges, akkor az Osszegylilt csapadékviz elvezetheté zart
csapadékviz-csatorndba, nyilt vizelvezet6 drokba vagy élévizbe, befogaddi engedély alapjan.

(9) A kialakult terepszintet megvaltoztatni, vagy barmely épitményt (pl. utat, jardat, arkot, atjarot,
atereszt) épiteni csak akkor lehet, ha a csapadékviz elvezetés az Gvezeti eldirasoknak megfelelden
szabalyosan megoldott.

(10) Amennyiben a nyilt arkos vizelvezetés lefedése hosszabb, mint 6,0 m, Ggy a vizelvezetést zért
csapadékviz-elvezetésként kell kialakitani.”

11. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet a
kovetkezo alcimmel egésziil ki:

wEloszto halézatok
4/F. §

(1) Villamosenergia-ellatas elosztohalozat a mindenkor hatélyos telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepitheto.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el kozcélu energiatermelést szolgald erdmii.

(3) Hoészivattyt és klima kiiltéri egység a szomszédos telekhatartol és a szomszédos lakérendeltetést
tartalmazo épiilettdl legalabb 3 m-re.

(4) Elektronikus hirkozlési halozat, illetve annak egyéb miiszaki létesitményei a mindenkor hatélyos
telepiiléskép védelmérél sz616 helyi rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.”

12. §



A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet a
kovetkezé alcimmel egésziil ki:

»Megujulé energiatermelé létesitmények
4/G. §

Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil a héztartdsi méretii kiserémii
(szélgenerator) telepitésének feltétele:
a) mezbgazdasagi birtokkdzpont teriileten helyezheté el, a magassdga a telepités telkére
vonatkoz6 eléirdsokban rogzitett épiiletmagassdgot max. 3 m-ig haladhatja meg,
b)  hogy a dblés tavolsaga minden iranyban sajét telken beliilre essen
c) fenti el6irdsok megléte teljesitésével sem telepithetd
ca) helyi védelemre kijelolt teriileten beliil,
cb) egyéb védelem alatt 4ll6 teriileteken,
cc) tajképvédelmi teriileten,
cd) ahol magasabb rendii jogszabaly azt tiltja.”

13.§

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
5. § (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az el6-, oldal- és hatsokertet az épitési Gvezetben/Gvezetben elbirt értékkel kell figyelembe
venni, vagy a kialakult allapot szerint hatarozandé meg, amelyt6l a telek belseje felé el lehet térni, ha
a meglévo értékes fadllomany védelme ezt indokolja. Fekvotelkek esetén az eldkert mérete min. 3 m.
Amennyiben az €pitési dvezet eldirdsai nem hatarozzék meg, a hatsokert mérete legalabb 6m, kivéve
azon telkeket, ahol a telekmélység nem éri el a 18 m-t, ebben az esetben a hatsokert mérete az épitési
dvezet 4ltal megengedett legnagyobb épiiletmagasség értékének fele. Ezek aldl kivételt az jelent, ha
a Szabalyozasi tervlap ettdl eltéréen jeldl ki el6-, oldal- és hatsokertet, illetve épitési helyet.”

(2) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
5. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kbvetkezo rendelkezések lépnek:

»(5) Melleképiilet elhelyezésére az alabbi elbirasok vonatkoznak:

a)  Melléképiilet az épitési helyen beliil, legfeljebb 2 db, Ssszesen 40 m? alapteriilettel, egyszintes
kialakitassal létesithetd.

b)  Allattarté épitmény az épitési helyen beliil, a szomszédos ingatlanok hatérat6] minimum 3 m,
a szomszédos ingatlan épitési helyétdl szamitott min. 10 m tavolsagra helyezhet6 el

(6) Gépjarmii tarolasara tamfalgarazs e rendelet 39. § el6irasi betartasaval alakithat6 ki.”

(3) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 16/2014. (IX.30.) 5nkorméanyzati rendelet
5. §-a a kovetkezo (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) Az oldalhataron all6 beépitésii €pitési 6vezetben az oldalhataron 4j épiilet az oldalkerti
telekhatartol legalabb1,0 m tavolsagra helyezhet6 el illeszkedve a szomszédos ingatlanok jellemz6en
kialakult oldalhatar épitési szokasahoz, ennek hidnyaban az északi oldalhatirhoz, kivéve, ha a
telekszélesség kisebb, mint 11,0 m, ezekben az esetekben 0,0 m.”

(4) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) 5nkorményzati rendelet
5. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:



,»(11) Beépitésre szant teriileten, épitési ovezetek telkein az alabbi melléképitmények helyezhetdk el

a)  kdzmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy, csapadékviz-szikkasztd, illetve tarolo.

¢)  hulladéktartaly-tarolo — a keritéssel egybeépitve is,

d)  komposztald,

e)  kerti épitmény: a (13) bekezdés figyelembevételével,

S éllat 6l allatkifutd

g)  épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop (szabadon alléan, legfeljebb
6,0 m magas, illetve épitményen elhelyezve 3,0 m magas).”

(5) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) énkorméanyzati rendelet
5. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

rrrrr

jatszoeszkoz, tlizrakohely, épitett kertibutor, foliasator, kerti fiirdémedence, épitett kerti diszt6
helyezhet6k el, melyek mérete egyenként nem lehet nagyobb, mint a telekteriilet 2 %-a.”

(6) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
5. § (16) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(16) A beépitésre szant teriilet lako- és vegyes épitési ovezeteiben — foghij telek esetén - az elokert
meretét gy kell meghatarozni, hogy az eldkertnek a két szomszédos ingatlanon kialakult elokertek
méretének szélso értékei altal meghatarozott teriiletsavba kell esnie. Amennyiben egyik szomszédos
ingatlanon sincs beépités, abban az esetben az utcaban kialakult beépitésnek megfeleléen kell
figyelembe venni.”

(7) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) nkorményzati rendelet
5. § (19) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(19) A haromszog alaku telkek esetén, az utcai telekhataron kiviili telekhatarok oldalkertnek
minosiilnek.”

(8) A Piliscsaba Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
5. §-a a kovetkezo (20) és (21) bekezdéssel egésziil ki:

.(20) Beépitésre szént teriileteken, az OTEK szerinti telken beliil kotelezéen elhelyezendd

gépkocsiszam legfeljebb 50%-a a telekhatdrtél mért 100 m-en beliil is elhelyezhetd kozteriileten,

maganuton, vagy egyéb ingatlanon az alabbi esetekben:

a) telepiiléskdzponti teriileteken lakd- és széllasjellegli rendeltetést is tartalmazé ingatlan
esetében, az azokkal vegyesen létesiilé kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetések szamara,

b) gyljtd és orszagos foutvonalak melletti ingatlanokon Onalléan Iétesiild kereskedelmi,
szolgaltat6 rendeltetések szamara.

(21) Lakoékocsi és egy€b jarmi, konténer, valamint tidiilésator életvitelszerl tartézkodas, tarolas,
illetve gazdasagi tevékenység folytatdsa céljabol nem helyezhet6 el. (22) Uveghaz, foliasator az
oldalhatartél 3,0 m-re, az utcai telekhatartél legalabb 5,0 m-re, laké- és telepiiléskozponti
ovezetekben a féépitmény és a hatso telekhatar kozotti részen helyezheto el.”

14. §

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:



wElovasarlasi jog
5/A. §

(1) Az Onkormanyzatot elévasérlasi jog illeti meg a szabalyozasi terven ekként jeldlt ingatlanok
esetében, telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében.

(2) Az elovasarlasi joggal érintett ingatlanokat a 2. melléklet jegyzi.”
15. §

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet a
kovetkezo alcimmel egésziil ki:

,,Keritésekre vonatkozo eloirasok
5/B. §
(1) A kerités magassdga legfeljebb 2,0 m lehet.

(2) A keritéssel egybe épitett hulladéktarolé magassaga legfeljebb netté 2,2 m, az alapteriilete pedig
4,0 m? lehet.”

16. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) onkonnanyzan rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

» lereprendezés, tamfal, lejtds terep
5/C. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen beliil, illetve a telekre valo bejutas biztositasara
egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltéssel, ill. bevagasokkal, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszdgii rézsiikkel lehet kialakitani.

(2) A telek természetes terepfeliiletét az (1) bek, foglaltak kivételével max. 0,5 m feltsltéssel ill.
bevagassal lehet megvaltoztatni.

(3)Az (1) és (2) bekezdés szerinti tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatértol
szamitott 1 m-es teriiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato, kivétel, ha a szomszéd telek
mar eltért az eredeti terepszinttol, akkor a tereprendezést ahhoz igazododan kell kialakitani.

(4) A telek terepszintjét megvaltoztatasaval egyidejlileg gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.

(5) A telken beliili nagyobb magassagkiilonbségeket teraszos terep és tamfal kialakitdssal kell
athidalni.

(6) A kozuttal hataros telken, az utcavonalon meglévé tamfal megtarthato és felujithato, ) tamfal a
csak a meglévo terepszintig épithetd.
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(7) A tereprendezéshez szilkségessé valo tamfalak magassaga legfeljebb 1,5 m lehet, kivéve a telek
megkdzelitését szolgalo bejard, illetve garazs timfala, amely legfeljebb 2,5 m lehet.

(8) A természetes terepfelszinbe torténd bevagas/feltoltés mértéke nem haladhatja meg a 2,5 métert,
azaz az egyes tamfalak és rézsiik egyiittes magassaga legfeljebb 3,5 méter lehet.”

17. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé6 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
,Lakoteriiletek eldirasai” alcime a kovetkezo 5/D. §-sal egésziil ki:

,,SfD. §
A telken beliil Gj lakés épitése esetén lakdsonként legalabb egy db gépkocsi tarolasat kell biztositani.”
18. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) dnkorményzati rendelet 6.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés I€p:

”6' §

(1) Altalanos el6irasok a kisvérosias lakéteriiletekre:

a) Az épitési Ovezet épiileteiben Onalléan, lakérendeltetés, illetve szallas jellegii rendeltetés
helyezheto el.

b)  Alaké, illetve széllas jellegii rendeltetésii épiiletben az épiilet szintteriiletének legfeljebb 50%-
a mértékéig helyezhetok el:
ba) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltato,
bb) a hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, irodai,
rendeltetési egységek.

(2) Lk/e jeli épitési ovezet a kialakult beépitésii uszotelkes, tobb rendeltetési egységet magaba
foglalé lakoépiiletek ovezete (Egyetem utca).

(3) Lk/f jelii épitési dvezet a tobblakasos épiiletek elhelyezésére szolgal6 dvezet (Fényesliget).
(4) Az 6vezet teriiletén 6nallé melléképiilet nem helyezheto el.”
19. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 16/2014. (1X.30.) énkorményzati rendelet 7.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

wl-§

(1) Az épitési 6vezetek teriiletén telkenként egy foépiilet helyezheto el, illetve, ha a telek teriilete a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet t6bbszorose tgy tébb, az Ovezetre vonatkozd kialakithato
legkisebb telekteriiletenkénti egy-egy foépiilet helyezheté el — kivéve az Lke-2/thl jeli épitési
Ovezetet.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén — kivéve Lke-2/thl jelli épitési Gvezeteket - foépliletenként
legfeljebb egy lakas helyezheto el, illetve, ha a telek teriilete a kialakithato telekméret 1,5 szerese,
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akkor 2 lakas, ha tobbszorose, akkor ahény foépiilet elhelyezhetd rajta, legfeljebb ugyanannyi lakéas
helyezheté el 6sszesen, a f6€piilet szaméatol fiiggetleniil.

.....

(3) Az ¢épitési ovezet telkén — kivéve a Lke-2/th] dvezetet - elhelyezhetd foépiilet nett6 alapteriilete
legfeljebb 500 m? lehet.

(4) Kertvarosias lakoéteriileten a meglévo vendéglato rendeltetésti épiiletek felujithatok, atalakithatok,
de nem bdvithetdk, 1j vendéglato rendeltetésii épiilet nem létesithetd.”

20. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet 8. §
(4) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-1/a, az Lke-1/b és az Lke-1/c épitési dvezetek teriiletén elhelyezhet6k az aldbbi
rendeltetések:

a) lako,

b)  szallas

¢)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd,

d)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, irodai”

21. §

A Piliscsaba Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
»Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/c, Lke-2/th1 épitési dvezetek™ alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés
1ép:

»Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/c, Lke-2/d, Lke-2/th1 épitési tvezetek”
22. §

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §
(3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(3) Lke-2/a, Lke-2/b, Lke-2/¢, Lke-2/d jelii épitési 6vezet teriiletén 6nalléan az alabbi rendeltetések
helyezhetok el:

a) laké,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

(4) Lke-2/th1 épitési 6vezet a kertvarosias lakoteriilet, 6sszefiiggd nagytelkes, elsdsorban tarsashazak
elhelyezésére szolgalo része.
a) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetok el
aa) legfeljebb nyolclakasos lakéépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatésat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
ac) iroda és
ad) sport rendeltetés.
b) Az épitési bvezet telkein minden teljes 1200 m? telekteriilet utan elhelyezhetd 1 fépiilet.
¢)  Egy épiilettomegben maximum 8 lakas helyezhetd el.”

23.§

12



(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz60l6 16/2014. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet
10. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(1) Az Lf/a és L{/b épitési 6vezetekre vonatkoz6 altalanos eldirasok:

a) Az épitési 6vezetek teriiletén telkenként egy foépiilet helyezhetd el, kivéve, ha a telek teriilete
a kialakithato legkisebb telekteriilet tobbszordse, ugy tébb, az 6vezetre vonatkozo kialakithatd
legkisebb telekteriiletenkénti egy-egy foépiilet helyezhett el.

b) Az épitési Ovezetek teriiletén foépiiletenként legfeljebb egy lakas helyezhetd el, kivéve, ha a
telek teriilete a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1,5 szerese, akkor 2 lakas, ha t6bbszorése
akkor ahany foépiilet elhelyezhet6 rajta, legfeljebb ugyanannyi lakas helyezhet6 el 6sszesen, a
foépiilet szamatol fiiggetleniil.”

(2) A Piliscsaba Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkorméanyzati rendelet
10. § (2) bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kovetkezoé rendelkezés lép:

(Lf7a jelii épitési ovezet az oldalhatdron dllé, a hagyomdnyos falusias, hosszutelkes, jellemzden
kialakult falusias lakoteriilet.
Az Lf7a épitési ovezetben az alabbi rendeltetési egységek, illetéleg épiiletek létesithetdk:)
~ab)  mezb- és erdbgazdasagi épitmény beleértve jelen rendelet 5. § (5) bekezdés a) és b)
pontja szerinti dllattartas épitményeit is, kivéve nagylétszamu allattarté épitményeket,”

24. §

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) dnkorméanyzati rendelet ,,Vt-
1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vi/a, Vi/b, Vi/c, Vi/d, Vi/e, Vi/f, Vi/g, Vi/h jelii épitési 6vezetek™ alcim cime
helyébe a kdvetkezo rendelkezés Iép:

» Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vi/a, Vi/b, Vi/e, Vi/d, Vi/e, Vi/f, Vi/g, Vi/h jelii épitési
ovezetek”

25.§

(1) A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 16/2014. (IX.30.) nkorményzati rendelet
11. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

»(1) AVt jeli épitési Gvezet a telepiiléskdzpont vegyes teriilet elsdsorban telepiilési szintii rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal:
a) A Vt-1 és Vt-6 jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Gvezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el:
aa) lakorendeltetés,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ae) kulturélis, kozosségi, szorakoztato,
af) sport rendeltetés.
b) A Vt-1 jelii telepiilésk6zpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben 500 m? teriiletenként 1 lakas
alakithato ki.
c¢) A 'Vt-2 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet (Klarissza Haz teriilete) épitési Gvezet épiileteiben
az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
ca) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegli
cb) hitéleti; nevelési, oktatds; egészségiigyi; szocilis,
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d)

cc) kulturélis, k6z6sségi, szorakoztato rendeltetés.
helyezhetok el (Klévizn teriilete):
da) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
db) kulturalis, k6zosségi, szorakoztato rendeltetés
dc) sport rendeltetés.
A Vt-4 jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Szallas teriilete) épitési 6vezet épiileteiben az
alabbi rendeltetések helyezhetok el:
ea) lakorendeltetés,
eb) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegii,
ec) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ed) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatd rendeltetés, sport rendeltetés.
ee) Az €pitési Gvezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy lakoépiilet helyezhet6 el.
A Vt-5 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet (meglévd iskolak teriiletei) épitési Ovezet
épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
fa) nevelés, oktatasi, egészségiigyi,
fb) kulturalis, kdzosségi, szorakoztato, fc) sport rendeltetés. g) A Vt-6 jelii telepiiléskdzpont
vegyes teriilet épitési Gvezet épiileteiben az alabbi rendeltetések helyezheték el:
ga) lakoérendeltetés,
gb) igazgatasi, iroda,
gc) kereskedelmi, szolgéltato, széllés,
gd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ge) kulturalis, kdzosségi, szorakoztato,
gf) sport rendeltetés.
h) A Vt-7 jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezet épiileteiben az alabbi
rendeltetések helyezhetok el:
ha) lakérendeltetés,
hb) igazgatasi, iroda,
hc) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
hd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
he) kulturdlis, k6zdsségi, szérakoztato,
hf) sport rendeltetés”

(2) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo616 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
11. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(11) A Vi/i intézményi vegyes teriilet (egyhazi) épitési Gvezet telkein az aldbbi rendeltetések

helyezhetdk el:

a)  hitéleti,

b)  kozosségi,

c)  széllas,

d)  valamint a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas.”

26. §

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
12. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Gksz/ b jelii épitési ovezet kereskedelmi, szolgdltato, gazdasdagi célui épiiletek elhelyezésére szolgdls
teriilet, amelyre az alabbi eldirdsok is vonatkoznak:)



.¢) Az épitési Ovezet teriiletén az elokert mérete 12,0 m, az oldalkert mérete legaldbb 5,0 m és a
hatsokert mérete a szabalyozasi terven jelolt iiltetési kotelezettség hatara.”

(2) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61é 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
12. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezod rendelkezés 1€p:

(A Gksz/a és Gksz/b jelii épitési ovezet egyéb eldirasai.)
»a) Tereprendezés a Kenyérmez0i-patak partélétél mért 10 m-nél kdzelebb nem végezhetd.”

(3) A Piliscsaba Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet
12. § (7) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

+(7) A Szabdlyozasi tervlap Gksz/b épitési Gvezet teriiletére vonatkozd szabalyozéasi elemek
méretezését jelen rendelet 7. mellékletének magyarazo abra részletesen is tartalmazza.”

27.§

A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) nkormanyzati rendelet 13.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»13.§

(1) KT jeli épitési fvezet temetéteriilet.

a) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei) helyezhetok el.

b) Az 6vezetben szolgélati lakas nem helyezheto el.

¢) A temetd lakotelekkel hataros keritését legfeljebb 2 m magassdgban tomor rakott k6, vagy
falazott — vakolt fal keritésként kialakithat6. Egyéb helyeken €losovény létesitendd a kerités
temet6 fel6li oldalan.

(2) KOKt jelti épitési vezet oktatasi kdzpont teriilet. Az épitési Gvezetben a kovetkez6 rendeltetési
egységek létesithetok:

a)  oktatas,

b)  kutatas,

¢)  ismeretterjesztés, miivelodés,

d)  sport,

e)  hitéleti intézmények,

/) széllashely,

g)  vendéglatas,

h)  szolgalati lakas

(3) KOKkt/1 jelii épitési Ovezet oktatdsi — kutatdsi — kornyezetgazdalkodasi teriilet. Az épitési
Ovezetben a kovetkez6 rendeltetési egységek létesithetok:
a)  oktatas,

b)  kutatas,

¢) ismeretterjesztés, mivel6dés,

d)  sport,

e)  katasztrofavédelem, (pl. tlizolto laktanya)

/) egészségiigy,

g)  hitéleti intézmény,

h)  szallashely

i)  vendéglatas
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j)  raktarozas
k)  szolgélati lakas.

(4) KOKkt/1 jelii épitési Gvezet elhelyezhetd melléképitmények kore az alabbi:

a)  kozmii -becsatlakozasi miitargy,

b)  ab)kdzmipdtld miitargy

¢)  hulladéktartaly-térol6 keritéssel egybeépitve (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d)  Kkerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald miitirgy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz),

e)  kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

f) kerti épitett tiizrakéhely,

g)  kerti lugas legfeljebb 20 m vizszintes vetiilettel,

h)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

i)  szabadon 4ll6 és legfeljebb a talajtél mért 6,0m magas, épitményen elhelyezve 3,0m magas
antenna oszlop, zaszlotarté oszlop.

(5) A KOKt/1 jelii épitési 6vezet teriiletén az épitkezés megkezdése eldtt kételezd geotechnikai
jelentést végeztetni, és a szennyezett részeket megtisztittatni.

(6) A KOKkt/1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)  Atervezett épiileten beliili (mély)garazs elszivott leveg6jét tetbszint f516tt kell a szabad légtérbe
bocsatani. A kibocsatasra keriild levegd mindségét az engedélyezés sordn a hatdsag 4llapitja
meg.

b) A gépjarmiivek altal hasznalt t- és térburkolatokrél szdrmazé csapadékvizeket olajfogd
miitargyon at és szennyvizként kell elvezetni, kezelni.

c)  Jarmiimosé az ovezet teriiletén a katasztrdfavédelem rendletetési egységén beliil létesithetd,

d) Az épiiletek tetdvizei, a karsztteriilet vizhaztartisanak védelme érdekében, az épiiletek
allagvédelmének szempontjait figyelembe véve a zoldfeliiletben létesitett szikkaszto kutakban
elszikkaszthatok.

e) Az épitendd szennyvizcsatornat védécsovezéssel kell ellatni.

(7) AKOKt/1 jeli épitési Svezet teriiletén:

a) barmely tervezett kdrnyezetgazdilkoddsi épitmény kornyezetfiiggetlen technolégiaval
létesitendd.

b)  aho- és légtechnikai berendezések zajkorlatozasat biztositani kell.

(8) KOKkt/1 jelii épitési 6vezet teriiletén a beépités megkezdése el6tt varkot kell épiteni a helyi vizek
megfogasara. Az 6varok altal megfogott vizet energiatorokdn keresztiil kell bevezetni a 10. sz. fout
mentén hiz6do befogado arokba. Zaportarozo térszin alatti épitményként is 1étesithets. A tetdvizek
és a szennyezetlen burkolt feliiletek (gyalogutak) vizeit az épiiletek miiszaki biztonsdganak
figyelembe vételével, el kell szikkasztani. Gépjarmiivek altal hasznalt ttfeliilet csak zart burkolattal
létesithetd.

(9) KSp/a jelt épitési Gvezet sportteriilet.
a) Az épitési Svezet teriiletén kizarolag sportlétesitmény helyezhetd el.
b) Az épitési Gvezetben a sportrendeltetésen kiviil az alabbi rendeltetési egységek létesithetok:
ba) tizemeltetéshez sziikséges szolgélati lakés (legfeljebb 1 db szolgalati lakas),
bb) szociélis épitmény,
bc) vendéglatas,
bd) sport, testedzés,
be) lelato.



(10) KSp/b jelii épitési ovezet, sport és szabadidé eltoltésének teriiletei.
a) Az épitési vezet teriiletén a szabadido eltoltést szolgalo létesitményeket lehet elhelyezni.
b) Az épitési Gvezetben a sport- és szabadidd rendeltetésen kiviil az alabbi rendeltetési egységek
létesithetok:
ba) vendéglatas,
bb) szallashely szolgaltatas,
bc) ismeretterjesztés, miivelodés,
bd) sport, testedzeés,
be) lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas (legfeljebb 1 db szolgalati lakas),

(11) KHullf/1 jelti épitési 6vezet a telepiilési folyékony hulladék tisztitdsanak teriilete.

a) Az épitési Ovezet teriiletén a kiilonleges teriileten beliil a telepiilési folyékony hulladék
tisztitasat szolgalod létesitmények helyezhetok el.

b) A Szabélyozasi tervlapon beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriiletsav a kotelezd zoldfeliilet
része, amelyet a telekhataron 5 méter szélességben fa- és cserjefajok alkalmazasaval
tobbszintes novénytelepitésii feliiletmindséggel védd =zoldsavként kell kialakitani és
fenntartani. A zoldsavot a telek tulajdonosa sajét koltségén koteles eltelepiteni és fenntartani.

¢) A Szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfeliilet teriiletén a tobbszintes fasnovényzet
telepitendd.

(12) KHullf/2 jelt épitési ovezet a folyékony telepiilési hulladék tovabbitasara szolgalo
létesitmények teriilete.

(13) KHull/3 jeli kiilénleges hulladékgazdalkodasi épitési Gvezet az épitési — és bontasi
szilardhulladék, valamint z6ldhulladék gy(ijtés kezelés és hasznositas dvezte.

(14) KHull/3 jelii kiilonleges hulladékgazdélkodasi épitési ovezet hatardan 10 m, a teriilet keleti
oldalan 20 m széles haromszintii névényallomany telepitendd.

(15) KKo6zl/G jelii épitési dvezet, a Kiilonleges kozlekedési teriilet - garazssor teriilete. Az épitési
Ovezet az Lk/e épitési ovezet lakdrendeltetésének parkolasi igényét kiszolgalo gardzsainak teriilete.”

28.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(2) Beépitésre nem szant teriileten mar meglévéd épiilet, épiiletrész, épitmény, épitményrész
megtarthatd, felgjithatd. Atalakitdsa, bévitése vagy hasznalati moddjanak rendeltetésének
megvaltoztatasa, kiegészitése esetén e rendelet eldirasait alkalmazni kell.”

29.§

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 16/2014. (1X.30.) énkormanyzati rendelet
15. § (1) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

(1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban akként meghatarozott teriiletek.”

(2) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl szo16 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet
15. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
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»(5) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd 4gazati szabvanyoknak és
eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad. (6) A helyi kiilteriileti utak mentén
épitmény, a vonalas kdzmiilétesitmények kivételével, az uttengelytdl legkevesebb 6-6 méterre
helyezheto el”

30. §

A Piliscsaba Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) Snkorményzati rendelet 26.
§ (3) bekezdés d) pontja helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

(ZKp jelii ovezet, kozpark teriiletek:)
»d) Az bvezet teriiletén — telek-hatarrendezés kivételével — telket megosztani nem lehet.”

318

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 16/2014. (1X.30.) onkorményzati rendelet 27.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

27.8

(1) Altalanos eléirasok

a) A telepiilés teriiletén lévo erdéteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi és gazdasagi, kozjoléti,
erdok lehetnek.

b) Az erdoteriiletek turisztikai feltarasdnak, latogathatosdganak lehetdségét az erdd
tulajdonosanak, illetve kezel6jének biztositania kell. Az erdék latogathat6sagat — az elkerithetd
teriileteken kiviil — a turista utvonalak vonalan korlatozas nélkiil biztositani kell.

c¢) A vadaszati tevékenységhez, illetve vadetetéshez tartoz6 épitmények (pl. magasles, 164llas,
l6sanc, illetve vadetetd stb.) a belteriilettél szamitott 300 m védésavon beliil nem helyezhetk
el.

d) Az erdoteriileteken max. 30 m2 alapteriileti es6beéllé épitmény, valamint kilatéépitmény
kivételével épitmény nem helyezhetd el, kivéve az Eg jelii gazdasagi és az Ek kozjoléti
erdédvezetben meghatarozott épiileteket. Kilatéépitményre antennat, atjatszoallomast,
reklamhordoz6t semmilyen forméban és szerkezettel nem szabad telepiteni.

(2) Ev jelti 6vezet védelmi erdok teriilete, amely Gvezet el6irdsai az aldbbiak:

a) Az bvezetben kizérblag épiiletnek nem mindsiilé épitmények, magasles, nyomvonal jellegii
épitmények €s mitargyaik, koztargyak, kutatést és az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak
helyezhetbek el, amennyiben az erd6t védelmi rendeltetésének bet§ltésében nem akadalyozzik,
a taji, természeti értékek fennmaradasat nem veszélyeztetik.

b)  Megengedett legnagyobb épitménymagassag 2 méter, magasles esetén 5 méter.

(3) Eg jelti erdoteriilet 6vezet elbirasai az alabbiak:

a) a)AzEg jeli 6vezetbe gazdasédgi erdék tartoznak

b) Az Eg 6vezet teriiletén telkenként 1 db, legfeljebb 50m2 alapteriilet(i, 4,5 m épiiletmagassagu,
erdérendeltetés szamara erdészhaz épiilete, vagy hitéleti rendeltetés szamdra fiitetlen
egylégterti épiilet elhelyezhetd.

(4) EK jeli erdéteriilet Gvezet eldirasai az alabbiak:

a) Az EKk jelii 6vezetbe tartoznak a k6zjoléti erdok.

b) Az bvezet teriiletén telkenként 1 db, legfeljebb S50m2 alapteriiletii, 4,5 épitménymagassagu,
erdérendeltetés szamara erdészhaz épiilete vagy hitéleti rendeltetés szamara fiitetlen egylégterii
épiilet elhelyezhet6.”



32.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatérél szo16 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet 28.
§-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»28. §
(1) Az Mk-1, Mk-1*¢és MKk-2 jelii vezetek, kertes mez6gazdasagi teriiletek.
J

(2) Az dvezet elsdsorban a sz616, gylimdlesos, kert miivelési agh kertes teriiletek miivelésére €s az
ehhez sziikséges, 6nallé gazdasagi és lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A kertes mezbgazdasagi teriiletek Gvezetei vonatkozasaban az OTEK altal a beépitésre szant
teriiletfelhasznélasu teriileteken az épitési hatarvonalakra (el6-, oldal- és hatsokert), az épitési helyre
és a beépités modjara meghatérozott szabalyok vonatkoznak.

(4) A kertes mezbgazdasagi teriiletek Mk-1, Mk-1* és Mk-2 &vezeteiben az aldbbiak helyezhetok el:
a) rendeltetés szerint
aa) a kertgazdalkodast kiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény,
ab) éllattart6 épitmény, kivéve a nagylétszamu éllattarté épitményeket a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontjaban foglaltak szerint.
ac) sz616, gyiimolcsos, kert miivelési 4gh, 3000 m2 telekteriiletet meghalado6 teriileten; illetve
az egyéb miivelési dgu, 6000 m2 telekteriiletet meghalad6 teriileten lakéépiilet is. A
lak6épiilet alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.
b)  melléképitmények koziil az aldbbiak
ba) kdézmiip6tldé miitargy,
bb) hulladéktartaly-tarolé keritéssel egybeépitve is,
bc) kerti épitmény.

(5) Ma/sz, Mi/r-1 jelii 6vezetek, altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

a) Az dvezet andvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas
és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Az éltalinos mezbgazdasagi teriiletek Gvezetei vonatkozasaban az OTEK 4dltal a beépitésre
szant teriiletfelhasznaldsu teriileteken az épitési hatarvonalakra (el6-, oldal- és hatsokert), az
épitési helyre és a beépités moddjara meghatarozott szabalyok vonatkoznak.

¢) Az Md/sz és Mi/r-1 jelii 6vezetekben épitmény lakéépitési Gvezetek hataratol legalabb 20m
tavolsagra helyezhet6 el.

(6) Az Mé/sz jelii 6vezetbe tartoznak azok a széntd, rét-legelé miivelési 4gu teriiletek, amelyek nem
részei az orszagos dkoldgiai haldzat teriiletének.

(7) Az Ma/r-1 jelii 6vezetbe tartoznak azok a jellemzden allandé névényboritottsagl, szanto, rét-
legeld miivelési 4gh teriiletek, amelyek az OGkologiai halozat részét képezik, vagy egyéb
természetmegOrzési teriiletek. Az Gvezetben az épités a természeti- és tajképi értékek védelme
érdekében korlatozott.

(8) Az altalanos mezbgazdasagi teriiletek Ma/sz és Ma/r-1 jelii 6vezeteiben az alabbiak helyezhetok
el:
a) rendeltetés szerint
aa) a ndvénytermesztést, allattartast és allattenyésztést, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozast és tarolast kiszolgalé gazdasagi épiilet, épitmény, amelyekben a
beépitésre szant, valamint a kertes mezb6gazdasagi teriiletektél szamitott 500 m-es
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tavolsagon til nagylétszamu éllattart6 épitmények is elhelyezhet6ek a jelen rendelet 5 § (5)
bekezdés a) és b) pontja figyelembevételével,

ab) lakéépiilet, ugy hogy a lakoépiilet alapteriilete a megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg,

b)  melléképitmények koziil

ba) kdzmiip6tlo,

bb) hulladéktartaly-tarolo

bec) kerti épitmény

(9) A mezbgazdasagi teriilet Ma/sz és Ma/r-1 jelli 6vezeteiben tobb 6nalld telekbdl birtoktest

alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetség a birtoktesthez tartozé sszes telek teriilete

utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10

000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozé

hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.

a)  Abirtokkdzpont a lakéteriilet belteriileti hataratol minimum 1000 m tavolsagra helyezhet6 el

b)  Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithat6 ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén talalhatd.

¢) A birtokkdzpont telkén sem a terepszint alatti és sem a terepszint felett beépitettség nem
haladhatja meg a 20%-ot.

d) A birtokkdzpont beépitésénél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassig megegyezik az
ovezetben el6irt legnagyobb épitménymagassag értékével.

e) Az Ovezetben megadott mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl.
silok) legmagasabb pontja 10 m magassagi lehet.

f) Az Ovezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetok el, valamint
lakorendeltetésii épiilet is létesithetd. A kialakithato lakéépiiletben a tulajdonos szaméra
legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakds és a mez6gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegi épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd. (10) Az
Mi/r-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet (Sumlin)els6sorban rét miivelésére szolgal. (11)
Az Mi/r-2 jeli 4ltalanos mez6gazdasagi teriiletek (Sumlin) dvezetének telkein legfeljebb 1db,
20 m2 alapteriiletti kertiszerszam tarolo épiilet helyezhet6 el.”

33.§

A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkormdanyzati rendelet 30.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) KbB 6vezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szént — béanyateriilet 6vezetben a banyaszati

tevékenység funkcidi helyezheték el.

a)  abanyaszati tevékenységhez sziikséges épitmények

b)  abanyateriilet rekultivacios rendezéséhez is hasznosithat6 zold- és inert hulladék kezeléséhez
sziikséges épitmények.”

34.§

A Piliscsaba Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 16/2014. (IX.30.) nkormanyzati rendelet 35.
§-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A telekre eloirt legkisebb zéldfeliileti aranyba beszamithatd tovabba az elbirt zodldfeliilet
nagysaganak legfeljebb 20%-aig a gyeprécsos zoldfeliilet 50%-a.”

35.§
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A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet 38.
§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A milemlékként nyilvantartott épiileteket, €s a milemléki kornyezet altal érintett teriileteket a
HESz 1. mellékletét képezé Szabalyozasi tervlap, valamint a HESz 4. melléklete tartalmazza.”

36. §

(1) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) énkorményzati rendelet
a 2. melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.

(3) A Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
a 3. mell€klet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

(4) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2014. (IX.30.) 6nkorményzati rendelet
a 4. melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

(5) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
az 5. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

(6) A Piliscsaba Viros Helyi Epitési Szabélyzatérol sz616 16/2014. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
a 6. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

(7) A Piliscsaba Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 16/2014. (1X.30.) 6nkorményzati rendelet
a 7. melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

878

Hatalyat veszti a Piliscsaba Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 16/2014. (IX.30.)
dnkormanyzati rendelet

1. § (3) bekezdése,

4. § (4) bekezdése,

5. § (1) bekezdése,

§ (7) bekezdése,

§ (9) és (10) bekezdése,

§ (14) és (15) bekezdése,

§ (17) és (18) bekezdése,

§ (5) bekezdése,

§ (1) és (2) bekezdése,

§ (5) bekezdése,

11.  10. § (2) bekezdés b) pontja,
12, 10. § (4) bekezdése,

13. 12. § (2) bekezdés b) pontja,
14.  12. § (8) bekezdése,

15. 15. § (6) bekezdése,

16. ,KOZMUVEK?” alcim cime,
17, ,,Altalénos eloirasok™ alcime,
18. ,Vizellatas” alcime,

19. ,Szennyvizelvezetés” alcime,

.
5.
3,
b3
8.
9.
9.
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20. ,, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés™ alcime,
21.  ,Villamosenergia ellatas” alcime,

22, ,Foldgazellatas™ alcime,

23.  ,,Megujuld energiatermeld létesitmények™ alcime,

24. ,, Vezetékes elektronikus hirkézlés™ alcime,

25, ,,Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés” alcime,

26. 26. § (2) bekezdés e) pontja,

27.  26. § (3) bekezdés e) és f) pontja,

28.  26. § (4) bekezdése,

29.  30. § (6) bekezdése,

30. 32.§ (1) bekezdése,

31 35.§ (2)«(4) bekezdése,

32.  35. § (6) bekezdése,

33. ,Keritésekre vonatkozo6 el6irasok™ alcime,

34.  38. § (2) bekezdése,

35. 38. 8§ (4)és (5) bekezdése,

36. ,,Tereprendezés el6irasok™ alcime,

37. ,Reklamok, hirdetések, fénykibocsatod szerkezetek elhelyezésére vonatkozo eldirasok™ alcime,
38. 1. melléklet 1. fiiggeléke,

39. 1. melléklet 2. fiiggeléke,
40. 1. melleklet 3. fiiggeléke,
41. 1. melléklet 4. fiiggeléke,
42. 1. melléklet 5. fiiggeléke,
43. 1. melléklet 6. fiiggeléke,
44. 1. melléklet 7. fiiggeléke,
45. 1. melléklet 8. fiiggeléke,
46. 1. melléklet 9. fiiggeléke,
47. 1. melléklet 10. fiiggeléke.

38.§

Ez a rendelet 2023. szeptember 28-an 1ép hatalyba.

Piliscsaba, 2023. augusztus 29.

e

polgarmester

Nagy Zsolt
jegyzo

Zaradék:
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2. melléklet a 13/2023. (VIII. 29.) o6nkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a 16/2014. (IX.30.) onkormadnyzati rendelethez

Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

1. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvidrosias lakéteriilet épitési dvezetei

Kisvirosias lakéteriilet épitési dvezetei |Ménékegység Lkfe* Lk/f
A kialakithato legkisebb telekterilet m? 1 000 1600
Beépités modja Szabadonalld Szabadondllé
Beépitettség megengedett legnagyobb|% 75* 30
mértéke

A megengedett legnagyobb|m 16* 7.5
épiiletmagassag

kozmiiellatas mértéke teljes teljes
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 0* 40
Terepszint alatti beépités megengedett|% 0 0
legnagyobb mértéke

Szintterileti mutatd megengedett|épiilet m? 3,75 1,0
legnagyobb mériéke telek m?

Elg-, Oldalkert megengedett legkisebb|m 0 3,75
mérnéke

*OTEK 111. § Egyes elirasoktél valo eltérés™~ Allami Féépitész PED/AF/139-8/2014 ili.sz. leveléb megadott hozzdjérulasaval

1.2. Laza beépitésii kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezetei

A | B D E F
Merték- Lke-1/a Lke-1/b Lke-1/c
egység
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet m? 1200 900 900
Beépitettség megengedett legnagyobb mérntéke % 20-30 30 30
Beépithetd  telek legkisebb mérete és beépitettség|m? 1200<
1megengedelt legnagyobb mértéke %
20
m? 800-1200
% 25
m’ <800
% 30
Beépités modja Oldalhataron dllé
A megengedett legnagyobb épilletmagassag m 6,0 5,5 I4,5
Kdzmiellatas mértéke részleges
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 60 60 60
Terepszint alatti beépités mértéke % 30 30 30
Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke épiilet m? 0,6 0,5 0,5
telek m?
oldalkert megengedett legkisebb mérete m 3.0 30 3.0

1.3. Intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetei

Meérték- Lke-2/a Lke-2/c Lke-2/d Lke-2/thl
egység Lke-2/b
A kialakithato legkisebb telekteritlet m? 1000 1200 1000 2500
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 20 20 20 20
Beépithetd telek legkisebb mérete m2 1000 - - -
Beépités madja Szabadonallo
A megengedett épilletmagassag legnagyobb m 6,0 I6,0 |5,i] 1.5
Kozmiiellitas mértéke részlepes teljes
Zoldfeliilet legkisebb mértéke % 60 ) |60 60
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Terepszint alatti bepités megengedett legnagyobb mértéke % 20 25 25 20
Szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke épitlet m? 0,5 0,45 0,5 0,5
telek m?
oldalkert megengedett legkisebb mérete 3,5 3.5 3,5 i
1.4. Hagyomanyos falusias lakéteriilet épitési vezetei
|Mértékegység Lifa Li/b
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 900 1000
Beépités modja Oldalhatiron allé Oldalhatdron allé
Beépitettség megengedett legnagyobb|% 30% 30%
|mértéke
A megengedett épilletmagassag m 6,0 6,0
legnagyobb
Kozmiiellatis mértéke részleges részleges
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 60 60
Terepszint alatti beépités megengedett|% 30 30
legnagyobb mértéke
Szintterileti mutaté  megengedett|épilet m? 0,5 0,5
legnagyobb mértéke telek m?
1.5. Telepiiléskizpont vegyes teriiletek épitési dvezetei
Mértékegys |Vt-1 Vit-2 Vi-3 V-4 Vt-5 Vt-6 V-7
cg
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 1 500 900 5000 2000 2 000 1000 1200
Kialakithato legnagyobb telekteriilet |m? 4000 - - - - - .
Beépités modja Oldalhatéron &llé | Zartsori Szabadonadllé Oldalhatéron allo
Beépitettség megengedett legnagyobb méntéke % 30 80 10 20 80 35 20
A megengedett épiiletmagassag legnagyobb m 7,5 3.5 6,5 6,5 83 5 3,5
Kozmiiellatas mértéke teljes teljes teljes telfes teljes teljes feljes
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 30 10 70 60 10 50 60
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke  |% 35 0 10 25 35 35 25
Szintteriileti mutaté megengedett épilet m* 0,7 2,0 0,05 05 1,2 0,6 0,45
legnagyobb mértéke telek m?
1.6. Intézményi vegyes teriiletek épitési ovezetei
Mérték | Vifa Vifb Vile Vild Vile Vit Vilg Vi/h
egység Vifi
A kialakithato legkisebb telekteriilet m? 4000 3000 3000 20 000 1000 1000 2000 1200
3000
Kialakithat6 legnagyobb telekteriilet m? - - - . - - - - -
Beépités modja Szabadondlld Oldalhataron 4llé Szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 30 30 30 30 30 30 30 30 30
A megengedett épiletmagassag legnagyobb m 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,0 6,5
Kozmiiellitis mértéke teljes teljes teljes teljes teljes telies  |teljes teljes
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 50 40 40 50 35 40 50 50 40
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb|% 35 35 35 35 35 35 35 35
ménéke
Szintteriileti mutaté meg-engedett legnagyobb|épilet (0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,6 0,7
mértéke m?
telek
it
1.7. Gazdasdgi teriiletek épitési ovezetei
Meérték- Gksza Ghsvb
egység
A kialakithatd legkisebb telekteriilet m? 2500 2000
Kialakithaté legnagyobb telekterilet m? - -
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Beépités modja - Szabadondllo Szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 35 35
A megengedett épilletmagassag legnagyobb m 7,0 ¥ in]
Zildfeliilet legkisebb mértéke % 30 30
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 20 -
Szintterilleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke épiilet m? 0,7 0,7
telek m?
1.8. Kiilonleges teriiletek épitési tvezetei
Meérték- KT KOkt KOkt/1 KSp/a |KSp/b |KHullf/ |KHullff (KHullf/ |KKdzl/
egység 1 2 3 G
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet m? 5000 50000 100 000 7000 7000 5000 250 10000 |30
Beépités modja Szabadonallé Zartsorti
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke |% 10 20 20 20 20 10 40 30 100*
A megengedett épilletmagassag legnagyobb  |m 55 10,5 12,5 10,5 7.5 1.5 1.5 6,5 3.0
Kozmiiellitis mértéke teljes teljes teljes teljes teljes - - teljes -
Zoldfelalet legkisebb mértéke % 40 50 50 40 40 40 40 40 -*
Terepszint  alatti  beépités  megengedett|% 10 20 20 0 20 20 20 30 0
legnagyobb mértéke
Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb|épilet m? 0,15 06 0.4 0.5 0,35 0,7 0,7 0.7 -
mértéke telek m?
Eldkert megengedett legkisebb mértéke m 10 10 3 1 1 - - - 0
*OTEK 111. § , Egyes elbirasokté] vald eltérés”— Allami Féépitész PED/AF/139-8/2014 ili sz. levelében megadott hozzijarulésaval
s s , as s s - . . ,
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. Zoldteriiletek ovezetei
Meértékegység ZKk ZKp
Becépitettség megenpgedett legnagyobb mértéke % 2 3
A megengedett épilletmagassag legnagyobb m 4,50 4,50
A megengedett épilletmagassag legkisebb m = ¥
Zoldfelulet legkisebb mértéke % e L
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke % 0 10
2.2. Erdoéteriiletek dvezetei
|Mérntékegység |Eg Ek Ev
Beépités madja Szabadondllé Szabadondllé -
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0,5% % 0
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag, kilatoépitmény kivételével m 4,5 4,5 I
Zoldfelilet legkisebb mértéke % 95 95 95
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb ménéke % 0 0 0
A kildtéépitmény legmagasabb haszndlati szintjének padlévonala a terepsiktél|m 15 15 15
mérve legfeljebb
2.3. Mezogazdasdgi teriiletek dvezetei
Mezigazdasigi Mértékegység Mk-1 M-I Mk-2 Mi/sz Mi/r-1 Mir-2
teriiletek ovezetei Alomvolgy Sumlin
A kialakithaté |m? 1200 1200 3000 5000 5 000 3000
legkisebb
telekteriilet
Beépités madja Szabadonallé
Becpitetiség % 3* 10 " 3%  fag 1
megengedett de max. 60 max.20m?
legnagyobb mértéke m2
A megengedett|m 4.5 4,5 4,5 4,5%* 4,5 3,0
épiilletmagassag
legnagyobb
Zoldfelillet legkisebb|% 85 85 80 - 2 5
mértéke
Elokert megengedett 5,0 5,0 10,0 10,0 10,0 10,0
legkisebb mértéke
Oldalkert megengedett 30 3,0 10,0 10,0 10,0 10,0
legkisebb mértéke
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Hatsokert 5,0 5,0 15,0 15,0 15,0 15,0
megengedett legkisebb
mértéke

* lakéépiilet elhelyezés - ... §(4) bek. ac)pontja szerint
**Kivéve technologiai okbdl legfeljebb 10 m.

2.4. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek dvezetei

Meértékepység KbB KbKt KbT KbEz
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 5 S - -
Zioldfelalet legkisebb mértéke % - 60 - 70
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3. melléklet a 13/2023. (VIII. 29.) énkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 16/2014. (I1X.30.) 6nkormdnyzati rendelethez
Az onkormanyzat elovasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke
1. A 1878 hrsz-u, kivett dltaldnos iskola besoroldsii ingatlan intezmeny teriilet (Hauck Jénos
Nemet Nemzetiségi Altalinos Iskola) céljira a telekszomszédos ingatlanok:
1877 hrsz, kivett lakohaz es udvar

2. A 10 hrsz-a, kivett altalinos iskola besorolisii ingatlan intézményteriilet (Jokai Moér
Altaldnos Iskola) céljara a telekszomszédos ingatlanok:

2.1. 1877 Kivett lak6haz, udvar,

2.2. 4/3 kivett miihely

2.3. 4/4 kivett miihely

2.4. 4/9 kivett bolt

2.5. 4/10 kivett bolt

2.6. 4/ 16 kivett szocialis épiilet és udvar

3. A 270 hrsz-u, kivett 6voda besoroldsi ingatlan intézményteriilet (Napsugar Ovoda) céljira a
telekszomszédos ingatlanok:

3.1. 268 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
3.2. 269 kivett lakohaz, udvar és miihely

3.3. 271 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
3.4. 273 kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

4. A 1136 hrsz-a, kivett 6voda besoroldsi ingatlan intézményteriilet (Klotildligeti Ovoda)
céljara a telekszomszédos ingatlanok:

4.1. 1108/1 kivett beépitettlen teriilet

4.2. 1108/2 kivett beépitettlen teriilet

4.3. 1135/2 hrsz, kivett lakohaz es udvar, garazs, iroda es raktar
4.4. 1137 hrsz, kivett lakohaz es udvar es melléképiilet

5. A 1215 hrsz-u és 1289 hrsz-u, kivett temet6 besorolasi ingatlanok (piliscsabai temetd) céljira
a telekszomszédos ingatlanok:

5.1. 1281 hrsz, kivett lakohaz es udvar
5.2. 1286 hrsz, kivett lakéhaz es udvar
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5.3. 1287/1, kivett lak6haz es udvar

5.4. 1287/2, kivett lak6haz es udvar

5.5. 1287/3 kivett lak6haz es udvar

5.6. 1288/2 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
5.7. 1290/1 hrsz, kivett lakohaz es udvar
5.8. 1291/1 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

6. A 3547 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlan (Szennyviztisztité telep) céljara
a telekszomszédos ingatlanok:

6.1. 021/29 hrsz, szanté

6.2. 021/30 hrsz, szant6

6.3. 3548/2 hrsz, kivett humusztarol6 csarnok
7. Piliscsab ,,K1éviz” néven ismert teriilet ingatlanjai:
7.1. 1303 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.2. 1307 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.3. 1308 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.4. 1311 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.5. 1312 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.6. 1313 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.7. 1314 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.8. 1317 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.9. 1319 hrsz, kivett beépitetlen tertilet

7.10. 1320 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
7.11. 1321 hrsz, kivett beépitetlen teriilet
7.12. 1322 hrsz, kivett beépitetlen teriilet

7.13. 1325 hrsz, kivett beépitetlen teriilet 7.14. 7.14. 1326 hrsz, kivett beépitetlen teriilet”

29



4. melléklet a 13/2023. (VIII. 29.) onkormadnyzati rendelethez

4. melléklet a 16/2014. (IX.30.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek, miiemlékek, mitemléki kornyezet

1. Nyilvantartott régészeti lel6helyek Piliscsaba teriiletén
1.1. Kélvéaria-domb: 080/4, 1724/22, 1724/23, 1725, 1724/6, 1724/7, 1724/8, 1724/9, 1724/24
1.2. Rac-vdlgy:058

1.3. Belteriilet:1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323,
1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1330, 1332, 1333, 1335/1, 1336/1, 1336/2, 1336/3, 1336/4, 1338/1,
1338/2, 1338/4, 1338/5, 1338/6, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1639, 1306, 1307, 1308, 1309,
1297, 1298, 1300/2, 1300/3, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305

1.4. Tsz-major, Végso utca:2013, 2005, 2015, 1997, 1998, 1999, 1985, 1984, 2012, 2014, 030/9, 029,
028

2. Orszagos milemlékjegyzékben nyilvantartott védett ingatlanok

2.1. Templom tér 1. - Romai katolikus templom - 1 hrsz, 2 hrsz

2.2. Szabadsag tér - Nepomuki Szent Janos-szobor - 2 hrsz

2.3. Templom tér 7. -Vendéglo, egykori Klarissza-szallas, majd vendégfogadd -4/2-10 és 4/15-17 hrsz
2.4. Templom tér 13 . -Erdészeti hivatal -1243 hrsz

3. Miiemléki kérnyezet

Templom tér kérnyezete: A 1, 2, 4/2-10 és 4/15-17 hrsz, 10, 63, 64/1 , 2138, 2139, 1241/3, 1242/4,
1242-1244, 1237, 1236/4, 1869-1870, 1871/1,2,3; 1872-75, 1880, 1882-1883 ésa 2141-2143 hrsz —
ek teriilete”
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5. melléklet a 13/2023. (VIII. 29.) énkormdnyzati rendelethez

»J. melléklet a 16/2014. (IX.30.) 6nkormdnyzati rendelethez

NATURA 2000 és természetvédelmi teriiletek

1. NATURA 2000 teriiletek

Piliscsaba Varos kiilteriiletének alabbi részei az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetési teriiletekr6l szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) ltal kihirdetett Natura
2000 halézathoz tartozo teriiletek:

1.1. A HUDI20009 koéddal Budai-hegység néven jelolt kiemelt jelentdségii természetmegOrzesi
teriilethez tartoznak Piliscsaba alabbi telkei (hrsz):034, 036/2, 045/2, 045/4, 046, 047, 048, 049, 050,
051, 052, 054, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072, 073,
074, 075, 076, 077, 078, 082

1.2. A HUDI20039 koddal Pilis és Visegradi-hegység néven jeldlt kiemelt jelentoségii
természetmegorzési teriilethez tartoznak Piliscsaba alabbi telkei: 091, 092, 093, 094/1, 094/2, 095,
096, 097, 098, 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 0100, 0101/2, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0104, 0105,
0106, 0108, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129, 0130, 0131/1, 0131/2

2. Budai Tdjvédelmi Korzethez tartozé orszigos jelentoségii természetvédelmi teriiletek a
125/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet alapjan Piliscsaba Varos kiilteriiletének alabbi telkei (hrsz) a
Budai T4jvédelmi Korzethez tartozé orszagos jelentdségii természetvédelmi teriiletek: 034, 046, 047,
048, 049, 050, 051, 052, 054, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070,
072, 073, 074, 075, 076, 077, 078, 083, 084, 085/2-4, 085/6-9”
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6. melléklet a 13/2023. (VIIL 29.) énkormdnyzati rendelethez

»0. melléklet a 16/2014. (1X.30.) onkormdnyzati rendelethez

Helyi utak mintakeresztszelvényei
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7. melléklet a 13/2023. (VIII. 29.) énkormdnyzati rendelethez

7. melléklet a 16/2014. (IX.30.) é6nkormdnyzati rendelethez

Gksz/b jelii épitési 6vezet Kenyérmezoi patak menti teriiletének mintakeresztszelvénye

1. keresztszelvény
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