Piliscsaba Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
Fejlesztési Bizottsaga

7/2022.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2022. junius 21-én 17:30 érakor Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete Fejlesztési
Bizottsdganak rendes, nyilt iilésén

Helye: Polgarmesteri Hivatal Diszterem (2081 Piliscsaba, Kinizsi Pél u.1-3.)

Szavazati joggal jelen vannak: Styevola Istvan bizottsagi elndk, Bakos Bulcsu ¢Indkhelyettes, Koos Gabor
tag, Simon Gyula tag

Jelen vannak: Farkas Andras polgarmester, Ay Zoltan alpolgarmester, Nagy Zsolt jegyz0, Helgert Marianna
aljegyz6, Gy6ri Gabor PIVI intézményvezetd, Marthi Zsuzsa foépitész, Takacs Viktoria jegyzokonyvvezetd

Tavolmaradasat jelezte: Toth Janos Kiilsé tag

Styevola Istvan: Piliscsaba Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete Fejlesztési Bizottsaga 2022. jinius 21-
én, 17 6ra 37 perckor a polgarmesteri hivatal targyaldjaban iilést tart. Megallapitom, hogy a Bizottsag 4 fovel

hatarozatképes, Toth Janos jelezte tivolmaradasat.

Napirend

Eloterjeszto

Lejart hataridejii hatdrozatok

Farkas Andras polgdarmester

2. Piliscsaba Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete dltal

benyjtott palydzatokrol szol6 beszamolo Farkas Andras polgdrmester
3. Beszdamolé a SZIGU Kft 2021. évi munkdjardl Farkas Andras polgarmester

Beszdmolo a telepiilésiizemeltetés feladatkior negyedéves

eredményeirdl, a kivetkezd negyedév feladatairol Gydri Gabor PIVI vezetdje
5. TRE feliilvizsgdlati programjdanak kiegészitése

(hatdrozatok: utdnkiildés) Styevola Istvan elndk
6. Kozvilagitas potlasa (utankiildés) Styevola Istvan elnok
7. Telepiilésrész elnevezések Styevola Istvan elnok
8. Jatszotér drajanlatok (utankiildés) Farkas Andras polgdrmester
9. Klévizi buszmegallok (utankiildés) Farkas Andrds polgdrmester
10. Jardaépités - Berek utcatol (utankiildes) Farkas Andras polgdrmester
11. A fas szari novények védelmérdl, kivagdsardl és potlascdrol

sz6l6 onkormdnyzati rendelet modositdsa Farkas Andrds polgdrmester
12. MAYV kamerarendszerre vonatkozé egyiittmitkodési megdllapodds Farkas Andrds polgdrmester
13. Egyebek

- ingatlancsere kérelem

1. Ertékbecslések

Farkas Andrds polgdrmester



Styevola Istvin: A napirendi pontokat, azok sorrendjét illetéen kérdezem, hogy van-e a bizottsagi tagoknak
valtoztatasi kérése? Nekem annyi, hogy a Zsuzsat érintd napirendeket szeretném eldre venni, tehat az 5-6s és
7-es napirendet, és a 7. napirenddel kezdiink. Aki egyetért ezzel a médositassal, az kézfelemeléssel jelezze.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil elfogadta a napirendi pontokat.

1. napirend

Targy: Telepiilésrész elnevezések

Styevola Istvan: Gy6ri Gébor készitett egy vazlatot, ennek alapja a korédbbi, testiilet altal elfogadott
dokumentumok voltak, ehhez képest torténtek modositasi javaslatok. A legfontosabb, hogy a teriiletek
Osszeérnek. A javaslatot a szines térkép alapjan probaltuk megtenni, ahol az elfogadott teriiletrészek lathatok.
Egy megjegyzésem van, hogy a 10-es pont alatt Egyetem helyett az Egyetemvaros elnevezésnek kéne lennie,
mert tobb helyen mar ezt hasznaltuk, és elfogadotta valt. Tovabbi valtoztatis, hogy az iparteriileteket beraktuk
a varosrészek ald, és azon beliili iparteriiletekké valnak. Az Aldi és benzinkit kornyéke egzaktul az
Egyetemvaroshoz kapcsolddik, tehat oda keriilne. Voltak elnevezésre kérések, kérvények, a Marialiget
elnevezéssel kapcsolatban széban abban maradtunk, hogy meghagyjuk a két szintii strukturalis elnevezést, ez
alapjan tehat Széllas ald raktuk be Marialigetet. A Széllas teriilet aszerint van felrajzolva, hogy régen mely
teriileteket nevezték Szallasnak.

Kooés Gabor: Arrol is beszéltiink, hogy az elnevezéseket ki kellene terjeszteni a telepiiléshatarig.

Styevola Istvan: Igen, csak nagyon nagy a telepiiléshatar, és altaldban az egyszerii névhasznalat az épitett
kornyezettel kapcsolatos. Bizonyos helyzetekben az épitett kirnyezet most mar kiilteriileten is realizalodik, de
a Kopasz kornyezetében példaul azt gondolom, hogy sosem lesz, illetve a 16tér és egyéb teriileteken sem. A
Sumlin egy maradvany a régmiltbdl, és azért maradt fent elnevezésként. Ha van konkrét javaslat, akkor azt
belerakjuk.

Farkas Andris: En teljesen egyetértek az egésszel, és Egyetemvaros elnevezést irnék én is.

Gyéri Gabor: A Szallast az (tnal vélasztottuk el, de igazabdl a Balassinal 1év6 lakoépiilet sort is bele kéne
tenni.

Styevola Istvan: igy van, legyen benne.

Gy6ri Gabor: Es Garancsnal a Hajnért ne tegyiik bele?

Styevola Istvan: Bejohet a Garancs al4, igen, annak nincs akadalya.

Ay Zoltan: A mellette 1évo rész pedig a Raczvolgy.

Styevola Istvan: A Hosszurétre talaltam utalast megint, hogy a pataknak mind a két oldala Hosszurét, és a
mezbgazdasagi teriiletet is hossziréti mezogazdasagi teriiletnek nevezték.

Ay Zoltan: A Berek utca végétol a patakig 1év6 részt nevezték Kaposztasnak, és volt ott még egy teriilet, de
annak nem jut eszembe a neve.

Gyori Gabor: Kanaszberek.

Ay Zoltan: Igen.

Gyéri Gabor: Van egy régi ELMU térképem, azon még a régi elnevezések vannak.

Styevola Istvan: Jo, akkor ezt még testiileti iilésig 4tnézziik, letisztazzuk. Hatarozat.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat €s tartézkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
42/2022. (VL. 21.) szam hatarozata
telepiilésrészek nevérél

Piliscsaba Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Fejlesztési Bizottsdga javasolja a soron kovetkezd
testiileti {ilésig az iilésen elhangzott kiegészitésekkel atdolgozni a telepiilésrészek és altelepiilésrészek
elnevezésérdl késziilt térképet.

Hatérid6: 2022. jhlius 5.
Felel6s: PIVI intézményvezetd



Helgert Mariann: Marialigetr6l nem akartok hozni egy hatarozatot?
Bakos Bulesii: A kérelemre reagalva? Altelepiilésrészként igen.
Styevola Istvan: Akkor mondom.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkorményzat Képvisels-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
43/2022. (V1. 21.) szamu hatarozata
telepiilésrész elnevezésérol

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga azt a javaslatot fogalmazta meg
Marialiget véarosrész elnevezés vonatkozdsaban - szinkronban korabbi hatarozatukkal, hogy Szallas
telepiilésrész ala tartozzon Marialiget altelepiilésrész elnevezés, és ennek hasznalatat timogatja szigortan az
adott teriilet elnevezésére.

Hatarid6: azonnal
Felelos: elntk

2. napirend

Térgy: TRE feliilvizsgilati programjinak kiegészitése

Marthi Zsuzsa: Ott tartunk, hogy van egy elvi tervezési programunk, és kdzben jéttek a magankérelmek.
Adtunk nekik egy hatarid6t, hogy telepitési tanulmanytervekkel jelentkezzenek. Probéltam mindent betenni,
ami beérkezett. Majdnem mindegyiknek volt telepitési tanulmanyterve, az utolsot kivéve, illetve volt két olyan
iigy, amihez volt mar korabban testiileti dontés, és nyilatkoztak, hogy az ott meghatarozott telepiilésfejlesztési
hozzéajarulast megfizetnék, és ezért kérik, hogy most bekapcsolédhassanak ebbe a folyamatba. Az els6 projekt
Magdolnavolgyben egy sportteriiletnek kijelolt teriilet lakohasznositasra is alkalmas Ovezetté valo
nyilvanitasit kérelmezték. Itt harom telek alakulhat ki a kérelem alapjdn, telkenként egy lakassal. Minden
projekthez megfogalmaztunk telepiilésrendezési szerzédésben vallalt kotelezettséget is, ezt elkiildtiik
Menczinger Andreanak is véleményezésre. A feltételrendszer része, hogy a ra eso részét finanszirozza meg.
Belefogalmaztuk, hogy semmilyen ut, kézmii fejlesztés ne terhelje az 6nkormanyzatot. Felmeriil a kérdés,
hogy a telepiilésfejlesztési hozzajarulas milyen mértékii legyen, ezt iiresen hagytam, jo lenne, ha a bizottsag
fogalmazna meg. Fontos, hogy ne iizleti jellegii legyen, ezért meg kell indokolni, hogy miért kérjiik, igy lett
megfogalmazva.

Kods Gabor: Mi garantalja, hogy itt egy lakas épiilhet meg? A Vt-8-as dvezet tdblazatdban ez a megkétés
nincs benne, ellenben van egy 0,5-8s szintteriileti mutaté és 6,5 méteres épitménymagassag, amire én akar egy
tiz lakasos tarsashazat is ra tudnék terveztetni telkenként.

Marthi Zsuzsa: A hatarozati javaslatba fogalmaztam bele a masodik pont végénél, és akkor tugy kell
megfogalmazni a HESZ-t is, hogy ez biztositott legyen.

Styevola Istvan: Ha van aggodalmad Gabor, akkor j6 lenne, ha szamszakilag megfogalmaznad.

Kodés Gabor: Engem az a mondat, hogy ,.telkenként egy-egy lakas is kialakithat6 legyen” nem nyugtat meg.
Az egy-egy helyett legyen telkenként maximum egy lakés. Teriiletméret 900-t6l 1500 négyzetméterig legyen,
igy a 3500 feloszthatd ezer, ezer és ezerdtszdzas részre, és azt mondanam, legyen 15% és 5 méter az
épitménymagassag, a szintteriileti mutaté pedig 0,25. Ezzel tud nett6 250 négyzetmétert épiteni az 1000
négyzetméteres telekre is, értelemszertien két szinten.

Styevola Istvin: A 20%-ot nem kell lejjebb vinni, ha azt fogadom el irdnyelvnek, hogy a mellette lévd
teriiletekhez csatlakozzon. Epiiletmagassagban lehet alacsonyabb, mert a teriilethataron van, terepszint alatti
beépités megengedett legnagyobb mértéke maradjon 25, és a szintteriileti mutato legyen 0,3. Ehhez mérten
kellene megfogalmaznunk a telepiilésfejlesztési hozzajarulast.

Koos Gabor: 10 milli6, és még akkor is nagyon jdl jar.

Bakos Bulcsii: En is benne vagyok, de telkenként, tehat jelen esetben 30 milli6 az egész teriiletre vonatkozoan.
Styevola Istvan: J6, akkor hatarozati javaslat.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:



Piliscsaba Viros Onkorményzat Képvisel-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
44/2022. (VL. 21.) szamu hatarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarol (3249/3)

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiilet
részére, hogy Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabalyzat = TRE) részleges feliilvizsgilata programjar6l szolé 31/2022. (IIL 1.) sz. Kt. hatirozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az aldbbi dontéseket hozza:

L.

Piliscsaba Viéros Képviselo-testiilete befogadja a Piliscsaba, Magdolnavélgy, Té sétany 3249/3 hrsz-i
teriilet tulajdonosa (tovabbiakban: Kérelmezd) altal benyjtott telepitési tanulmanytervet (TT) a 3249/3
hrsz-1 teriilet fejlesztésére vonatkozdan és megallapitja, hogy az megfelel a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak;

Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tamogatja, hogy a kérelmezd 4ltal benyujtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, és az abban benyjtott tervezési programnak megfelelen Piliscsaba,
Magdolnavolgy, T6 sétany 3249/3 hrsz-a teriilet kiilonleges sport dvezet helyett telepiiléskdzponti
vegyes ovezet legyen (Vt-8), amelyben telkenként maximum egy lakds alakithaté ki (kialakithato
legkisebb telekteriilet: 900 m?, kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 1500 m?, beépités médja: szabadon
allo, beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%, megengedett épiiletmagassag: 5,5 m,
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,3).

Piliscsaba Viros Képviselo-testiilete tgy dont, hogy jelen hatdrozat akkor lép hatilyba, ha az
Onkorményzat és a Kérelmezd kozott telepiilésrendezési szerzodés jon létre, amelyben Kérelmezd
vallalja:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a 3249/3 hrsz-u ingatlant érintd Gvezetmodositas miatti TRE
modositas kidolgozasanak finanszirozasat, amely a telepiiléstervezd ajanlata szerinti 8sszeg;

b) azon egyéb koltségeket vagy raforditasokat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében
sziikségesek;

c) asziikséges alapellatasi kiszolgald intézmények bovitésének, és a meglévo miiszaki infrastruktira
fokozott igénybevétele miatti felajitasi és hattérfejlesztési koltségek finanszirozasat egyszeri
telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésével, amely 30 M Ft;

d) a sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasat, a koziizemii kozmiihalozatokra
torténd rakotést, és az érintett kozmi-iizemeltetok altal tamasztott mindazon feltételek
megvalositasat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében az Onkormanyzatot terhelnék,
valamint a tervezési dijat és a telepiilésfejlesztési hozzajarulast az erre elkiilonitett szamlara a
Kérelmezd hataridére megfizeti.

4. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete ugy dont, hogy jelen hatarozat hatalybalépésének feltétele, hogy a

Kérelmezd vallalja az Onkorményzat és a Kérelmezd kozott kotendd telepiilésrendezési szerzodés
(tovabbiakban: TSZ) altalanos szerzodéses feltételeit is az alabbiak szerint:

a) A TSZT-ben kotelezettséget vallal a Kérelmez6 arra, hogy a TT készitd tervezotol beszerzi a
tervek felhasznalasahoz sziikséges tervezoi nyilatkozatot;

b) Kérelmezd a TSZ-ben kotelezettséget véllal arra, hogy a kérelmezett épitési jogok megszerzése
esetén elfogadja az Snkormanyzat altal megszabott kompenzéciot, amely a valtozasbdl ered6
megndvekedett épitett és természetes kornyezetben eldalld, €s az Snkorményzatot terheld
jovoébeni kiadasokat a megallapodasnak megfeleléen kompenzalja (tételes dsszeg, hatarido);

c) Kérelmezd a kompenziciot a TSZ szerzOdés megkétésekor, a telepiilésrendezési eszkozok
elfogadésaig ligyvédi vagy kozjegyzoi letétbe helyezi és a letét tényét igazolja;

d) Kérelmezo tudomasul veszi és egyidejiileg a szerz6dés alairdsaval hozzajarul, hogy a térvényi
rendelkezésnek megfelelden a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre keriiljon (Etv. 30/A. § (5) bek.);

e) A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
Szerzddések, tervezési szerzodésmodositas aldirdsat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-be az
onkormanyzat érdekeit biztosité jogintézmények alkalmazasra keriiljenek, mert a modositas az
onkormanyzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsodlegesen a kezdeményezOk hasznositasi
szandékait tamogatja, ezért az érintett ingatlanok tulajdonosainak érdekét szolgalja.

5. Piliscsaba Viros Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a

Kérelmeztvel kotendd telepiilésrendezési szerzOdést, a telepiilésfejlesztési hozzajarulasok letétbe



helyezésérdl a letéti szerzbdést, valamint a Z.E. Miihely Kft. 4ltal ktendd tervezési szerzédésmodositast
alairja.

Hatarido: azonnal
Felel6s: polgarmester

Farkas Andras: Miel6tt el kellene mennem, a tobbi témaval kapcsolatban mondanék par szét. Veres Lajos
felhivta Czene Evat, és azt igérte, hogy &sszhangba hozza az utolsé beadott kialakitasi lapot a telepitési
tanulmanytervben, és behozza eredetiben jovo hét elején a kérelmet aldirva.

Styevola Istvan: Akinek nem érkezett meg minden cucca j6vé hét csiitortokig, az nincs.

Farkas Andris: Ez logikus. Az Egyetem utcai telekkel kapcsolatban bejott a szomszéd, és azt mondta, hogy
6 is hajlando leadni a telekbdl valami kis teriiletcserével, tehat targyalna a két telektulajdonossal. A harmadik,
amit akartam mondani, hogy ezt azért kértiikk be Zsuzsaval, hogy legyen leirva végre az iigyvezetd részérdl
valami az Aldi fol6tti teriiletrdl, mert eddig szajhagyomany ttjan terjedd informéciéval dolgoztunk.

Styevola Istvan: Jo, de a tulajdonos bizza meg a telepiiléstervezot.

Marthi Zsuzsa: Tulajdonképpen a telepiilésrendezési szerzédés miatt kezdtiik el vele.

Simon Gyula: Arrdl van informacid, hogy a lakossag ingyen, vagy pénzért teheti le a z6ldhulladékot?
Farkas Andras: Egy bizonyos mennyiségig ingyen.

Styevola Istvan: Nem tartom jo Gtletnek, hogy a lakossag barmennyit is lerakjon oda, mert onnantol kezdve
elszabadul a pokol meg a korrupcid.

Farkas Andras: Egy utols6 gondolat még, hogy az egyebeknél az ingatlancserét én nem tamogatom,
aranytalan az értékkiilonbség, és stratégiai fontossagu ott a Berek utca végén 1évo teriilet.

Styevola Istvan: Oke.

18 dra 32 perckor Farkas Andrds elhagyta az iilést.

Styevola Istvan: Mésodik projektelem.

Marthi Zsuzsa: Ez a Veres Lajos féle projekt. Kiildott egy beépitési tervlapot, amibél az deriilt ki, hogy 14
lakas esetén megfizeti a 40 milliét. Korabban elfogadtuk egy hatédrozati javaslattal a benydjtott igényeit.
Styevola Istvan: Most nem kell belemenniink ebbe, jelenleg nincsen dokumentum hozz4, majd a testiileti
iilésen beszélek réla. Most, ha van olyan észrevétel, ami befolyasolja azt, hogy el tudjon késziilni a végleges
megallapodas, azt kellene megbeszélniink. Ehhez volt mar hatarozatunk, végig is gondoltuk, és abban
maradtunk a multkor, hogy tartjuk magunkat ahhoz.

Marthi Zsuzsa: Azért kértem csak a TT-t, mert mindig az a hivatkozasi alap.

Styevola Istvan: A testiiletin részletesen végig fogjuk beszélni. A telepiilésrendezési szerzédésben villalt
kotelezettségekkel kapcsolatban, ha akar valaki még valamit hozzéatenni, mondja. Szerintem most ebben ne is
hozzunk hatirozatot. Akkor felolvasom a javasolt Gvezeti besorolést, ez egy fontos dolog. ,,Legfeljebb 14 lakas
legyen épithetd, a 2882 helyrajzi szami ingatlanon a beépitési lehetéség 30%, az épiiletek utcai homlokzata
legfeljebb 5,5 méter magas legyen.” Ez Vi-ben volt, és most Vt-ben lesz.

Koés Gabor: Lakason kiviil az intézményben rengeteg mindent épithetett volna, most megkapja a lakast.
Bakos Bulesii: Sziikitettiink a lehet6ségein, és még pénzt is kériink, mig az el6zonél gy kériink pénzt, hogy
bévitettiink a lehetdségein.

Styevola Istvan: Igen. Es akkor egyelére az dsszeghez sincs hozzéfiiznival6. Miutdn nem lattam még telepitési
tanulménytervet, nem szeretnék hatarozatot hozni, a korabbi hatirozat van érvényben, amitél nem javasolt a
bizottsag eltérést.

Styevola Istvan: Harmadik projektelem.

Marthi Zsuzsa: Errél is van korabbi hatarozat, és most nyilatkoztak a tulajdonosok, hogy kifizetik a
telkenkénti 5-5 milli6 forintot.

Styevola Istvan: Ez Vt-7. A legkisebb kialakithat6 telekméret 1200, beépitési méd szabadon 4ll6, beépitettség
legnagyobb mértéke 20%, megengedett legnagyobb magassag 5,5, teljes kézmiiellatottsag, zéldfeliilet 60,
terepszint alatti 25%, és 0,3 a javaslat a szintteriiletire. A mellette lév0 Lke-2/c. Akkor a hatérozati javaslat
kévetkezik a mddositasokkal.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete



Fejlesztési Bizottsaganak
45/2022. (V1. 21.) szami hatiarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarél (2883, 2884)

Piliscsaba Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga javasolja a KépviselO-testiilet
részére, hogy Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabédlyzat = TRE) részleges feliilvizsgalata programjarol sz6l6 31/2022. (III. 1.) sz. Kt. hatarozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az alabbi dontéseket hozza:

I

Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete befogadja a Piliscsaba, Garancstetd, Nador erd6 utca 2883 és 2884
hrsz-i teriilet tulajdonosai (tovdbbiakban: Kérelmezok) éltal kdzosen benyujtott 2020 szeptemberi
telepitési tanulménytervet (TT) a 2883 és a 2884 hrsz-i teriiletek fejlesztésére vonatkozodan, és
megallapitja, hogy az megfelel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak.
Piliscsaba Varos Képviselo-testiillete timogatja, hogy a Kérelmez6k altal benydjtott telepitési
tanulméanyterv alapjan, és az abban benyujtott tervezési programnak megfeleléen Piliscsaba,
Garancstetd, Nador erdo utca 2883, 2884 és jogszabalyi kitottség miatt a 2885 hrsz-u telkek is vegyes
intézményi Ovezet helyett telepiiléskézponti vegyes Ovezet legyenek (Vt-7), amelyeken telkenként
maximum egy lakas alakithaté ki, de a beépités modja: szabadon 4llo, figyelemmel arra, hogy a 2885
hrsz-0 telken az mar korabban szabalyosan megépiilt.

Piliscsaba Viéros Képviselo-testiilete gy dont, hogy jelen hatirozat akkor lép hatalyba, ha az
Onkorményzat és a Kérelmezok kozott telepiilésrendezési szerzédés jon létre, amelyben a Kérelmezok
egyontetiien vallaljak:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a 2882, 2883 és 2885 hrsz-u ingatlant érinté 6vezetmoddositas
miatti TRE modosités kidolgozasanak finanszirozésat, amely a telepiiléstervezo ajanlata szerinti
Osszeg;

b) azon egyéb koltségeket vagy raforditasokat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében
sziikségesek;

¢) asziikséges alapellatasi kiszolgalé intézmények bévitésének, és a meglévd miiszaki infrastruktira
fokozott igénybe vétele miatti felajitasi és hattérfejlesztési koltségek finanszirozasat egyszeri
telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésével, amely a 2883 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban 5
M Ft, a 2884 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban 5 M Ft vagy &sszesen 10 M Ft;

d) a sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvalositasat, a koziizemii kozmiihalézatokra
torténd rakoGtést, és az érintett kozmii-lizemeltetok altal tamasztott mindazon feltételek
megvalositasat, amelyek a fejlesztési cél megvalGsitasa érdekében az Onkormanyzatot terhelnék,
valamint a tervezési dijat és a telepiilésfejlesztési hozzdjarulast az erre elkiilonitett szdmlara a
Kérelmezok hataridére megfizetik.

4. Piliscsaba Véros Képviselé-testiilete gy dont, hogy jelen hatarozat hatélybalépésének feltétele, hogy a

Kérelmezdk vallaljak az Onkormanyzat és a Kérelmezok kozott kitendd telepiilésrendezési szerzodés
(tovabbiakban: TSZ) altalanos szerzddéses feltételeit is az alabbiak szerint:

a) A TSZT-ben kételezettséget vallalnak a Kérelmezok arra, hogy a TT készit0 tervezotdl beszerzik
a tervek felhasznalasahoz sziikséges tervezoi nyilatkozatot;

b) Kérelmezok a TSZ-ben kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kérelmezett épitési jogok
megszerzése esetén elfogadjak az onkormanyzat 4ltal megszabott kompenzaciot, amely - a
véltozasbol eredé6 megndvekedett épitett és természetes kornyezetben eldalls, és az
onkormanyzatot terhel jovobeni - kiadasokat a megallapodasnak megfeleléen kompenzaljak
(tételes Osszeg, hatarido);

c) Kérelmezok a kompenzaciot a TSZ szerz6dés megkotésekor, a telepiilésrendezési eszk6zok
elfogadasdig ligyvédi vagy kozjegyzoi letétbe helyezik és a letét tényét igazoljak;

d) Kérelmezok tudomasul veszik és egyidejiileg a szerzédés aldirasaval hozzajarulnak, hogy a
torvényi rendelkezésnek megfelelden a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon (Etv. 30/A. § (5) bek.);

e) A Képviselo-testiillet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
Szerzddések, tervezési szerzodésmodositas alairasat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-be az
onkormanyzat érdekeit biztosito jogintézmények alkalmazasra keriiljenek, mert a modositas az
6nkormanyzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsddlegesen a Kérelmezok hasznositasi
szandékait timogatja, ezért az érintett ingatlanok tulajdonosainak érdekeit szolgélja.

5. Piliscsaba Viaros Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a

Kérelmezokkel kotendd telepiilésrendezési szerzddést, a telepiilésfejlesztési hozzdjarulasok letétbe



helyezésérdl a letéti szerzGdést, valamint a Z.E. Mihely Kft. dltal kotendd tervezési szerzédésmodositast
alairja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Styevola Istvan: Negyedik elem.

Marthi Zsuzsa: Itt a saroktelek tulajdonosa szeretne egy olyan telepiiléskézponti vegyes hasznositast,
javasoltam neki, hogy kezdeményezze a mellette Iévé 6nkormanyzati utnak a megvételét, mert csak akkor tud
normaélisan egy ilyen projektet odatenni. Mindenképpen kozteriileten akart parkolast megoldani, de a végén
sikeriilt rabeszélni, hogy legyen telken beliil. Irodat is szeretne kialakitani az emeleten.

Styevola Istvan: Vt-9-rél beszéliink, 600-as telekméret, oldalhataros, 30%-o0s beépithetdség, 5,5 méteres
épitménymagassag, kdzmiivesitettség teljes, zoldfeliileti mutatd 10%, terepszint alatt 30% é€s a szintteriileti
mutat6 0,7 legyen. A javaslatom 10 millié forint.

Kods Gabor: Tamogatom.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
46/2022. (VL. 21.) szami hatarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarol (1826/2)

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiilet
részére, hogy Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabalyzat = TRE) részleges feliilvizsgalata programjarol szolé 31/2022. (IIL 1.) sz. Kt. hatarozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az alabbi dontéseket hozza:

1. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete befogadja a Piliscsaba, F6 utca 1826/2 hrsz-u teriilet tulajdonosa
(tovabbiakban: Kérelmezd) altal benytjtott 2022. juniusi telepitési tanulmanytervet (TT) a Piliscsaba,
F6 utca 1826/1 és 1826/2 hrsz-u teriiletek fejlesztésére vonatkozoan, és megéllapitja, hogy az megfelel
a314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak;

2. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tamogatja, hogy a Kérelmezo altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, és az abban benyujtott tervezési programnak megfeleléen Piliscsaba, F6 utca
1826/1 és 1826/2 hrsz- teriiletek falusias lakotvezet helyett telepiiléskozponti vegyes Gvezet legyenek
(Vt-9), amelyben iizletek, irodék, €s legfeljebb 2 lakas is kialakithato, de a beépités mddja: oldalhataros,
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,7 és megallapitja, hogy a 1826/1 hrsz-u
dnkormanyzati ut tulajdonjogi atruhazasarél a 124/2022. (V. 24.) sz. Kt. hatdrozatban dontott.

3. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete ugy dont, hogy jelen hatdrozat akkor lép hatdlyba, ha az
Onkormanyzat és a Kérelmezd kozott telepiilésrendezési szerzddés jon létre, amelyben Kérelmezd
vallalja:

a) atelepitési tanulmanyterv alapjan az 1826/1 és 1826/2 hrsz-u ingatlanokat érint0 Gvezetmodositas
miatti TRE modositas kidolgozasanak finanszirozasat, amely a telepiiléstervezé ajanlata szerinti
Osszeg;

b) azon egyéb koltségeket vagy raforditasokat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében
sziikségesek;

c) asziikséges alapellatasi kiszolgal6 intézmények bovitésének, és a meglévo miiszaki infrastruktira
fokozott igénybevétele miatti felujitasi és hattérfejlesztési koltségek finanszirozasat egyszeri
telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésével, amely 10 M Ft;

d) a szilkséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasat, a koziizemii kézmihalézatokra
torténd rakotést, és az érintett kozmi-iizemeltetok altal tdmasztott mindazon feltételek
megvalositasat, amelyek a fejlesztési cél megvalositasa érdekében az Onkorményzatot terhelnék,
valamint a tervezési dijat és a telepiilésfejlesztési hozzajarulast az erre elkiilonitett szamlara a
Kérelmezd hataridére megfizeti, Piliscsaba Varos Onkorményzata és a Kérelmezd kozott a
1826/1 hrsz-u ttra adasvételi el6szerzodést kot.

4. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tigy dont, hogy jelen hatarozat hatalybalépésének feltétele, hogy a
Kérelmezd vallalja az Onkormanyzat és a Kérelmezd kozott kotendd telepiilésrendezési szerzddés
(tovabbiakban: TSZ) altaldnos szerzOdéses feltételeit is az alabbiak szerint:



a) A TSZT-ben kotelezettséget vallal a Kérelmez6 arra, hogy a TT készitd tervezot6l beszerzi a
tervek felhasznélasahoz sziikséges tervezoi nyilatkozatot;

b) Kérelmezd a TSZ-ben kotelezettséget vallal arra, hogy a kérelmezett épitési jogok megszerzése
esetén elfogadja az 6nkormanyzat altal megszabott kompenzaciot, amely - a valtozasbol eredd
megndvekedett épitett és természetes kornyezetben el6allo, és az Onkormanyzatot terhel
jovobeni - kiadasokat a megéllapodasnak megfeleléen kompenziélja (tételes 6sszeg, hatarid6);

c) Kérelmezd a kompenzaciét a TSZ szerzddés megkotésekor, a telepiilésrendezési eszkdzok
elfogadasaig ligyvédi vagy kozjegyzoi letétbe helyezi és a letét tényét igazolja;

d) Kezdeményezé tudomasul veszi és egyidejiileg a szerzodés aldirasaval hozzijarul, hogy a
torvényi rendelkezésnek megfeleléen a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon (Etv. 30/A. § (5) bek.);

e) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
Szerzodeések, tervezési szerzddésmodositas alairasat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-ben az
Onkormanyzat érdekeit biztosito jogintézmények alkalmazasra keriiljenek, mert a modositas az
onkormanyzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsOdlegesen a Kérelmezé hasznositasi
szandékait timogatja, ezért az érintett ingatlantulajdonos érdekét szolgalja.

5. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a
Kérelmezovel kotendd telepiilésrendezési szerzodést, a telepiilésfejlesztési hozzdjarulasok letétbe
helyezésérol a letéti szerzddést, valamint a Z.E. Miihely Kft. altal kotendd tervezési szerzédésmodositast
alairja.

Hatarid6: azonnal
FelelOs: polgarmester

Styevola Istvan: Otodik projektelem.

Marthi Zsuzsa: Ez a Fényesliget Projekt Kft. mar egyszer, kordbban targyalt projektkezdeményezése.
Tarsashaz jonne létre varhatdan 15 lakassal, kétszintii, tetétérben, cserébe eladna kozteriilet céljara az Egyetem
utcdban a sziikséges teriiletet. A mar meglévé LK/f dvezetet hasznalnd, ahol a legkisebb telekméret 1600,
beépithetdség 30%, 7,5 m-es épiiletmagassag, kozmiiellatottsag teljes, zoldfeliileti arany 40%, nincsen
terepszint alatti beépitettség, szintteriileti mutato 1.

Styevola Istvan: Tehat itt ugyanazt az Lk/f-et hasznalnank, ami Fényesligetben van. Igazabol a leadésra kell
figyelni. Csinaltam egy rajzot, ami a Kenderesi ut - Egyetem utca csomépontjaban sziikséges teriiletigényt,
illetve jarda és parkoldigényt mutatja meg. Egy problémadja volt, hogy a 1375-0ssel tudjon valamilyen
egyezségre jutni, és teljes hosszéban ingatlantulajdonba keriiljiink, ne csak a szabdlyozési vonal legyen ott.
Oriilnék, ha testiileti iilésig egy négyzetméter pontos megjelolés, kimutatas lenne.

Bakos Bulesii: Igen, kell 1atni, hogy mekkora a leadott telek értéke.

Styevola Istvan: En 700 négyzetméterre emlékszem, de pontosan szeretném latni. Ugy legyen a testiiletire
megfogalmazva, hogy a pontos négyzetméterek legyenek meg az elbtte és utana éllapotra is. A kettd kozotti
kiilonbség megadja azt a szamot, aminek az ellentételezését ki kell talalnunk. Tehat a hatarozati javaslatot
azzal egésziteném ki, hogy a tervezett kozteriilet pontos teriiletmeghatarozasaval kérjiik kiegésziteni, valamint
az elhelyezhet6 lakdsszamok véltozasat bemutatni. Javaslatot kériink tovabba a jelenlegi Gvezetben becsiilt
négyzetméter értékre.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
47/2022. (V1. 21.) szamiu hatarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarol (1377)

L

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga kéri, hogy a Képviseld-testiileti
iilésig keriiljon kimutatasra az atadasra keriilé teriilet nagysaga, annak &ra, valamint az Ovezetvaltas
kivetkeztében elhelyezhetd plusz lakdsszam, és a kiilonbozetre vonatkozoan keriiljon meghatarozasra a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke.

I



Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiilet
részére, hogy Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabéalyzat = TRE) részleges feliilvizsgalata programjarol szolé 31/2022. (III. 1.) sz. Kt. hatarozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az alabbi dontéseket hozza:

1.

Piliscsaba Viaros Képviselo-testiilete befogadja a Piliscsaba, Egyetem utca 1377 hrsz-0 teriilet
tulajdonosa (tovabbiakban: Kérelmezd) altal benytjtott 2022 jlniusi telepitési tanulménytervet (TT) a
1377 hrsz-u teriilet fejlesztésére vonatkozéan, és megéllapitja, hogy az megfelel a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rend. 7. melléklete szerinti tartalomnak.

Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tamogatja, hogy a Kérelmezd altal benyijtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, és az abban benyfjtott tervezési programnak megfelelden Piliscsaba, Egyetem
utca 1377 hrsz-u teriilet falusias lakdovezet helyett telepiiléskozponti vegyes Gvezet legyen (Lk/f),
amelyben Osszesen 15 lakas is kialakithato legyen.

Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete ugy dont, hogy jelen hatarozat akkor lép hatilyba, ha az
Onkorményzat és a Kérelmezd kozott telepiilésrendezési szerz6dés jon létre, amelyben Kérelmezd
vallalja:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a 1377 hrsz-u ingatlant érinté Svezetmodositas miatti TRE
modositas kidolgozasanak finanszirozasat, amely a telepiiléstervezd ajanlata szerinti dsszeg;

b) azon egyéb koltségeket vagy raforditasokat, amelyek a fejlesztési cél megvalositasa érdekében
sziikségesek;

c) asziikséges alapellatasi kiszolgalo intézmények bovitésének, és a meglévo miiszaki infrastruktira
fokozott igénybevétele miatti felajitdsi €s hattérfejlesztési koltségek finanszirozasa
ellentételezése érdekében a TT-ben - a tervezett szabdlyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi
vonallal lehatérolt, a 1377 hrsz-u ingatlan nagysdgat ezzel csékkentd - tervezett kdzteriiletnek
ingyenes atadasat, és egyszeri telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetését, amelynek Gsszege
vue WL R,

d) a sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasat, a koziizemii k6zmihalézatokra
torténd rakotést, és az érintett kozmu-lizemeltetOk altal tamasztott mindazon feltételek
megvalositasat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében az Onkorményzatot terhelnék,
valamint a tervezési dijat az erre elkiilonitett szamlara a Kérelmezd hataridére megfizeti.

4. Piliscsaba Varos Képviseld-testiilete ugy dont, hogy jelen hatarozat hatalybalépésének feltétele, hogy a

Kérelmezd vallalja az Onkormanyzat és a Kérelmezd kozott kdtendd telepiilésrendezési szerzbdés
(tovabbiakban: TSZ) altalanos szerzodéses feltételeit is az alabbiak szerint:

a) A TSZT-ben kotelezettséget vallal a Kérelmez6 arra, hogy a TT készitd tervezotdl beszerzi a
tervek felhasznélasahoz sziikséges tervez6i nyilatkozatot;

b) Kérelmez6 a TSZ-ben kotelezettséget vallal arra, hogy a kérelmezett €pitési jogok megszerzése
esetén elfogadja az 6nkormanyzat altal megszabott kompenzaciot, amely - a valtozasbol ered6
megndvekedett épitett és természetes kornyezetben el6alld, és az onkormanyzatot terheld
jovobeni - kiadasokat a megallapodasnak megfelelden kompenzalja (tételes dsszeg, hatarid6);

¢) Kérelmezbé a kompenzaciét a TSZ szerzbdés megkétésekor, a telepiilésrendezési eszkdzok
elfogadasaig ligyvédi vagy kozjegyzoi letétbe helyezi és a letét tényét igazolja;

d) Keérelmezd tudomasul veszi és egyidejlileg a szerzodés alairasaval hozzajarul, hogy a térvényi
rendelkezésnek megfeleléen a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre keriiljon (Etv. 30/A. § (5) bek.);

e) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
SzerzOdések, tervezési szerzodésmodositas alairasat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-ben az
onkormanyzat érdekeit biztosité jogintézmények alkalmazasra keriiljenek, mert a médositas az
onkormanyzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsédlegesen a kezdeményezdék hasznositasi
szandékait timogatja, ezért az érintett ingatlanok tulajdonosainak érdekét szolgalja.

5. Piliscsaba Varos Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a

Kérelmezdvel kotendd telepiilésrendezési szerzOdést, a telepiilésfejlesztési hozzédjarulésok letétbe
helyezésérol a letéti szerzodést, valamint a Z.E. Miihely Kft. altal kétendd tervezési szerz6désmaodositast
alairja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Styevola Istvan: Hatos.



Marthi Zsuzsa: A telepitési tanulmanytervben az van, hogy egy intézményi dvezetbdl kiilonleges hulladék-
gazdalkodasi beépitésre szint Svezetet kérelmez a tulajdonos. Szerepel benne egy utszabalyozéis, ami 12
méterre szélesitené ki az ott 1évo utat, ami a banyanak is a megkdozelitési itvonala. A tulajdonos szerint ez a
hulladékgazdalkodasi dvezet jel6lés nem jelent fejlesztési tobbletet.

Styevola Istvan: Az a baj, hogy mar most van rajta olyan tengelyterhelés, meg szélesjarmii forgalom, ami
nem lehetne, a hulladékudvar miatt meg nem lesz, mert maga fogja a beszéllitott hulladékot feldolgozni, tehat
a banyateherautok a problémaink.

Ko6s Gabor: Nekem az ezzel a problémam, hogy igy 6rokre elvagjuk annak a lehetdségét, hogy az Aldinak
versenytarsa legyen. Ha fel lenne darabolva az a teriilet, ott az Aldi tiikorképe siman elférne.

Styevola Istvan: Ez egy jogos felvetés, a masik felvetés az, hogy sziikség van valamilyen z6ldhulladék kezeld
telepre, vagy egyéb mas funkciora. Azt pedig, hogy a korédbbi besorolashoz képest mi valtozik, tételesen at
kéne nézniink. Vi/d-ben volt és KHull/3-ba keriil. 50.000 volt a legkisebb alakithatd, az ijban 10.000, szabadon
allorol beszéliink, korabban volt 30, most is 30, 6 és fél az épiiletmagassag mindketténél, kbzmiiellatottsag
teljes, zoldfeliilet legkisebb mértéke 50% volt, itt 40% van, terepszint alatti 35 volt, most 30, és a szintteriileti
mutato valtozatlanul 0,7. Tehat jelentds valtozas nincs, csak a legkisebb alakithaté telekméret. Az a kérdés,
hogy lehet-e egy telken beliil két vezet.

Marthi Zsuzsa: Szerintem lehet.

Styevola Istvan: Akkor a Vi/c alakithatdja 3000, de 6tezret kérnénk. A hatdrozati javaslatban a 3.a) pont
valtozik a szokasos médon, a 3.c) pontot egésziteném ki, hogy a tervezett kozteriilet kialakitdsa az alabbiak
szerint térténne: a 1602/11 helyrajzi szamu teriilet terhére az Onkormanyzat tulajdonjoganak bejegyzése, plusz
Otezer négyzetméteres ingatlanrész tulajdonba adasa azzal, hogy a szabalyozas tekintetében az Svezet Vilc, a
szomszédos teriiletek dvezetével azonosan keriilne kijelolésre. A hatarozati javaslaton kiviil jegyzem meg,
hogy az e) pont pedig tisztazando.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi hatérozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
48/2022. (V1. 21.) szamu hatarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarol (1602/11)

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviselﬁ-tgstﬁlet
részére, hogy Piliscsaba Varos Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabalyzat = TRE) részleges feliilvizsgalata programjar6l szol6 31/2022. (IIL 1.) sz. Kt. hatérozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az alédbbi dontéseket hozza:
Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete befogadja a Piliscsaba, Aldi mogotti  1602/11 hrsz-u teriilet
tulajdonosa (tovabbiakban: Kérelmezd) altal benyujtott telepitési tanulmanytervet (TT) a 1602/11 hrsz-
u teriilet fejlesztésére vonatkozdan, és megallapitja, hogy az megfelel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend.
7. melléklete szerinti tartalomnak.

2. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tamogatja, hogy a kérelmezd altal benydjtott telepitési
tanulmanyterv alapjan, és az abban benyujtott tervezési programnak megfelelden a Piliscsaba, Aldi
mogotti  1602/11 hrsz-u teriilet vegyes intézményi Gvezet helyett kiilonleges hulladékgazdéalkodasi
dvezet legyen (KHull/3).

3. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete gy dont, hogy jelen hatdrozat akkor lép hatilyba, ha az
Onkormanyzat és a Kérelmezd kozott telepiilésrendezési szerzodés jon létre, amelyben a Kérelmezd
vallalja:

a) atelepitési tanulméanyterv alapjan a 1602/11 hrsz-u ingatlant érinté 6vezetmodositas miatti TRE
mddositas kidolgozésanak finanszirozasat, amely a telepiiléstervezé ajanlata szerinti dsszeg;

b) azon egyéb koltségeket vagy raforditasokat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében
szilkségesek;

c) a telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett kozteriilet kialakitasa és 6nkormanyzati tulajdonba
torténd téritésmentes atadasa, valamint a 1602/11 hrsz-i ingatlan terhére 5000 m? teriilet
onkormanyzati tulajdonba torténd téritésmentes atadasa, amelynek az 6vezeti besorolasa Vi/c a
szomszédos teriileteknek megfelelen;

d) a sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvaldsitasat, a koziizemii kozmiihalézatokra
torténd rakotést, és az érintett kozmi-lizemeltetok altal tamasztott mindazon feltételek
megvaldsitasat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében az Onkormanyzatot terhelnék;
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e) a hulladékgazdalkodds szamara kialakitott telekhelyen Kérelmez6 a nyilatkozata szerinti
mennyiségben beszéllitsi kapacitast biztosit az Onkormanyzat javara, valamint a tervezési dijat
az erre elkiilonitett szamlara hataridére megfizeti.

4. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete tigy dont, hogy jelen hatarozat hatalybalépésének feltétele, hogy a
Kérelmez6 vallalja az Onkorményzat és a Kérelmezd kozott kétendd telepiilésrendezési szerzodés
(tovabbiakban: TSZ) altalanos szerzédéses feltételeit is az aldbbiak szerint:

a) A TSZT-ben kotelezettséget véllal a Kérelmez6 arra, hogy a TT készitd tervez6tdl beszerzi a
tervek felhasznalasahoz sziikséges tervezoi nyilatkozatot;

b) Kérelmezd a TSZ-ben kotelezettséget vallal arra, hogy a kérelmezett épitési jogok megszerzése
esetén elfogadja az onkorményzat 4ltal megszabott kompenzaciot, amely - a valtozasbol eredd
megnOvekedett épitett €s természetes kornyezetben elalld, €s az onkormanyzatot terheld
jovobeni - kiadasokat a megéllapodésnak megfelelden kompenzalja (tételes 6sszeg, hatarido);

c) Keérelmezd a kompenzaciét a TSZ szerzodés megkotésekor, a telepiilésrendezési eszk6zok
elfogadasaig iigyvédi vagy kozjegyz6i letétbe helyezi és a letét tényét igazolja;

d) Kérelmezd tudomasul veszi és egyidejiileg a szerzddés alairasaval hozzajarul, hogy a térvényi
rendelkezésnek megfelelden a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre keriiljon (Etv. 30/A. § (5) bek.);

e) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
Szerzddések, tervezési szerzodésmodositas alairasat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-be az
dnkormanyzat érdekeit biztosité jogintézmények alkalmazésra keriiljenek, mert a modositis az
dnkormanyzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsddlegesen a kezdeményezdk hasznositasi
szandékait timogatja, ezért az érintett ingatlantulajdonos érdekét szolgalja.

5. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a
Kérelmezdvel kdtendd telepiilésrendezési szerzodést, a hulladékudvar és a komposztélé teriilet bérleti
szerzbdését, valamint a Z.E. Mithely Kft. 4ltal kétend tervezési szerzédésmodositést alairja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Styevola Istvan: Hetes projekt.

Marthi Zsuzsa: Mivel itt mezbgazdasagi altalanos Gvezetben vannak, azt kérelmezik, hogy az Mé/sz helyett
Mk-2-be keriilhessenek, mint az Alomvélgy tobbi teriilete, ahol a 3%-os beépithetéség keretében lakds is
épitheté minimum 1 hektaros teriileten.

Styevola Istvan: Tehat akkor az egész blokkra vonatkozna. A legkisebb teleknek mekkora a mérete?

Nagy Zsolt: A MAPburgeren 2999,7 négyzetméter van.

Simon Gyula: Atlagban 3000-rel lehet szimolni.

Styevola Istvian: Ha befizetik azt a terhelési 6sszeget, amivel megterhelik a varos infrastrukturalis dolgait,
akkor nincs akadalya. Ezt az 6sszeget kell hozza meghatarozni. A hatérozati javaslat 2.c) pontjaban telkenként
5 milli6 forint, vagy &sszesen 40 milli6 forint.

A Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
49/2022. (VL. 21.) szam1 hatarozata
a TRE-feliilvizsgalat programjarol (Alomvélgy)

Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Fejlesztési Bizottsdga javasolja a Képvisel-testiilet
részére, hogy Piliscsaba Véros Telepiilésrendezési Eszkozei (Telepiilésszerkezeti Terv + Helyi Epitési
Szabalyzat = TRE) részleges feliilvizsgalata programjar6l szolé 31/2022. (ITII. 1.) sz. Kt. hatdrozatban
megadott programelemeket az alabbival egészitse ki, és abban az alabbi dontéseket hozza:

1. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete timogatja, hogy a Piliscsaba, Alomvélgy 019/197, 019/198,
019/202, 019/203, 019/204, 019/205, 019/206, 019/207 hrsz-u teriilet tulajdonosai (tovibbiakban:
Kérelmezdk) altal benytijtott kérelem alapjan, mely szerint a Piliscsaba, Alomvélgy 019/197, 019/198,
019/202, 019/203, 019/204, 019/205, 019/206, 019/207 hrsz-0 teriiletek Ma-sz jelli altalanos
mezdgazdasagi 6vezet helyett Mk-2 jelli kertes mezdgazdaséagi dvezet legyenek.
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2. Piliscsaba Varos Képviseld-testiilete ugy dont, hogy jelen hatirozat akkor lép hatdlyba, ha az
Onkormanyzat és a Kérelmezok kozott telepiilésrendezési szerzodés jon létre, amelyben a Kérelmezok
vallaljak:

a)

b)

d)

a telepitési tanulmanyterv alapjan a 019/197, 019/198, 019/202, 019/203, 019/204, 019/205,
019/206, 019/207 hrsz-i ingatlanokat érint6 Ovezetmodositds miatti TRE mddositds
kidolgozédsdanak finanszirozasat, amely telkenként vagy Osszesen a telepiiléstervezd ajanlata
szerinti Osszeg;

azon egyéb koltségeket vagy raforditdsokat, amelyek a fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében
sziikségesek;

a sziikséges alapellatasi kiszolgal6 intézmények bovitésének, és a meglévé miiszaki infrastruktira
fokozott igénybevétele miatti feltjitasi, és hattérfejlesztési koltségek finanszirozasat egyszeri
telepiilésfejlesztési hozzdjarulas megfizetésével, amely telkenként 5 M Ft, vagy Gsszesen 40 M
Ft;

a sziikséges kozmii-infrastruktira fejlesztések megvalositasat, a koziizemii kozmiihédlozatokra
torténod rakotést, és az érintett kozmi-iizemeltetok altal tamasztott mindazon feltételek
megvaldsitasat, amelyek a fejlesztési cél megvalésitésa érdekében az Onkormanyzatot terhelnék,
valamint a tervezési dijat és a telepiilésrendezési hozzdjarulast az erre elkiilonitett szamlara a
Kérelmezok hataridore megfizetik.

3. Piliscsaba Varos Képviseld-testiilete gy dont, hogy jelen hatarozat hatalybalépésének feltétele, hogy a
Kérelmezok vallaljak az Onkorményzat és a Kérelmez6 kozott kétendd telepiilésrendezési szerzodés
(tovabbiakban: TSZ) altalanos szerzddéses feltételeit is az alabbiak szerint:

a)
b)

d)

€)

A TSZT-ben kotelezettséget vallalnak a Kérelmezok arra, hogy a TT készit6 tervezo6tdl beszerzik
a tervek felhasznalasahoz sziikséges tervezo6i nyilatkozatot;

Kérelmezok a TSZ-ben kotelezettséget villalnak arra, hogy a kérelmezett épitési jogok
megszerzése esetén elfogadjak az Snkormanyzat altal megszabott kompenziciot, amely - a
valtozasb6l eredé6 megndvekedett épitett €s természetes kornyezetben el6allo és az
onkormanyzatot terheld jovObeni - kiadasokat a megallapodasnak megfeleloen kompenzaljak
(tételes dsszeg, hataridd);

Kérelmezok a kompenzaciét a TSZ szerz6dés megkétésekor, a telepiilésrendezési eszkozok
elfogadasaig ligyvédi vagy kozjegyzoi letétbe helyezik és a letét tényét igazoljak;
Kezdeményezok tudomasul veszik és egyidejiileg a szerz6dés alairasaval hozzajarulnak, hogy a
torvényi rendelkezésnek megfelelden a vallalt telepiilésrendezési kotelezettség az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. (Etv. 30/A. § (5) bek.)

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések - ideértve a Tr.
Szerz6dések, tervezési szerz6désmddositas aldirdsat is - megtételére azzal, hogy a TSZ-ben az
onkormanyzat érdekeit biztositd jogintézmények alkalmazasra keriiljenek, mert a modositas az
onkormaényzati érdekekkel nem ellentétes, azonban elsédlegesen a Kérelmezok hasznositasi
szandékait tamogatja, ezért az érintett ingatlanok tulajdonosainak érdekeit szolgélja.

4. Piliscsaba Varos Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel a
Kérelmezével kotendd telepiilésrendezési szerzOdést, a telepiilésfejlesztési hozzijaruldsok letétbe
helyezésérdl a letéti szerzédést, valamint a Z.E. Miihely Kft. 4ltal kétendd tervezési szerz6désmodositast
alairja.

Hatarid6: azonnal
FelelOs: polgarmester

20 éra 05 perckor Marthi Zsuzsa és Bakos Bulcsu elhagytdk az iilést.

3. napirend

Targy: Lejart hataridejii hatarozatok
Styevola Istvan: Van-e valakinek kérdése? Amennyiben nincs, hatarozati javaslat kdvetkezik.
A Bizottsag 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Fejlesztési Bizottsaganak
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50/2022. (V1. 21.) szamu hatarozata
a lejart hataridejii hatarozatokrol sz616 beszamolé elfogadasarél

Piliscsaba Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Fejlesztési Bizottsiga a lejart hataridejii
hatérozatokrol készitett beszdmolét elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: elntk

4. napirend
Targy: Piliscsaba Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete dltal benyijtott palydzatokrél szolo
beszamolorol

Styevola Istvan: Van-e kérdés?

Kodés Gabor: A projektbizottsag létrejott?

Helgert Mariann: Igen, errdl a kiegészitést a pénziigyi €s a testiileti iilésre megirom.

Gyori Gabor: A TOP pluszos palyazatot egy aprd hianypotlas utan befogadtak.

Styevola Istvan: Nekem meg annyi, hogy a bolcs6déhez a palyazati kiirast megkaptuk, de késén, nem volt
idém még atnézni.

Helgert Mariann: J6, Zsuzsanak is lesz hozza megjegyzése, elkiildom majd nektek e-mailben.

Kobs Gabor: En kicsit pesszimistanak éreztem az idSbeliséget. Az lenne j6, ha decemberre tudnank egy
kézbeszerzési kiirast kbzzétenni, és akkor lenne esély egy szeptemberi nyitasra.

Styevola Istvan: JO. Ezeket a megjegyzéseidet ird majd le. Ha nincs mas, akkor hatarozati javaslat.

A Bizottsag 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Viros Onkorményzat Képviseli-testiilete
Fejlesztési Bizottsagianak
51/2022. (VI. 21.) szamu hatarozata
Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal benyujtott palyazatokrél
sz6l6 beszamolorol

Piliscsaba Véros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Fejlesztési Bizottsiga elfogadasra javasolja a
Képviselo-testiilet részére a benyujtott palyazatokrdl sz6l6 beszamolot.

Hatarid6: azonnal
Felelos: elndk

5. napirend
Targy: Beszamolé a SZIGU Kft 2021. évi munk4jirdl

Styevola Istvan: Van-e kérdés, észrevétel? Ha nincs, akkor aki elfogadja a beszdmolét, kézfelemeléssel
jelezze.

A Bizottsag 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

Piliscsaba Varos Onkorminyzat Képviselo-testiilete
Fejlesztési Bizottsaginak
52/2022. (V1. 21.) szamu hatarozata
a SZIGU Kft. 2021. évi besziamoldjinak elfogadisarol

Piliscsaba Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének Fejlesztési Bizottsaga elfogadja és
elfogadasra javasolja a Képviselo-testiilet részére a SZIGU Kft. 2021. évi munkdjardl szolo

beszamolojét.
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